BAy¢ . BaICS

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE

BAJC ¢&.2/2023

o podmienkach a kritériach pridelovania najomnych bytov vo
vlastnictve obce Bajc.



Obecné zastupitel'stvo v Baj¢i na zaklade § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Z.z. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. z 26. oktdbra
2010, a zakonom &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania

Vydava

toto VSeobecne zavizné nariadenie €. 2/2023 o podmienkach a kritériach pridel'ovania
najomnych bytov vo vlastnictve obce Baj¢, ktoré budu financované z dotacie Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru Statneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto v§eobecne zavidzné nariadenie upravuje podmienky zaradenia do zoznamu ziadatelov,
pridel'ovania a ndjmu najomnych bytov vo vlastnictve obce, ktoré budi financované z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

2. Obec Baj¢ zabezpecuje prenajimanie bytov, ur€ovanie vySky ndjomného a riesi vSetky
pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho
zakonnika.

3. Obec vedie evidenciu zZiadosti o pridelenie bytov do ndjmu, vydéava stihlas a uzatvara
zmluvy o najme bytov.

4. Obec zabezpecuje, aby najomné byty obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov na tcely
podpory socidlneho byvania boli vyuzivané na najom a nemoZzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Clanok 2
Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

1) Ziadatel’ bude zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu po dobu: do
konca kalendarneho roka, v ktorom sa Ziadost’ podala, v pripade splnenia nasledovnych
podmienok:

a) doviSenim veku 18 rokov,

b) ziadatelia mozu byt obéanmi SR, EU

¢) schopnost’ splacania najomného

Ziadatel’ moZe podat’ pisomnii Ziadost’ o pridelenie bytu na obecnom tirade osobne v Bajéi:
Obecny urad Baj¢, 946 54 Baj¢ ¢. 130, na e-mailovej adrese: kornelia.tabiova@bajc.dcom.sk
2) V ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne dolozené nasledovné udaje (priloha ¢.1):

- meno, priezvisko a podpis ziadatel'a



- datum narodenia Ziadatel’a

- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

- pocet clenov doméacnosti

- strucny opis zdévodnenia svojej ziadosti

- opis o aky ndjomny byt ma ziadatel’ zaujem ( 1., 2. alebo 3. izbovy)
- telefonicky kontakt ziadatel’a

3) Ziadatel’ o najomny byt nesmie byt’ vlastnikom nehnutelnosti.

4) O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie ndjomného bytu bude ziadatel’ o byt
vyrozumeny pisomnou formou zakonom stanovenej lehote. Ziadost’ o pridelenie ndjomného
bytu je v evidencii zaradena po dobu: do konca kalendarneho roka. Po skonceni tejto doby
ziadatel’ v pripade zadujmu moéze podat’ ziadost’ znova.

Clanok 3
Podmienky pridel’ovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na tcely podpory socidalneho byvania

Zakladné ustanovenia o uzavierani ndjomnych zmluv a podmienkach rozsahu socialneho
byvania v njjomnych bytoch st uvedené jasne a zretel'ne najma v paragrafoch 11, 12, 18, 21,
22 a 24 zékona €. 443/2010 Z.z.:

§ 11 Podmienky na poskytovanie doticie na obstaranie ndjjomného bytu

§ 12 N4jomné zmluva

§ 18 Starostlivost’ o nagjomny byt

§ 21 Sociélne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socidlneho byvania v byte

§ 24 ods. 2/ prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1. Najomna zmluva v zmysle § 12 ods. 1 zdkona €. 443/2010 Z.z. musi mat’ pisomnt formu a
musi obsahovat’ najmé:

- predmet najmu,

- dobu najmu,

- vysku mesaéného ndjomného,

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

- vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
- opis stavu najjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu,

- skon¢enie najmu,

- zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ najomcu.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zédklade najomnej zmluvy a nie s upravené zdkonom
¢. 443/2010 Z.z. sa vzt'ahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

2. Doba najmu dohodnuta v najjomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:



a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima ndjomny byt
spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pric¢om doba najmu v tomto pripade
mdze byt najviac desat’ rokov alebo,

b) ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona ¢. 443/2010 Z.z., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

3. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a bodu 3 mdze obec uzavriet’ ndjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podl'a §22
ods.3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §
22 ods. 3 pism. b) zakona ¢. 443/2010

5. Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené
osobitnym predpisom ( § 143 pism. d zédkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov)
uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijicou v v domécnosti, ktorej clenom je osoba so
zdravotnym postihnutim a ak nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, mdze uzavriet’ najjomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods. 3 zékona ¢.
443/2010, mdze obec uzavriet ndjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

6. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt
niz$ieho Standardu. Podlahovt plochu podla odseku 1 mozno zvysit’ najviac o 10 %, ak ide
o byt stavebne urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym

v prilohe ¢.2 zdkona €. 443/2010 Z.z.

7. Opravnenou fyzickou osobou podla bodu 6 je:

a) osoba zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

2. 1de o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom

3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu( §45 az 59
zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zédkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskorsich predpisov)



8. Pri zistovani prijmov podl’a bodu 7 sa postupuje podl'a osobitného predpisu ( §3 zdkona €.
601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesacny prijem sa
vypocita z prijmu ( §4 zakona ¢. 601/2003 Z.z.) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v
ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

9. Zivotné minimum domacnosti sa vypo&ita zo sum Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom

bytu.

10. Podmienky ustanovené v bode 7 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.

11. N4jomné zmluva bude obsahovat’ sumu financ¢nej zdbezpeke, ktora je vo vyske:

- trojmesacného ndjomného: byt so stupisnym ¢. 194

- Sestmesacného ndjomného: byt so stipisnym ¢. 197, 198

- desatmesacného najomného: byt so stpisnym ¢. 199-200

N4jomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zlozZit’ finanéna zabezpeku do pokladne
Obce Baj¢ alebo uhradit’ na ucet obce a potvrdenie o thrade preukazat’ pri podpise zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinnd uz zlozenu finan¢nl zébezpeku
bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

12. Finan¢na zabezpeka podl'a bodu 11 sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim njjomného bytu a nepoSkodzovania
uzivaného ndjomného bytu. Finan¢nl zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie obec na
osobitnom U¢te zriadenom na tento Ucel v banke.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

Ziadosti o pridelenie najomnych bytov sa budil posudzovat’ starostom obce :
1. Podmienky pridelenia ndjomnych bytov do prenajmu:

- ziadatel nie je vlastnikom rodinného domu, alebo bytu v bytovom dome,

- nie je najomcom ani spolocnym najomcom obecného bytu,

- ziadatel’ nema voci obci ziadne neuhradené najomné, ani zavizky,

- Ziadatel’ musi mat’ staly prijem /asponi jeden z manzelov/,

2. Pri pridel'ovani najomnych bytov okrem kritérii uvedenych v C.4 bod 1 sa bera do uvahy aj
nasledovné kritéria:

- stav rodiny

- hygienické a zdravotné podmienky sucasného byvania,

- socialne pomery ziadatel’a.

3. Ziadatel je povinny do 5 pracovnych dni od vyzvania predlozit’ predpisané doklady
obecnému uradu, v pripade nedodrzania lehoty zdujemcom sa vyzve d’alsi zaujemca

0 najomny byt z poradovnika.



4. Néklady spojené s hradenim spotrebovanej elektriny a plynu hradi najomca priamo
dodavatel'ovi. Zalohova platba za vodné a sto¢né bude stanovené na zaklade Platobného
vymeru spravcu bytu, ktoré je splatné spolu s najjomnym do 15.dna prislusného mesiaca za
dany mesiac. Odvoz smeti hradi ndjomca prislusnému spravcovi dane, ktorym je obec Baj¢ na
zéklade Rozhodnutia vyrubené obcou Baj¢. .

5. Vyska najjomného sa stanovuje uznesenim obecného zastupitel’stva Baj¢. Najomné je
najomca povinny platit’ mesacne vopred.

6. Ak najomca bytu nezaplati najomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace napriek vyzve, je to dovod na ukoncenie ndjjomného vztahu bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

7. Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v bytovom dome alebo stistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, obec mdze vypovedat’ ndjom bytu bez naroku na zabezpecenie
bytovej nahrady.

8. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa i¢astnici nedohodnt inak, ndjomny vztah skonci
a ngjomca je povinny najomny byt vypratat’ a komisionalne odovzdat’ v posledny dei trvania
najomného vzt'ahu bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

9. Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, alebo nestihlasi s podmienkami stanovenymi v
najomnej zmluve, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a bude vyradeny zo zoznamu
ziadatel'ov.

10. Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu urcita, ktort podpisuje
starosta.

Clanok 5
Starostlivost’ 0 najomny byt

1. Pocas lehoty uvedenej v CI.1 bod 4) vlastnik ndgjomného bytu umozni po predchadzajucom
ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho
domaécnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy podla zékona ¢.
443/2010 Z.z.

2. N3jomca nemoze vykonavat’ ziadne stavebné upravy v najjomnom byte bez sthlasu
vlastnika bytu.

3. Ngjomca bytu vo vlastnictve obce nemoze prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inej osobe.

4. Vykonévanie podnikatel'skej Cinnosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

5. N4jomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.



[*)

. N4jomna zmluva zanikd uplynutim doby najmu.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

1. N3ajomca sa zavézuje udrziavat Cistotu a poriadok na spolo¢nych castiach obytného domu
ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

2. Njjomca sa zavizuje, Ze pocas trvania uc¢innosti zmluvy bude prihlaseny na trvalom
pobyte v obci Bajc.

3. N4jomca a osoby, ktoré maju pravo uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu su
povinni dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku. V pripade porusovania prenajimatel’
je opravneny v zmysle §711 OZ vypovedat’ zmluvu.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

1. Navrh VZN ¢. 2/2023 o podmienkach a kritériach pridel'ovania ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce Baj¢ bol vyveseny, dna : 23.05.2023

2. Navrh VZN ¢. 2/2023 o podmienkach a kritériach pridel'ovania ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce Baj¢ bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom v Baj¢i, diia : 07.06.2023
uznesenim ¢islo : 34/2023

3. VZN obce nadobudne uc¢innost 01. jula 2023

4. Diiom udinnosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zavdzné

nariadenie obce Baj¢ ¢. 17/2010.

Ing. FrantiSek Bachorec
starosta obce



