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A. SMERNA CAST

Al. ZAKLADNE UDAJE
Obstardvatel Obec Baj¢,
v zastupeni p. starosta Mgr. Oto Virag

Spracovatel : K2 ateliér,s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval Ing.arch. Rastislav Kocajda,

Ing.arch. Miroslava Kocajdova,
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spbsobild pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. Gertruda Cuboriova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vlychodzim podkladom pre spracovanie UPN- obce Baj¢ je aj nadradend dokumentéacia - Uzemny
plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢. 113/2012 z 23. riadneho Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dria 14. maja 2012 a ktorého zavazna céast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012, vratanie Zmien a doplnkov ¢.1
k Uzemnému planu regionu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaDé&.1), ktoré boli schvalené uznesenim ¢.
206/2015 z18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna
26.0ktobra 2015 aktorého zavazna cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015

s platnostou od 25.novembra 2015.

Mapové podklady
e Digitdlna mapa katastra

Pouzité zdroje:
e Program hospodarskeho rozvoja obce Bajc¢ - 2014-2020 (2014)

» Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (2012)

« ZaD ¢.1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (2015)
e Publikacia k 700.vyrociu obce Baj¢ 1312-2012

+ Statisticky Grad SR

e Internetova stranka obce Baj¢ www.bajc.sk

e Ostatné verejne dostupné internetové zdroje

A.1.1.Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

Dévody na vypracovanie uzemného planu

a) obec Bajé ma spracovany Uzemny plan (UPN 1987), ktory nezodpovedd aktualnym
podmienkam v Uzemi a potrebdm jeho rozvoja. Pofas 20-tich rokov, ktoré uplynuli od
schvalenia pévodného Uzemného planu sa v mnohych ohladoch naplnil a uz nevyhovuje dal$im
suc¢asnym rozvojovym potrebam a tendenciam obce

b) kompletna aktualizacia naposledy spracovanej a schvalenej UPN,

c) obec pre svoj dalii planovany rozvoj potrebuje po pévodnom UPN zr.1987 vypracovat novy
UPN, od pociatoénej fazy prieskumov a rozborov, aby pre svoj dalsi rozvoj mala tento zakladny
dokument rozvoja obce v podobe prehladnej, aktudlnej a ucelenej,
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d) Je snaha zabezpedit vaésiu ucast ob¢anov na rozvoji a zveladovani obce,

e) Je potrebné zosuladit zaujmy obecné so zaujmami celospolocenskymi reSpektovanim
Uzemného plénu regiénu Nitrianskeho kraja a jeho zmien a doplnkov €.1 (UPN-R NR ZaD¢.1),

f) v obci je evidovany zaujem o vystavbu, je preto potrebny zdkladny nastroj na jej riadenie a
regulaciu,

g) zabezpelenie optimalnych zasad vecnej acdasovej koordindcie stavebnotechnickych
priestorovych a Uzemnych aktivit v obci a prilahlej krajine,

h) Re$pektovat vlastnicke vztahy a odzrkadlit ich podla moznosti v UPN — obce,

i)  Umoznit rozvoj vitalnych funkcii obce, rozvoj vyroby a sluzieb a podnikatelskych aktivit

j)  Upriamit pozornost na riesenie ekologickych problémov obce areSpektovat nové zmeny
technického, civilizacného a socidlno-ekonomického charakteru,

k) Vytvorit podmienky pre rozvoj technickej infrastrukttry izemia,

[) Uréit zakladné regulativy rozvoja a vyuzivania Gzemia.

Zadanie je spracované v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich predpisov a vykonanymi Prieskumami a rozbormi, ktoré su prvou fazou nevyhnutnou pre
spracovanie nového tzemného planu (UPN) obce Baj¢.

Zadanie bolo schvalené na zasadnuti obecného zastupitelstva v Baj¢i dfia 29.11.2017 ¢. uznesenia

18/B/15-2017.

Zakladné ciele rozvoja rieSeného Uzemia obce Baj¢ predstavuju koordinaciu jednotlivych

jestvujucich a novonavrhovanych funkénych pléch (obytné zény, obéianska vybavenost, vyroba a rekreacia),
s rieSenim dopravy a technickej infrastruktary pri zachovani dérazu na ochranu zloZiek Zivotného prostredia
a tvorby krajiny.

Hlavné ciele riesenia:

Na zaklade vykonanych , Prieskumov a rozborov“ v zastavanom Uzemi a v katastralnom tGzemi obce
navrhnut optimalny rozvoj obce na nasledujice obdobie,

zapracovat vsetky zamery, Studie a projekty do tzemného planu,

vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj bytovej vystavby a spdsob vyuZitia pozemkov, na
ktorych sa nachadzali neobyvané, tazko poskodené domy,

vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj obclianskej vybavenosti, rekreacie a Sportovych
aktivit,

vytvorit Uzemno-technické podmienky pre rozvoj lahkého priemyslu a drobného podnikania -
tvorba novych pracovnych prileZitosti,

vytvorit predpoklady pre rozvoj turistiky, agroturistiky, prechodného ubytovania,

podporit rozvoj rekreaénych aktivit na miestnej, regionalnej a prip. i na nadregionalnej Grovni,
zabezpedit vyvazeny udrzatelny hospodarsky a socidlny rozvoj obce s dlhodobym programom
postupného naplfiania zdmerov obce a vytvarania podmienok pre plnohodnotné uspokojovanie
Zivotnych potrieb jej obyvatelov,

vytvorit Uzemno-technické podmienky pre rozvoj technickej infrastruktury a vybavenosti,

v celom rieSenom Uzemi navrhnut vysadbu stromovej a krovitej vegetacie scielom posilnit
ekologicku stabilitu uzemia,

vymedzit chranené Uzemia, objekty a ochranné pasma a zabezpedit ochranu historického dediéstva,
ochranu prirody, tvorby krajiny a ekosystémov,

prehibit a usmernit koncepéné zamery, ale aj limity a lokdlne obmedzenia, vyplyvajlce z
nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie, z jej zavaznych <casti a z ostatnych
uzemnoplanovacich podkladov a odvetvovych koncepcii.
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A.1.2.Vyhodonotenie doterajsieho tizemného planu

Obec Baj¢ ma spracovany tzemny plan (UPN 1987), ktory nezodpoveda aktudlnym podmienkam v
Uzemi a potrebam jeho rozvoja. Pocas 20-tich rokov, ktoré uplynuli od schvélenia pévodného GUzemného
planu presla obec vyraznymi zmenami a vyskytli sa nové zamery v dzemi.

Je treba planovite odstrarfiovat negativne javy spdsobené minulym vyvojom a nadviazat na
pozitivne dielcie projekty jednotlivych budov obcianskej vybavenosti, zastavovacie plany rodinnych domov
a plany inZinierskych sieti v obci, ktoré boli pocas budovania obce zrealizované.

Vsetky informacie o Uzemi je potrebné doplnit o informacie a ciele nadradenej dokumentacie -
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zaviaznej &asti, ktora bola vyhldsena Vieobecne
zdvaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja €. 2/2012 vratane zmien a doplnkov €.1, ktoré
boli vyhldsené vSeobecne zaviznym nariadenim ¢.6/2015.

A.1.3. Udaje o sulade rieSenia tizemia so zadanim

Navrh Gzemného planu obce Baj¢ je v sulade so schvalenym zadanim, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 18/B/15-2017 zo dna 29.11.2017.Néavrh izemného planu obce Baj¢
je v sulade so stibornym stanoviskom § 12 ods. 3 pism. c¢) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢.
55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii.

Na zadklade verejného prerokovania zadania UPN-o s dotknutymi orgadnmi S$tatnej spravy,
organizaciami a verejnostou, obstaravatel — obec Baj¢ sa dopracoval k rieeniu, ktoré spiia poZiadavky na
zakladné urbanistické rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia a komplexnosti
navrhovaného rieSenia, kapacity verejného dopravného, technického vybavenia Uzemia a
verejnoprospesnych stavieb.

Navrh Uzemného planu je rieSeny invariantne a je v sulade so Zadanim, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 18/B/15-2017 zo dria 29.11.2017.

V zékladnych rysoch sa navrh rovna zadaniu, ktory sa snazi zastavané Gzemie obce vyuzit tak, aby
jednotlivé ¢asti funkéne a priestorovo na seba nadvizovali a navzajom sa dopifiali. Navrh vychadza zo
spracovaného konceptu varianty A.

Navrh Gzemného planu obce v zasade reSpektuje vymedzenie rieSeného Uzemia a hlavné ulohy
rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania, obcianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu,
technického vybavenia a poZiadavky z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych
pamiatok su respektované v rozsahu schvaleného Zadania.

UPN-obce riedi principidlne vietky pozemky srodinnymi domami tak, aby boli zachované
a dodrzané optimalne rozmery RD avzdialenosti medzi nimi. VSetky prieluky v existujicej zastavbe je
mozZné zastavat.



UPN-O BAJC- Navrh - smerna éast

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1.Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Zaujmové Uzemie je vymedzené katastralnym uzemim obce Baj¢, ktorého rozloha ¢ini 3 647,57ha.
V rdmci administrativnopravneho c¢lenenia Uzemia republiky je obec Baj¢ zaclenend do okresu Komarno
v Nitrianskom kraji.

Vymera k.U 36 475 732m’
Vymera zast. Uzemia Cast Kotelnica 17 8316 m”
Vymera zast. Uzemia Cast Vlkanovo 19 6097 m?
Vymera zast. Gzemia Cast Chrast 338302 m?
Vymera zast. Uzemia obecna Cast 73 5597 m’
Vymera zastavaného Uzemia celkom 1448312 m?
Vymera mimo zastavaného Uzemia 35027 420m’
Kéd obce 501 034
Nadmorska vyska stredu obce 121m.n.m.
Pocet obyvatelov 1242 (2014)
Priemerna hustota obyvatelstva 34 ob. Na 1km®

Obec Baj¢ leZi v Podunajskej nizine medzi riekami Nitrou a Zitavou. Rieka Zitava zasahuje do
severozapadnej Casti katastra obce. Stred obce sa nachddza v nadmorskej vyske 121 m.n.m., v celom
katastri sa nadmorska vy$ka pohybuje v rozmedzi 113 - 150 m.n.m. Kataster obce leZi na nive rieky Zitavy,
juhovychodna dast je umiestnend na nizsich terasach s rozsiahlymi dunovymi navejmi viatych pieskov a
piesocnych sprasi. V pédnom zloZeni prevladaju luzné a nivné pody, na pieskoch sa vyskytuju pody
macinové. Kataster mimo zastavaného Uzemia je odlesneny, na nive sa nachadzaju mensie luiné lesy.
Geologicky podklad lokality obce tvoria neogénne suvrstvia, ktoré siahaju prakticky po celej Podunajskej
nizine do va&ich hibok. Striedaju sa v nich tenké vrstvy pieskov a makkych pieskovcov, ktoré su hrubé do 1
metra s vrstvami ilov o hrabke 20 az 30 metrov. Vrstvy pieskov su nositelmi artézskych vod. Z hladiska
zrnitostnej triedy sa jedna o pody hlinito-piescité az ilovito-hlinité, pddne typy su definované ako regozeme,
cernozeme a Ciernice.

Seizmické ohrozenie v hodnotach makroseizmickej intenziry (°"MSK-64) je v rozmedzi 7-8°.

Obec Baj¢ sa nachadza v teplej nizZinnej oblasti juhozdpadného Slovenska. Z klimatického hladiska
patri lokalita katastra obce do teplej oblasti. Priemerna ro¢na teplota je 9,9 °C. Co sa tyka priemernych
teplot v zime a v lete, v januari predstavuje priemerna teplota hodnotu -2,1 °C a v juli 20,5 °C. Priemerné
mnozstvo zrazok je 566 mm. Pre rozvoj obce, ako je situovanie priemyslu, rekreaénych a obytnych zdn, je
potrebna znalost rozloZenia vetra, jeho smer a rychlost. Poletnost a sila vetrov je uréend hlavne
orografickymi pomermi, ktoré popisuju charakteristiku reliéfu zaloZzend najma na jeho vzhlade. NajéastejSie
prevladaju vetry severozapadne-juhovychodného smeru a severo-juzného smeru.

Kataster obce Baj¢ hranici s tymito susediacimi katastrami:
Na severozapade — s K. U. mesta Nové Zamky

Na severovychode — s K.U. obce Dvory nad Zitavou

Na vychode — s K.U. obce Pribeta

Na juhovychode —s K.U. obce Dulovce

Na juhu — s K.U Bohata obce Hurbanovo

Na juhozapade —s K.U obce Imel
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Na zépade — s K.U obce Nesvady

A.2.2.Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regionu

Koncept iUzemného planu obce Bajc je v sulade:

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim €& 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. méaja 2012 a ktorého zavazna cast bola
vyhlasend Vseobecne zaviznym nariadenim €. 2/2012 zo dria 14. maja 2012.

- Zmeny adoplnky €1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli
schvalené uznesenim ¢&. 206/2015 z 18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho
kraja, konaného dnia 26.oktébra 2015 a ktorého zaviznd cast bola vyhlasena Vseobecne zaviaznym
nariadenim €.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

Zdsady a requlativy vychddzajtce zo zdviznej Easti Uzemného pldnu regionu Nitrianskeho kraja, zmeny
a dopinky ¢.1 s véizbou na obec Baj¢

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Uzemia z
hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.7. Rozvijat centrd osidlenia ako centrd zabezpecujiuce vyssiu a Specificku obCiansku vybavenost aj pre obce
v ich zdzemi.

1.14. Podporovat v centrdch lokdlneho vyznamu predovsetkym zariadenia v:

1.14.1. skolstve — materské a zakladné skoly,

1.14.2. zdravotnictve — zdravotné strediskd s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,

1.14.3. telekomunikaciach — posty,

1.14.4. sluzbach — stravovacie zariadenia,

1.14.5. kulturno-spolocenskej oblasti — kina, kultirne domy, kniznice,

1.14.6. oblasti Sportu a rekredcie — telocvicne, otvorené Sportoviska,

1.14.7. oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych zariadeni infrastruktury a komunikacnych zariadeni a to:

1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna (Banovce nad Bebravou) — Topol¢any — Nitra — Nové
Zamky — Komarno,

1.17. Vytvdrat podmienky pre kompaktny tzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundacnych uzemiach
vodnych tokov a na pobreZnych pozemkoch vodnych tokov.

1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zataZe obyvatelstva a vyclenit tzemia a oblasti, kde
su potrebné protiraddénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné
opatrenia v uZ existujucom bytovom fonde s ciefom chradnit obyvatelov pred touto zdtaZou; na uzemi, na
ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zdtaZe radonom realizovat potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych
zariadeni a liecebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvdrat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.10. Vytvdrat podmienky pre realizdciu uzemi lesoparkového charakteru lokdlneho vyznamu pri mensich
obciach, najmd pri obciach s rekreacnym vyznamom a prepdjat centrd obci, rekreacné aredly s uzemiami
lesoparkového charakteru.

2.12. Zabezpecit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekredcie v kraji

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému cyklotrds,
sliZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami,
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rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencidlom (rozvoj
primestskej rekredcie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom, ...)
2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych mozZnosti s liniami korculiarskych trds, jazdeckych
trds, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani cyklotras s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
kriZovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotrds, osobitnt pozornost venovat vybavenosti v
priesecnikoch viacerych cyklotras.

2.15. DodrZiavat na uzemi ndrodnych parkov a chrdnenych krajinnych oblasti a v uzemiach eurdpskeho
vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekredciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreaény potencidl v lesnych
ekosystéemoch vyuZivat v stulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospoddrstva

3.1.5. Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZovania
negativnych dosledkov odvetvi hospoddrstva na kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych
emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a stavebnych
arealov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a sociélnej, ale aj Uzemnej a
environmentdlnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultirno-historického potencialu
Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik a vyuZivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regionu
(poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dediéstvo vo vinohradnickych oblastiach a
vylucit urbanistické zdsahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorend charakteristickd kultdrnu
krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pddy prvkami vegetacie v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary
pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky izemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych péd a na
pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu
polnohospodarska poda.

3.3.7. Respektovat a zohladriovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pasmo lesnej
pbdy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnt obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov,
zabezpedovat obnovu porastov jemnejsimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urcenia, zachovat
povodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych stanovist,
zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci
4.2. V oblasti zdravotnictva
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4.2.1. Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej poskytovania —
ambulantnej, Ustavnej a lekdrenske;j.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych
oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvérat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej oSetrovatelskej starostlivosti,
domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socidlnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluZieb, komplexne modernizovat
socidlnu infrastruktiru v existujucich zariadeniach socidlnych sluZieb.

4.3.3. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy socidlnych
sluZieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych cielom je
najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socialne
sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyZzdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s
malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultdry v stlade s polycentrickym systémom osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kulturneho dediéstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obciansku
vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreacného charakteru lokalneho
vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre S3portovo—telovychovnl ¢innost a vytvarat pre riu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenie zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladrovat pri umiestriovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie
a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevadzok zariadenia a technoldgie
splfiajuce narodné limity a zaroven limity stanovené v environmentalnom prave EU.

5.1.3. Zabezpecovat podmienky pre postupni Gcinnl sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezniénych trati, frekventovanych
usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvdésovat podiel pléch zelene v zastavanych dzemiach
miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Gprav Uzemi a v sulade s podmienkami, uréenymi
prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie
vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdi? tokov, zvysenie podielu trdvnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, &im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz
tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, respektovanie,
pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na Urovni narodnej, regiondlnej aj lokalnej, ¢o v Gzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym Uzemiam podla platnej legislativy, Gzemiam NATURA
2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstrariovat p6sobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v Uzemiach
prvkov Uzemného systému ekologickej stability.
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5.2.4. Vytvérat Gzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pbévodnych a ekologicky vhodnych
druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie
podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujicich prekazok na vodnych tokoch a
liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy dodato¢nymi technickymi opatreniami a pri navrhovani
vyuZzivania hydroenergetického potenciélu riek zohladriovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria. v
sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncepénymi dokumentmi

5.2.8. Podporovat aby podmacané Uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a pahorkatiny boli
upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetaciou.

5.2.9. Podporovat a ochratfiovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté casti kulturnej krajiny, Idky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedicstva.

5.2.10. Respektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzindrodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zdkladnd zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i narusenych Gzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného vyuzivania
ako su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostriovat prirodzend drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a retencnej kapacity lesnych péd.

5.3.6. NespOsobovat pri Uzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov a
funkéné vyuzitie Gzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej
vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktori pofnohospodarska pbéda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania izemia z hl'adiska kulturno-historického dedicstva

6.1. Respektovat kulturne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurdpskeho dohovoru o kultirnom
dedicstve, Eurdpskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklardcii Ndrodnej rady SR o
ochrane kulturneho dedicstva, predovsetkym vyhldsené kulturne pamiatky, vyhldsené a navrhované na
vyhldsenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zony a ich ochranné pdsma).
6.3. Akceptovat a nadvézovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzdjomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specificnosti
historického osidlenia. 6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
aredly ako potencidl kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospoddrskych a dalSich hodnét
charakterizujucich prostredie.

6.5. ResSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokulturne a
hospoddrsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kulturnej krajiny so
zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stdlov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vrdtane
rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty
(lokality s vyskytom historickych krajinnych struktur a kultdrnohistorickych pamiatok) spolu s vyhldsenymi a
navrhovanymi ochrannymi pdsmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladriovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového zédkona,
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6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.9. Zohladriovat archeologické lokality a ndleziskd, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam
najmd z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne dedicstvo a pamiatkovy fond s dérazom na
ochranu archeologickych lokalit a ndlezov je podla pamiatkového zdkona limitujucim faktorom vyuZivania
tzemia nielen nad terénom, ale najmd pod terénom, kde sa nachddzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej Casti
kulturneho dedicstva.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.19. Rezervovat koridor pre novu trasu cesty I/64 v useku prietah mestom Nitra — kriZovatka s rychlostnou
cestou R1 — Nové Zdmky — Komdrno mimo osidlenia v kategdrii C11,5/80 s mozZnostou dobudovania na
Stvorpruhovu cestu podla ndrastu dopravnej zataZe.. Rezervovat koridor pre vyhladovy vychodny obchvat
mesta Komdrno s prepojenim novym mostom cez Dunaj na vychodnej strane Komdrna na madarsku cestnu
siet.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospoddrstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre vsestrannu ochranu vod vratane vodnych ekosystémov a
od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. respektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma pre vodné toky podla zakona
¢.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zasobovania obyvatelstva
pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom
priblizovat sa postupne k Urovni vyspelych $tatov EU,

8.1.5.6. zabezpelovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi predpokladanym
narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného hospoddrstva, ochranou prirody a
ekologickou stabilitou Uzemia,

8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné vyuZivanie zdrojov
pitnej vody, resSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné pasma
vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipula¢nych pésov,

8.1.5.12. vytvarat uzemné predpoklady pre zabezpecenie privodu kvalitnej pitnej vody vo vodovodoch v
okresoch Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v oblastiach s nedostatkom zdrojov vody, vhodnej na
zasobovanie pitnou vodou,

8.1.5.13. realizovat projekty ,Region Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou®, a ,Regién Ipel —

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujicu, resp. navrhovanu verejnu kanaliza¢nu
siet, s naslednym &istenim komunalnych odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych daidovych véd z
rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpedit redukciu a reguldciu odtoku vypustanych vod v zmysle
legislativnych poZiadaviek.

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sistavy so zadrziavanim dazdovych vod v
uzemi,

8.1.6.5. zabezpelit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat urover v
odkanalizovani miest a obci v stlade s poZiadavkami legislativy EU,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. Redpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.5. Respektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, ¢ novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.12. Respektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov uréené na rekonstrukciu.
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8.2.15. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a vyuZitim
kompetencie miestnych organov samospravy budovanie kogeneraénych zdrojov na vyrobu elektriny a tepla
a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zddvodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s
centralizovanym zasobovanim obyvatelstva teplom.

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov
energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.3. V oblasti telekomunikdcii

8.3.1. ReSpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a zariadeni.

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych lokalitach.
8.3.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby
mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacénej siete v optickom
prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.

8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikaénych sluZieb v pevnej
aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospoddrstva

8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnozstvo komunalneho odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ZMENY A DOPLNKY C.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.5. Cesta I/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky —
Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej starne Komarna.

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych vodovodov,
vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych kanalizacii,
vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych vad....),

6.V oblasti energetiky

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.3.Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Demografické uUdaje patria k zakladnym zdrojom informacii v podmienkach a predpokladoch
dalSieho rozvoja Uzemia. Pomahaju pri spracovavani izemno-planovacej dokumentacie uz v jej pripravnych
fazach. Ich poznanie pomaha pri spracovani urbanistickej koncepcie Uzemia. Hlavne stav obyvatelstva a
jeho vyvoj su zakladnymi idajmi pre optimalne dimenzovanie velkosti jednotlivych funkénych zlozZiek sidla.
Na demograficky potencial obce najviac vplyva jeho formovanie a velmi vyrazné pdsobenie sociadlno-
ekonomickych faktorov. Narast poctu obyvatelov sa v poslednom obdobi aj napriek vytvorenym socialnym
podmienkam postupne znizoval. V su¢asnom obdobi sa doposial nepodarilo podstatne zvysit pocet
obyvatelov obce, je viak predpoklad dlhodobejSieho pozastavenia Ubytku.

V ramci Scitania obyvatelov, domov a bytov z roku 2011 mala obec Baj¢ 1252 obyvatelov, z ¢oho bolo 641
Zien a 613 muZov.
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a) ,,Vyvoj poctu obyvatelstva v obci Baj¢”

TabuPka 1 Vyvoj poétu obyvatel’stva

Rok Pocet obyvatelov
1869 521
1890 822
1910 1451
1940 1246
1970 1425
1991 1234
2000 1205
2001 1211
2002 1227
2003 1225
2004 1249
2005 1252
2006 1262
2007 1247
2008 1251
2009 1248
2010 1237
2011 1252
2012 1249
2013 1246
2014 1232
2015 1253

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

Vyvoj obyvatelstva mal v poslednych rokoch kolisavu tendenciu. K poklesu dochadza predovsetkym
stahovanim ludi za pracou do vicsich okolitych miest predovietkym do Novych Zamkov a Komarna. Od
roku 2000 zaznamenava obec mierny narast. Dobudovanim dostatocnej socialnej i dopravnej infrastruktury,
dostatok novych stavebnych pozemkov atym aj zlepSenie celkovej Zivotnej Urovni v obci by malo za
nasledok narast obyvatelstva.

Mozeme konstatovat, Ze prirodzeny prirastok (Ubytok) obyvatelstva v Baj¢i ma z dlhodobejsieho
hladiska kolisavu, no prevazne klesajlucu tendenciu. Vyraznejsi narast nastal po zaloZeni Statneho majetku,
kedy sa do obce pristahovalo viac ludi, avSak po roku 1970 nastava opéat Ubytok pocétu obyvatelov.
Poslednych 10 rokov je pocet obyvatelov obci aj s miernymi vykyvmi pomerne stabilny. Dal$i vyvoj migrécie
v znacénej miere ovplyviiovala a neustale ovplyviiuje celkova ekonomickad situacia obce, prosperita
jednotlivych zloZiek hospodarstva a situacia na trhu prace.

b) Dynamika vyvoja v poslednom desatrodi, biologickad povaha, bilancia obyvatelstva

TabuPka 2 Dynamika vyvoja v poslednom deséroéi, biologicka povaha, bilancia obyvatkstva

Rok Umrtnost | Narodeni | Pristahov. | Odstahov. | Migracia
2014 |10 10 44 23 +21
2015 |17 6 31 43 -5
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c) Struktira obyvatelstva podla produktivity
(podiel z trvale byvajuceho obyvatelstva)
Taburka 3 Obyvatel’stvo pod’a produktivity

Vek, pohlavie Ekonomicky
aktivny

15-19 14
20-24 47
25-29 75
30-34 79
35-39 68

40- 44 75

45 -49 83

50 - 54 90
55-59 67

60 - 64 6

65+ 3

Z obyvatelstva v produktivnom veku podiel
ekonomicky aktivnych

Muzi 76,2
Zeny 62,6
Spolu 69,3

Z obyvatelstva v poproduktivnom veku podiel|1,6
ekonomicky aktivnych

d) Obyvatelstvo podla narodnosti (r.2011)

Tabulka 40bﬁatel’stvo iod’a narodnost|

Slovenska 273 |311 |584 |47,02%
Madarska 276 (273 |549 |44,20%
Rémska 9 10 19 1,53%
Ukrajinska 1 0 1 0,08%
Ceska 3 3 6 0,48%
Ina 2 0 2 0,16%
Nezistena 42 39 |81 6,52%
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e) Obyvatelsto podla ndboZenského vyznania (r.2011)
Taburka 5 Obyvatel’stvo pod’a ndbozenského vyznan

Nabozenské vyznanie Muzi | Zeny | Spolu -
Rimskokatolicka cirkev 421 468 [889 |71,58%
Gréckokatolicka cirkev 1 2 3 0,24%
Evanjelicka cirkev augsburského vyznania |14 |10 |24 1,93%
Reformovana krestanska cirkev 14 17 |31 2,50%
Evanjelicka cirkev metodisticka 7 10 17 1,37%
Apostolska cirkev 8 3 11 0,89%
Bratska jednota baptistov 0 1 1 0,08%
Krestanské zbory 1 0 1 0,08%
NabozZenska spoloc¢nost Jehovovi | 2 5 7 0,56%
svedkovia

Bez vyznania 71 58 129 [10,39%
Iné 0 2 2 0,16%
Nezistené 67 60 |127 |10,23%

Spolu 606 |636 |1242[100% |

f) Obyvatelstvo podla dosiahnutého vzdelania (r.2011)
TabuPka 6 Obyvatel’stvo pod’a dosiahnutého vzdelani

Najvyssie dosiahnuté vzdelanie Poth.awe = Spolu | %

muzi Zeny
Zakladné 122 218 340 27,38%
Ucnovské (bez maturity) 132 62 194 15,62%
Stredné odborné (bez maturity) 80 59 139 11,19%
Uplné stredné u¢riovské (s maturitou) 18 13 31 2,50%
Uplné stredné odborné (s maturitou) 80 89 169 13,61%
Uplné stredné véeobecné 7 20 27 2,17%
Vyssie odborné vzdelanie 3 3 6 0,48%
Vysokoskolské bakaldrske 4 9 13 1,05%
Vysokoskolské magisterské, inZinierske, doktorské 31 34 65 5,23%
Vysokoskolské doktorandské 0 3 3 0,24%
Bez skolského vzdelania 96 92 188 15,14%
Nezistené 33 34 67 5,39%
Spolu 606 636 1242 |100,00%

g) Bytovy a domovy fond
V obci Baj¢ tvori sidelnu Strukturu vystavba z rodinnych domov, ktoré prevaZzuju nad ostatnymi

objektmi.

Obejkty urcené na byvanie (RD a bytové jednotky v bytovych domoch) 422

Z toho trvale obyvané 395
Neobyvané 26
Nezistené 1

Stav rodinnych domov spolu 222

Z toho domy trvale obyvané 209
Neobyvané 13

V obci v poslednom obdobi vznikd nova rozvojova lokalita uréena na byvanie, kde dochadza k pocetnej
vystavbe novych rodinnych domov.
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h) Dynamika vyvoja

Aj ked pocet obyvetalstva za posledné roky mierne klesol, je moziné predpokladat narast
obyvatelstva. Dévodom je celkovy narast obyvatelstva na Slovensku ako aj ¢oraz vacsi zaujem mladych ludi
byvania na vidieku. Ak by doslo k rozvoju podnikatelskych aktivit, viac sa zviditelnili miestne atraktivity,
zamerala by sa pozornost na celkovd rekonstrukciu aobnovu dediny — vybudovanie kanalizacie,
rekonstrukcia liniovych stavieb (chodniky, cesty, Uprava rigolov a pod.), rekonstrukcia obecnych objektov,
vytvorenie rekreaénych zon pri obecnych jazerach a v neposlednom rade aj vybudovanie obchvatu (podla
UP Regiénu Nitrianskeho kraja ZaD ¢.1) ndrast obyvatelstva by bol citelny. Zvy$enie poctu obyvatelstva je
ovplyvnené aj novovybudovanou obytnou zénou, kde je predpoklad pristahovania mladych rodin, ktoré
mdiu velmi pozitivne ovplyvnit ndarast obyvatelstva. Uzemny pladn pocita stakouto progndzou
a predpoklada nasledovny narast obyvatelstva:

Predpokladany vyvoj poctu obyvatelov : Rok

Navrh Stav
1252 2015
1371 2025
1514 2035

Podla Statistického Uradu Slovenskej republiky je mozné do roku 2030 predpokladat priemerny
pocet cenzovej domacnosti 2,51obyvatela/byt. pri strednom variante. Pri odvodzovani vyhladového
ukazovatela vychadzame z tejto celoslovenske] Statistiky. Z toho vyplyva aj pocet bytovych jednotiek v
navrhovanom obdobi.

Na tento pocet obyvatelov treba uvaZovat s nasledujticim poétom bytov:

Rok 2009 2035

Pocet obyvanych bytov 422 530

Pri ndvrhu rozvoja obce je potrebné sa zamerat aj na zlepSenie Zivotnych podmienok obyvatelov,
ktoré su jednym zo zadkladnych predpokladov rastu a stabilizdcie obyvatelstva. UPN pocita s progndzou
rastu populacie a dimenzovanie funkcénych zloZiek sidla tomu prispésobuje.

V navrhu mozno ratat s prirastkom cca 130 obyvatelov za desatrodie z dévodu budovania novych
ulic a zokruhovania a doplnenia jestvujucich ulic. Uvedené ciselné hodnoty si maximalne mozné — ¢o sa
tyka narastu rozvojovych pléch obce a prirastku poctu obyvatelstva pre obec Baj¢.

V navrhu byvania sa uvaZuje srodinnymi domami, pripadne dvojdomami aradovymi domami
a bytovymi domami do 4 podlazi. Siéasne mozno zabezpedit rozvoj obce imigraciou novych obyvatelov do
obce. Na to je potrebné vytvorit optimalne podmienky, ako st hlavne vytvorenie novych pracovnych
prilezitosti a zvyhodnené moznosti pre rozvoj IBV v obci.

Je moiné, Ze rozvoj obce nebude prebiehat takym rychlym tempom, ¢o by znamenalo len
prediZenie ¢asového obdobia rozvoja obce vdanych rozvojovych oblastiach. St¢asnad rezerva v ramci
zastavaného Uzemia je na cca 50 novych rodinnych domov na volnych disponibilnych pozemkoch v ramci
povodnych hranic zastavaného Uzemia obce bez budovania novych komunikacii, ¢o je z dlhodobého
hladiska nedostatocné, preto sa rozvojové plochy rozsiruju v danych rieSenych lokalitach A,B, C a D.

A.2.4.Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy dokumentujiice zaélenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

Obec z hladiska vztahov k vyssej izemnej jednotke patri do spadového Uzemia sidla okresného vyznamu
- Nové Zamky. Katastralne Uzemie obce leZi priamo v zdzemi mesta Nové Zamky, z coho vyplyvyju jeho silné
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gravitaéné vazby na mesto ako centru administrativno-spravne, kultirno-spolocenské, ale i centrum
hospodarskych aktivit a Skolstva- Administrativne patri do okresu Komarno a Nitrianskeho kraja.

Kataster obce Baj¢ hranici s tymito susediacimi katastrami:
Na severozapade — s K. U. mesta Nové Zamky

Na severovychode — s K.U. obce Dvory nad Zitavou

Na vychode — s K.U. obce Pribeta

Na juhovychode — s K.U. obce Dulovce

Na juhu — s K.U Bohata obce Hurbanovo

Na juhozapade —s K.U obce Imel

Na zépade — s K.U obce Nesvady

Obec Bajc¢ spada do sidelnej rozvojovej osi druhého stupna v Nitrianskom kraji podfa KURS 2001(zdroj UPN
regionu Nitrianskeho kraja), a to:
* rozvojova os druhého stupna:
=  ponitriansku rozvojovu os: Trencin — Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra —
Nové Zamky — Komarno

Samotna obec Baj¢ ma v sucasnosti 1242 obyvatelov, ktori si zamestnani v okolitych obciach, mestach,
alebo samostatne podnikaju. Obec patri do Nitrianskeho kraja a okresu mesta Komarno. Obec Baj¢ sa
nachadza na juhozapadnom Slovensku, v severnej casti okresu Komarno. Obec je vzdialena od okresného
mesta Komarno 20km a krajského mesta Nitry 45km, od mesta Nové Zamky je vzdialena 8km.

Obec je ¢lenom obcianskeho zruZenia Mikroregién Hurbanovo a ¢lenom ZMOS. Clenskd zakladria
Obcianskeho zdruZenia ,Mikroregion Hurbanovo” sa sklada zo 7 samosprav zastupujucich verejny sektor:
Hurbanovo, Svaty Peter, Imel, Nesvady, Baj¢, Martovce, Mudronovo, 6 obcianskych zdruzeni a 3 fyzickych
0sOb zastupujucich sikromny sektor. Prioritou zdruZenia je nielen vyvazenost ¢lenskej zakladne, ale aj
prinos jednotlivych ¢lenov pre fungovanie zdruZenia. Hurbanovo ako jediné mesto partnerstva predstavuje
centralne miesto pre vSetky obce a zaroven sa tu nachadza hlavné sidlo zdruzenia.

Obec Baj¢ je charakterizovana ako vidiecky priestor. Obcou prechadza prietahova komunikacia - Statna
cesta I/64 Nitra - Nové Zamky — Komarno. Tato skutocnost, ako i vhodné prirodné a klimatické podmienky
vytvaraju dobry predpoklad, Ze obec, ktord sa nachadza na vyznamnom cestnom tahu 1/64 Nitra — Nové
Zamky — Komdrno a v blizkosti dvoch okresnych miest — Komarna a Novych Zamkov, ma predpoklady
dalSieho rozvoja.

Z hladiska vytvorenia priestorovo vyvazieného sidelného systému rieSeného Uzemia a pre podporu
a zachovanie vidieckeho priestoru ako sucasti tohto systému je Ziaduce podporovat aj rozvoj mimo tazisk
osidlenia.

V Sirsich suvislostiach treba re$pektovat a podporovat vdzby obce na vy$siu vybavenost susedného
okresného mesta Nové Zamky, a tiez vzajomné vazby susednych obci (hlavne Hurbanovo), ktoré maju
najvacsie prirodzené vztahy.

Obec a jej zastavané Uzemie sa nachadza priblizne v strede chotara. Architektonickou dominantou
a zaroven najstarSou stavbou v obci je kostol Jana Krstitela. Obec ma este tri mensie osady — Chrat,
Vlkanovo, Kotelnica.

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Obec Baj¢ je z hladiska struktury osidlenia hromadna cestnd dedina. Nové zastavby rodinnych
domov sa vyskytuju po celom obvode zastavaného Uzemia. lde prevazne o zmieSanu zastavbu. Ta vznikala a
neustale prebieha postupnym rekonstruovanim a dostavbami pdévodnej obytnej zastavby. Vyskové
zénovanie je typické pre vidiecke sidla. Objekty maju prevazne jedno aZz dve podlaZia. V zastavanom Uzemi
obce sa nachadza aj viacbytovd domova Struktdra. Sucastou zastavaného Gzemia su aj tri chotarne osady -
Chrast, Vlkanovo, Kotelnica.
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Z hladiska urbanistickej kompozicie sa navrhuje obec rozvijat v sulade s jej terajSou kompozi¢nou
Struktdrou formou ulicovej zastavby.

Pre rozvoj bytovej vystavby je navrhované prioritne zastavat volné parcely v existujlcej zastavbe
nachdadzajuce sa v prielukdch, ako nezastavané, pripadne ktoré vzniknua asanaciou pévodnej zastavby. Nové
plochy su navrhované v Castiach s existujiucou komunikdaciou, pripadne inou technickou infrastrukturou,
alebo v miestach jej pldanovaného umiestnenia.

Pri vSetkych novostavbach a rekonstrukciach rodinnych domov navrhujeme vychadzat z principov
uplatfiovania regionalnych prvkov so Sikmymi strechami, reSpektujic meritko a vyraz tychto stavieb a zladit
s ich funkénou vybavenostou. Pri samostatne stojacich domoch navrhujeme objekty orientovat na Gzkych
pozemkoch Stitom do ulice.

Pre potreby byvania su navrhnuté a vymedzené plochy v prielukdch medzi rodinnymi domami v
celej zastavanaj Casti obce. S novymi plochami sa pocita v juznej casti k.0 mimo zastavaného Uzemia s
priamym napojenim na uZ existujucu zastavbu rodinnych domov a v severnej Casti sa jedna o plochy
byvania v rodinnych a bytovych domov. Situovanie bytovych domov je v dotyku s existujucimi bytovymi
domami.

S rozvojom byvania v chotarnych €astiach sa odporuca pristupovat citlivo s prihliadnutim na terajsi
stav existujucej rozvolnenej vystavby. Rozvoj treba zamerat na dobudovanie technickej a dopravnej
infrastruktiry v jednotlivych chotdrnych Castiach s dérazom na revitalizaciu schatranych casti byvalého
polnohospodarskeho druZstva aj ostatnych objektov obcianskej vybavenosti.

V chotérnej ¢asti Chrast je navrhnuta nova lokalita, ako pokracovanie vystavby dvojdomov.

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s urcenim prevladajucich funkénych Gzemi najma
obytného Gzemia, zmiesaného tzemia, vyrobného tzemia, rekreacného tGzemia, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

Funkéno-priestorovu kostru obce mozno prirovnat k Zivému organizmu, ktorého jednotlivé organy
musia v pripade obce byt vhodne umiestnené a nadimenzované tak, aby mohli byt uspokojené funkéné
naroky celku - obce. Zakladna funkéno-priestorova kostra obce je dana historickym vyvojom a prirodzenymi
komunika¢nymi vazbami.

Centrum obce mozno chapat ako taZisko sidelnej $truktury obce, ktoré sa nachadza pozdiz hlavnej
cesty tr.l/64 nachadzajucim sa predovsetkym v okoli kostola a obecného uradu. Centralny obecny priestor
je dominantny pritomnostou vybavenostnych funkcii, ostatnd ¢ast obce je typickd prevahou byvania
a doplnkovych funkcii. V ndvrhu sa doporucuje Uprava verejnych priestranstiev v centralnych castiach obce
— funkéne a esteticky dotvorit zelefiou, posedenim, osvetlenim, prvkami drobnej architektiry ako
odpadkové nadoby, lampy a inymi Uzitkovymi prvkami.

V obci Baj¢ tvori sidelnu strukturu vystavba z rodinnych domov, ktoré prevazuju nad ostatnymi objektmi.
Po r.1950 sa zacali stavat domy Stvorcového pddorysu so stanovou strechou. V 70-tych rokoch minulého
storodia sa zacala presadzovat vystavba 2- podlaznych novych rodinnych domov s vyuzitim poschodia,
pripadne aj s podpivni¢enim, v 80-tych rokoch sa stavali ¢astejSie domy so sedlovymi strechami s vyuZzitim
podkrovia. V obci sa nachadzaju aj objekty, ktoré nie su uréené na byvanie, a v sucasnej dobe nie su nikym
uzivané (byvalé polnohospodarske druzstvo, objekt poZiarnej zbrojnice a i.)

Zdravotny stav objektov — V sucasnosti sa v obci nachadzaju vsetky bonitné triedy objektov, od
objektov novych, starsich, rekonstruovanych, starych zachovalych, aZ po objekty na asanaciu (v pocte
7kusov).

Lokalita | Katastr.uzemie Funkéné vyuzitie Vymera (ha) Poznamka
A Bajc Obytné Uuzemie 2,30 Pre rodinnu bytovd zastavbu

Pre rodinnu a malopodlaznu

B Bajc Obytné uzemie 6,80 bytovu zéstavbu
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C Bajc Obytné Uzemie 0,35 Pre rodinnu bytovd zastavbu
D Bajc Obytné uzemie 0,35 Pre rodinnt bytovd zastavbu
E Bajc Rekreacné uzemie 5,45 -

F Bajc Rekreacné Uzemie 1,95 -

G Bajc ZmieSané Uzemie -byvanie a OV 4,46 -

H Bajc Vyrobné Gzemie 14,7 Priemyselny areal

I Bajc Uzemie OV 0,52 Komeréna ob¢. vybavenost

J Bajc Vyrobné Gzemie 10,8

K Bajc Uzemie OV 0,40 Cintorin

L Baj¢ - Chrast Obytné Uzemie 2,4 Pre rodinnu bytovd zastavbu
M Baj¢ -Chrast Technické uzemie 2,34 Kompostovisko a zberny dvor

Taburka 7 Zoznam rozvojovych lokalit

Obytné uzemia

Obytné Uzemia su také Uzemia, ktoré su urcené pre obytné budovy a k nim prislichajuce vedlajsie
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia (skolstvo, kultlra, cirkevné ucely, zdravotnictvo, socidlnu
pomoc, spoje, mensie prevadzky pre obchod a sluzby, docasné ubytovanie), verejné dopravné a technické
vybavenie, zeleri a detské ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnej plochy
vychadza najma z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich vyskového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie. Musi zodpovedat charakteru alebo mestského alebo vidieckeho sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpecovat zdravé byvanie.

Vzhladom na vidiecky charakter obce Baj¢ sa jedna o vidiecke obytné Uzemia, ktoré mozno
definovat ako také Uzemia, ktoré su uréené predovsetkym pre rozvoj funkcii byvania v obciach vidieckeho
charakteru, t. j. pre najma zastavbu rodinnych domov a k nim prisldchajucich doplnkovych a vedlajsich
objektov (garaze, kblne, altanky, skleniky a pod.) s prisluSnymi Uzitkovymi zdhradami, prip. aj zariadeniami
drobnej polnohospodarskej vyroby. Vo vidieckych obytnych Gzemiach mo6zu byt situované aj zariadenia
miestnej spravy, zariadenia, ktoré sluZia hospodarskym, socidlnym, zdravotnym, kultdrnym, cirkevnym a
$portovym potrebam obyvatelov obce. Okrem toho mézu sluzit aj pre lokalizaciu drobnych prevadzok.

Podla typu zastavby ich mozno rozdelit na :

e obytné Uzemia pre malopodlazni bytovu zastavbu - si urené prevazne na byvanie v bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi, doplnenych rodinnymi domami a dopliiujicimi funkciami ako su
objekty obcianskej vybavenosti, rekredcia, Sport, zelen a dopravna a technicka infrastruktura
(Lokalita B)

e obytné Gzemia pre rodinnu bytovu zastavbu - su urcené prevazne na byvanie v rodinnych domoch s
doplnkovou obchodno-obsluznou vybavenostou zabezpedujicou denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZzieb a pod)., nerusiaca byvanie, situované v rodinnych
domoch (Lokalita A, C, D a L).

Obytné rozvojové plochy budu umiestnené tak, aby nezasahovali do ochrannych pasiem s vynimkou
lokality A, ktorej severovychodny cip zasahuje do ochranného pasma Zelezni¢nej trate a ochranného pasma
22kV elektrického vzdusného vedenia. A lokality D, ktora z Casti tiez leZzi v ochrannom pasme Zeleznicnej
trate. V tychto Usekoch je nutné dodrziavat zdkon o drahach a o zmene zakona o Zivhostenskom podnikani
164/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického
zariadenia moZno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela
sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné
konanie a stavebné konanie
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Zmiesané uzemia
Zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti su také Uzemia, ktoré vzhladom na charakter
zastavby, urbanistickd Struktiru a spOsob vyuZitia, slUZia prevazine pre umiestfiovanie polyfunkénych
objektov byvania a obcianskej vybavenosti. Do zmieSanych Uzemi byvania a obcianskej vybavenosti je
mozné zahrnut iba stavby a zariadenia, ktoré nenardsaju uzivanie stavieb a zariadeni v bezprostrednom
okoli a neznizuju kvalitu prostredia susednych Uzemi (napr. sluzby, ktoré kapacitou a charakterom
nezvySuju dopravnu zataz Uzemia). Sucastou Uzemia su plochy zelene, verejné priestranstva, dopravné a
technické vybavenie, garazZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu.

Pre obec Baj¢ aj tu plati, Ze sa jednd o zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti s
vidieckou Struktirou ZmieSané Gzemia s vidieckou Struktirou su také uzemia, ktoré su urcéené na byvanie v
rodinnych/bytovych domoch doplnené plochami na obdiansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie. Vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé
funkcie a sluzia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komercnej obchodno-obsluznej a administrativno-spravne;j
vybavenosti vidieckeho charakteru.

ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je situované v Lokalite G.

Vyrobné uzemia

Vyrobné Uzemia predstavuju také Uzemia (okrem Uzemi na drobné podnikanie), ktoré su uréené
vyluéne pre prevadzkové budovy a zariadenia, a ktoré na zaklade charakteru prevadzky a priestorovy rozsah
su nepripustné v obytnych, rekreaénych a zmieSanych Gzemiach.

Medzi vyrobné Gzemia patria:

e Uzemia pre drobné podnikanie (remeselnd a komunalna vyroba)- jedna sa predovsetkym o drobnu
vyrobu, remeselnd vyrobu, komundlnu vyrobu a sluzby, ktoré je mozné umiestnit aj v obytnych
Uzemiach, zmieSanych Gzemiach, rekreacnych Uzemiach, a pod.

e Uzemia priemyselnej vyroby - predstavuju Uzemia pre priemyselnd vyrobu a su urcené pre
situovanie stavieb a zariadeni s rusivym ucinkom na obytné a Zivotné prostredie. Zahffiaju prevazne
stavby a zariadenia pre vyrobu a skladovanie, napriklad pre tazbu, hutnictvo, tazké strojarenstvo,
chémiu, skladové arealy. Do tejto skupiny patria aj Uzemia stavebnej vyroby, vyroby stavebnych
hmot a stavebnych konstrukcii s potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie. Vymedzuju
sa v priamej vazbe na Uzemia dopravnej infrastruktiry a musia byt z nej pristupné. (Lokalita J,
Lokalita H - koncept B)

e Uzemia polnohospodarskej vyroby - predstavuju tzemia pre polnohospodarsku vyrobu - Zivocisnu a
rastlinnd, pre malo hospodarenie, polnohospodarske sluzby, zdhradnictvo, vratane vybavenosti
suvisiacej s dominantnym funkénym wvyuZitim a su urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s
potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie.

Rekreacné uzemia

Rekreacné Uzemia predstavuju Uzemia obci, ktoré zabezpecuju poZiadavky na rekreacné vyuZitie
byvajuceho obyvatelstva obce a turistov. Podstatnu cast rekreaénych Gzemi tvori zeleri lesov, sadov, zahrad
a zahradkarske osady, vodné plochy a pod. Do rekreaénych Uzemi sa mdzu umiestriovat Sportové
zariadenia, Sportoviskd a ihriskd, kapaliskd, centrd volného Casu, zariadenia verejného stravovania a
niektorych sluzieb a zariadenia so Specifickou funkciou. S rozSirenim rekreacného Uzemia sa pocita v
lokalitach E a F.

Specifické uzemia
Uzemia obcianskej vybavenosti

Obcianska vybavenost uspokojuje jednu zo zdkladnych potrieb ¢loveka v optimalnej skladbe,
kapacite a hustote bez ohladu na jeho vek, zamestnanie, socidlne a ekonomické postavenie a je doleZitym
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priestorovym prvkom v obciach mestského a vidieckeho charakteru. Vo fyzickom prejave predstavuje subor
zariadeni, objektov a arealov.

Vyhlaska €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumenticii Specifikuje v
§12 ods. 9, Ze k plochdm, uréenym pre obytné domy prislichaju nevyhnutné zariadenia ako

gardie, stavby, oblianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeler a detské ihriska.
Odsek 10 uvedenej vyhlasky blizsie charakterizuje obytné Uzemie podla ods. 9 v kontexte s plochami pre
obcianske vybavenie, na ktorych sa v stdlade s vyznamom a potrebami obci mézu umiestriovat stavby pre
Skolstvo, kultlru, na cirkevné Ucely, pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, spoje, mensie prevadzky pre
obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, docasné ubytovanie, telesnt vychovu, sprdvu a riadenie,
verejnu hygienu a poziarnu bezpeénost. Zikladna obcianska vybavenost musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii obce a niektoré obcianske vybavenia aj potrebam zaujmového tGzemia.

Z uvedeného textu vyplyva, Ze velka Cast objektov obéianskej vybavenosti sa nachadza v obytnych,
zmieSanych, vyrobnych resp. rekreacnych uzemiach. Avsak vzhladom na Specificky charakter, moZno
obdiansku vybavenost chéapat nielen ako stcéast zmieSaného, obytného, vyrobného ¢i rekrea¢ného Uzemia
ale aj ako "Cisté" uzemie obcianskej vybavenosti, na ktorych sa umiestfiuje bud koncentrovana obcianska
vybavenost alebo tzv. monofukéné arealy obcianskej vybavenosti (arealy $kél, nemocnic...)

Monofunkéné arealy a komplexy zariadeni obcianskeho vybavenia mozno chapat ako Specifické
Uzemia obce s vyhranenymi konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla druhu konkrétneho funkéného
zamerania, ktoré vytvaraju v urbanizovane] Strukture stabilizované plochy. Rozdiel medzi aredlmi a
komplexmi je v spGsobe vymedzenia pozemku. Pokial arealy zariadeni obcianskej vybavenosti su presne
vymedzené oplotenim a maju tym vymedzeny reZzim z hladiska vyuzivania pléch aredlu verejnostou,
monofunkéné komplexy obcianskej vybavenosti su bez oplotenia svojich pozemkov. Svojim priestorovym
prejavom umoznuju ucinnejsie vytvorenie urbanistickych vazieb s kontaktnym Uzemim, ako i vyuzivanie
pléch svojho Uzemia verejnostou. NajcastejSie ide o plochy parkovej zelene, plochy statickej dopravy v
urcitom casovom reZime, kapacitu doplnkovych zariadeni obcianskeho vybavenia, najma verejného
stravovania, sluzieb, obchodu, atd".
Uzemie obé&ianskej vybavenosti ako
rozsirenie cintorina.

nys 21

Cisté" uzemie je umiestnené v lokalite | a lokalita K je vymedzend na

Uzemia sidelnej zelene

Uzemia zelene predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou, $pecifické
zariadenie verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene, plochy verejne
pristupnej zelene s kumuldciou rekreacno-zotavovacich aktivit, vyhradené plochy zelene pri obcianskej
vybavenosti, sukromné plochy zelene pri individualnej bytovej vystavbe, plochy sprievodnej a vypliovej
zelene a i. Pri Uzemiach zelene, podobne ako pri rekreacnych Uzemiach dochadza k prelinaniu funkéného
systému zelene zo sidelného do prirodného prostredia a naopak. Aj z tohto dovodu sa v sucasnosti zacina
presadzovat pojem ,zelena infrastruktura”. Zelend infrastruktura je sietou rozliénych typov pléch zelene a
ostatnych prirodnych prvkov v zastavanom lGzemi ako aj ich prepojenim s okolitou krajinou (EC Direktoriat
pre klimu).

Uzemia verejnej dopravnej infrastruktiry

Predstavuju dopravné plochy pre automobilovd, Zelezni¢nd, vodnu, leteckd dopravu a iné druhy dopravy.
Ide prevaZzne o cestné komunikacie, Specifické dopravné zariadenia uréené na odstavovanie, parkovanie a
gardzovanie osobnych a nakladnych automobilov (zachytné parkoviska pre osobné automobily, autobusy,
nakladné automobily a kamidny, truckcentrd, sustredené hromadné gardze a pod.), Specifické dopravné
zariadenia hromadnej dopravy (autobusové stanice SAD, aredlové zariadenia SAD, depa, opravovne a dielne
SAD a pod.), plochy kolajisk Zelezni¢nych trati a Specifické dopravné zariadenia s prevahou Zeleznicnych
kolajisk, plochy osobnych, ndkladnych, zoradovacich a odstavnych stanic, depa Zelezni¢nej dopravy a pod.

Uzemia verejnej technickej infrastruktury
Predstavuju plochy pre lokalizaciu zariadeni technickej obsluhy GUzemia obce, vodohospoddrske stavby a
zariadenia (vodojemy, Cerpacie a precerpavacie stanice, Cistiarne odpadovych vod, precerpavacie stanice
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odpadovych vod a ostatné vodohospoddrske zariadenia), stavby a zariadenia pre zasobovanie Uzemia obce
elektrickou energiou, plynom, teplom (elektrarne, teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a
elektrickej energie, distribucné stanice energetickych médii, regulacné stanice plynu, trafostanice a pod.),
Specifické telekomunikacné zariadenia a stavby, zariadenia odpadového hospoddrstva (zariadenia na zber,
zhodnocovanie a zneskodrovanie odpadov).

Pre doplnenie technického vybavenia v Uzemi sa vytvara Lokalita M pre vybudovanie kompostoviska a
zberného dvora.

A.2.7.Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

OBYTNE UZEMIA

Navrh rozvoja byvania je prehladnejsie rieSeny v grafickej casti (vykres ¢. 2 a 3). UvaZuje sa
prevazne so samostatne stojacimi rodinnymi domami s pozemkami o velkosti cca 6,0 — 123 pripadne
radovymi domami a dvojdomami s pozemkami o velkosti cca 4,0 - 6,04. Jednotlivé parcely budd pristupné
z novovybudovanych cestnych komunikacii s postrannymi pesimi chodnikmi. Bytova vystavba sa uvaZuje vo
vsetkych volnych prielukach existujlicej zdstavby a v rozvojovych navrhovanych lokalitdich A, B, Ca D v
rieSenom Uzemi.

V rieSenom Uzemi sa vyskytuju rozne formy zastavby, predovsetkym vsak byvanie v rodinnych
samostatne stojacich domoch a radovych zastavbach. V asti Chrast sa pozdiz havnej cesty nachadzaju
dvojdomy. V obci sa nachddzaju aj niekolko malopodlazné bytové domy so 4 nadzemnymi podlaZiami.

Pri ndvrhu rozvoja byvania v obci Baj¢ su uplatfiované nasledujice zasady pre vidiecke obytné
uzemia:
Pre malopodlaznu bytovu zéstavbu s bytovymi domami platia nasledovné zdsady:
¢ vySku malopodlaZznej zastavby stanovit s ohladom na siluetu obce,
e pri vystavbe najomnych (obecnych) bytovych domov dbat o to, aby bytové domy vhodne prispievali
ku stvarneniu verejnych priestranstiev obce,
¢ kazdy byt by mal mat svoj exteriérovy priestor (napr. byty na prvom nadzemnom podlazi
predzahradku,
e architektonické stvarnenie domu ma byt pravdivé vo vonkajsom vyraze, je treba sa vyhybat
aplikacii roznych architektonickych prvkov v nesulade s tektonikou budovy, komplikovanym
rieSeniam striech a priliS pestrej farebnosti,

Pre malopodlaZnu zdstavbu s rodinnymi domami platia nasledovné zdsady:

* malopodlaznu zastavbu formou rodinnych domov povazovat za nosnt formu pre vidiecke
obytné uzemia (uplatriovat vyssie Specifikované zasady),

* vo vztahu na existujlci neobyvany bytovy fond, venovat pozornost obnove bytového fondu

v existujlcej zastavbe formou modernizacie, renoviacie, ¢im sa zvysi Uroven byvania, ktora
zodpoveda sucasnému Standardu novej bytovej vystavby,

 prednostne vyuzivat plochy, na ktorych alebo v tesnej blizkosti ktorych je vybudovana technicka
infrastruktura,

¢ vyuzivat drobné prieluky v jestvujlcej zastavbe ako prirodzenu Uzemnu rezervu pre vystavbu,

¢ prednostné vyuzivat plochy v siéasne vymedzenom zastavanom Uzemi obce,

¢ dodrziavanie proporcionality vyskovej hladiny obytnej zastavby vo vztahu k existujlcej a historickej
zastavbe,

¢ neumiestfiovat funkciu byvania na Uzemiach opustenych polnohospodarskych arealov,
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OBYTNE UZEMIA PRE RODINNU BYTOVU ZASTAVBU

Lokalita A (je potrebné vynatie z PP) - jedna sa obytné Uzemie pre rodinnd bytovu zastavbu o rozlohe 2,3ha
v juznej Casti katastrdlneho Uzemia mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 na ploche trvalého travneho
porastu. Uzemie pozostdva z 24 moznych stavebnych pozemkov pre samostane stojace rodinné domy,
ktoré budu pristupné z novonavrhovanej cestnej komunikacie. Vystavba sa bude realizovat po etapach a to
tak, Ze najprv sa zastavaju parcely v bezprostrednom susedstve navrhovanej lokality a az nasledne po jej
aspon 75% zaplneni je mozné pristupit aj k vystavbe v lokalite A. Do Uzemia zasahuje ochranné pasmo 22kV
elektrického vedenia a ochranné pasmo Zeleznicnej drahy. V ochrannom pasme drahy mozno zriadovat
stavby, zriadovat vedenia, vykondvat bansku ¢innost, ¢innost vykonavand banskym spdsobom a iné zemné prace
len so suhlasom prisludného drdhového spravneho uUradu a podla podmienok nim uréenych. Zriadovat stavby v
ochrannom pdasme elektroenergetického zariadenia mozino iba po predchddzajicom suhlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevddzkovatela sUstavy na zriadenie stavby vochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre uUzemné konanie a stavebné konanie. Vzhladom k
uvedenému navrhujeme plochy v ochrannych pasmach vyuZit na verejnu, oddychovd pripadne stikromnu
zelen. Na styku s Uzemim priemyselnej vyroby je potrebné vysadit ochrannu bariérovu zelen.

Uzemie bude napojené na existujucu el. trafostanicu TS - 0001 121, ostatné inZinierske siete sa
napoja na uz existujuce.
Dané obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu je ohrani¢ené od:
severu: obytnou zénou
juhu: navrhovana ochranna zelen
vychodu: polnohospodarskou podou
zapadu: cestnou komunikaciou

YV V VY

Lokalita C - ( nie je potrebné vynatie z F) jedna sa o obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu o rozlohe
0,35ha v severnej ¢asti obce v zastavanom Gzemi obce k 1.1.1990 na lesnych plochach. Uzemie pozostava z
3-4 moznych stavebnych pozemkov pre rodinnu bytovu zdstavbu samostatne stonajich rodinnych domov.
Lokalita je pristupna z existujicej miestnej komunikacie.

Uzemie bude napojené na existujucu el. trafostanicu TS - 0001 121, ostatné inZinierske siete sa
napoja na uz existujuce.
Dané obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu je ohrani¢ené od:
severu: vodnou plochou
juhu: obytnou zénou
vychodu: lesnou pédou
zapadu: obytnou zénou

YV VVYVYYVY

Lokalita D - (je potrebné vynatie z PP) jedna sa o obytné Gzemie pre rodinnu bytovu zdstavbu o rozlohe
0,35ha v severnej Casti obce v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990 na lesnych plochach a pasienkoch.
Uzemie pozostava z 3-4 moznych stavebnych pozemkov pre rodinnu bytovu zastavbu samostatne stojacich
rodinnych domov. Lokalita je pristupna z existujucej miestnej komunikacie. Do Uzemia zasahuje ochranné
pasmo Zeleznicnej drahy. V ochrannom pasme drahy mozno zriadovat stavby, zriadovat vedenia, vykonavat
banskd ¢innost, cinnost vykondvanu banskym spO6sobom a iné zemné prace len so sthlasom prislusného
drahového spravneho uradu a podla podmienok nim urcenych.
Uzemie bude napojené na existujucu el. trafostanicu TS - 0001 121, ostatné inZinierske siete sa

napoja na uz existujuce.
Dané obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu je ohrani¢ené od:

> severu: lesnou pédou

> juhu: technickym Gzemim pre vodojem

» vychodu: technickym Gzemim pre Zelezni¢nd drahu

> zdpadu: navrhovanou obytnou zénou - Lokalita B
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Lokalita L - (je potrebné vynatie z PP) jedna sa o obytné Uzemie pre rodinnd bytovu zdstavbu o rozlohe 2,4
ha v chotdrnej ¢asti Chrast v zastavanom tzemi obce k 1.1.1990 na plochéach zahrad. Uzemie pozostava z
25 mozZnych stavebnych pozemkov pre rodinnu bytovu zastavbu samostatne stonajich rodinnych domov
pripadne dvojdomov. Lokalita je pristupnd z existujucej komunikacie Itr 1/64. Uzemie bude napojené na
existujucu el. trafostanicu, ostatné inZinierske siete sa napoja na uz existujuce.

Dané obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu je ohrani¢ené od:

severu: cestnou komunikdciou

juhu: verejnou zelenou

vychodu: cestnou komunikaciou

zapadu: obytnou zénou

YV VVYVY

OBYTNE UZEMIA PRE RODINNU BYTOVU ZASTAVBU

Lokalita A (je potrebné vynatie z PP) - jedna sa obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu o rozlohe 2,3ha
v juZnej Casti katastralneho Uzemia mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 na ploche trvalého travneho
porastu. Uzemie pozostdva z 24 moznych stavebnych pozemkov pre samostane stojace rodinné domy,
ktoré budu pristupné z novonavrhovanej cestnej komunikacie. Vystavba sa bude realizovat po etapach a to
tak, Ze najprv sa zastavaju parcely v bezprostrednom susedstve navrhovanej lokality a az nasledne po jej
aspon 75% zaplneni je mozné pristupit aj k vystavbe v lokalite A. Do Uzemia zasahuje ochranné pasmo 22kV
elektrického vedenia a ochranné pasmo Zeleznicnej drahy. V ochrannom pasme drahy moZno zriadovat
stavby, zriadovat vedenia, vykondavat bansku ¢innost, ¢innost vykonavanu banskym spésobom a iné zemné prace
len so suhlasom prisludného drahového spravneho Uradu a podla podmienok nim uréenych. Zriadovat stavby v
ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie. Vzhladom k
uvedenému navrhujeme plochy v ochrannych pasmach vyuzit na verejnd, oddychovi pripadne stkromnu
zelen. Na styku s Uzemim priemyselnej vyroby je potrebné vysadit ochrannu bariérovu zelen.
Vo vyssom stupni PD je nutné vypracovanie hlukovej $tudie vo vztahu k cestnej komunikacii a drahe (a
doprave na nich) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpelena
expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s pristupnymi hodnotami, ustanovenymi vyhlaskou
¢.549/2007 Z.z. a vyhlaskou €. 237/2009 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyssie uvedend vyhlaska.

Uzemie bude napojené na existujucu el. trafostanicu TS - 0001 121, ostatné inZinierske siete sa
napoja na uz existujuce.
Dané obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu je ohrani¢ené od:
severu: obytnou zénou
juhu: navrhovana ochranna zelen
vychodu: polnohospodarskou podou
zapadu: cestnou komunikaciou

YV VYV

Lokalita L - (je potrebné vynatie z PP) jedna sa o obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu o rozlohe 2,4
ha v chotarnej ¢asti Chrast v zastavanom tzemi obce k 1.1.1990 na plochéch zahrad. Uzemie pozostava z
25 mozZnych stavebnych pozemkov pre rodinnu bytovu zastavbu samostatne stonajich rodinnych domov
pripadne dvojdomov. Lokalita je pristupnd z existujucej komunikacie Itr 1/64. Uzemie bude napojené na
existujucu el. trafostanicu, ostatné inZinierske siete sa napoja na uz existujuce.

Dané obytné Uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu je ohrani¢ené od:

severu: cestnou komunikaciou

juhu: verejnou zeleriou

vychodu: cestnou komunikaciou

zapadu: obytnou zénou

YVVVYVYYVY
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OBYTNE UZEMIA PRE RODINNU A MALOPODLAZNU BYTOVU ZASTAVBU

Lokalita B -(je potrebné vynatie z PP) jednd sa o obytné lUzemie pre rodinnd a malopodlaznu bytovu
zastavbu do 4 nadzemnych podlazi o rozlohe 6,8ha v severnej Casti obce v zastavanom Uzemi obce k
1.1.1990 na plochach polhohospodarskej pody - zéhrad. Uzemie pozostava z plochy pre cca 3 bytové domy
a cca 10 rodinnych domov v radovej zastavbe pripadne dvojdomov a samostatne stojacich rodinnych
domov ktoré budu pristupné z novonavrhovanej cestnej komunikécie. Cast Gzemia je nutné vyélenit pre
verejnu oddychovu zelen - detské ihrisko, mobiliar a pod.

Uzemie bude napojené na existujucu trafostanicu TS - 0001-102, ostatné inZinierske siete sa napoja
na uz existujuce.
Dané obytné Uzemie pre rodinnu a malopodlaznu bytovu zastavbu je ohranic¢ené od:
severu: obytnou zénou
juhu: obytnou zénou
vychodu: technickym Gzemim pre vodojem
zapadu: obytnou zénou

YV V VY

ZMIESANE UZEMIA

ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti su také Uzemia, ktoré vzhlfadom na charakter zastavby,
urbanistickd Struktdru a spbsob vyuZitia, sliZia prevazne pre umiestfiovanie polyfunkénych objektov
byvania a obéianskej vybavenosti. Do zmieSanych Gzemi byvania a ob¢ianskej vybavenosti je mozné zahrnut
iba stavby a zariadenia, ktoré nenardsaju uzivanie stavieb a zariadeni v bezprostrednom okoli a neznizuju
kvalitu prostredia susednych Gzemi (napr. sluzby, ktoré kapacitou a charakterom nezvysuju dopravnu zataz
Uzemia). Sucastou Gzemia su plochy zelene, verejné priestranstva, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnd ochranu.

Lokalita G - (nie je potrebné vynatie z PP) jedna sa o zmieSanié Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti o
rozlohe 4,46ha v zdpadnej ¢asti obce v zastavanom Gzemi obce k 1.1.1990. Uzemie je uréené pre vystavbu
objektov pre byvanie a obciansku vybavenost s max.2 nadzemnymi podlaZziami a obytnym podkrovim.
Lokalita je pristupnd z existujicej miestnej komunikacie. Uzemie bude napojené na existujlcu trafostanicu
TS - 0001-102, ostatné inZinierske siete sa napoja na uz existujuce. V sicasnosti mozno povedat, Ze sa jedna
o plochu s nevyuzivanymi budovami, ktord mozno oznacit ako "brownfield".
Brownfield mozno definovat ako nehnutelnost v uz urbanizovanom Gzemi, ktora nie je efektivne vyuZivana,
zanedban3, pripadne kontaminovana, efektivne ju mozno vyuzivat az po revitalizacii. Vznikd obvykle ako
pozostatok priemyselnej, polhohospodarskej, rezidencnej ¢i inej aktivity. Hlavnou pri¢inou vzniku byva
restrukturalizacia ekonomiky statu aj jednotlivych regiénov.
Dané zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je ohranicené od:

> severu: obytnou zénou

> juhu: obytnou zénou

> vychodu: cestnou komunikaciou

> zépadu: lesnou p6dou

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Mozno ju rozdelit na komerénd a nekomerénd. Zakladna obdianska vybavenost je zastlUpend

v postacujlicej miere. Dostupnost vyssej obcianskej vybavenosti je v prilahlom meste Nové Zamky. Velkym
minusom pre obec je nefunkény kulturny dom, ktory je vSak uZ toho casu v rekonstrukcii. Na rb6zne
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kultdrno-spolocenské udalosti organizované obcou sa vyuZiva aredl futbalového ihriska a jedalen miestneho
Domova sluZieb. Aj ked, je zastupenie zakladnej vybavenosti v obci postacujlce , je potrebné podporovat
vsetky aktivity, ktoré pomdézu k pozdvihnutiu Zivotnej Urovne obce.

Komeréna vybavenost je v obci zastipena tymito zlozkami :
* Pohostinstvo
e Potraviny
*  Mini Potraviny
e Pohostinstvo+ubytovanie
e f. Agrall
e Stavebniny
e Predaj mdsa a masovych vyrobkov
e f.Virex
* f. Belemit

Nekomerénd vybavenost tvoria :
e Obecny urad
e Zakladna skola
e Materska skola
e Kostol
e Kultirny dom
e Dom smutku + cintorin
e DSS - Margaréta

NEKOMERCNA A KOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST

Jedna sa o také uzemia, ktoré vzhladom na charakter zastavby, urbanistickd Struktiru a sposob vyuZzitia,
slizia vylu€ne pre umiestfiovanie stavieb nekomerénej a komercnej obcianskej vybavenosti. Do Uzemi
obcianskej vybavenosti je mozné zahrnut iba stavby a zariadenia, ktoré nenarusaju uZivanie stavieb a
zariadeni v bezprostrednom okoli a neznizuju kvalitu prostredia susednych Gzemi (napr. sluzby, ktoré
kapacitou a charakterom nezvysuju dopravnu zataz Gzemia). Sucastou Gzemia su plochy zelene, verejné
priestranstva, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd ochranu. V
pripade budovania novych objektov obcianskej vybavenosti v blizkosti Zelezni¢nej trate odporucame
situovat z ekologického hladiska v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, aby boli umiestnené za hranicou
najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, sp6sobenej prevadzkou Zelezni¢nej dopravy, platnej pre
prislusné obejkty, stavby a Uzemia, v zmysle prislusnej legislativy. V pripade ich umiestnenia v mensej
vzdialenosti, zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska
hluku, vibrécii a pod. Akakolvek ¢innost v ochrannom pasme drahy (60m od osi krajnej kolaje po oboch
stranach) musi byt vopred odsuhlasend so ZSR.

Lokalita | - (nie je potrebné vynatie z PP) jedna sa o Uzemie pre komerénud a nekomerénu obciansku
vybavenost o rozlohe 0,52ha v ramci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita bude napojena
na existujucu miestnu komunikaciu. Lokalita bude napojena na existujlce inZinierske siete.
Dané Uzemie obcianskej vybavenosti je ohrani¢ené od:

> severu: obytnou zénou

> juhu: chodnikom pre pesich

» vychodu: obéianska vybavenost, komunikaciou

» zépadu: obytnou zénou

28



UPN-O BAJC- Navrh - smerna éast

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

Lokalita K (nie je potrebné vynatie z PP) - jedna sa o Uzemie pre nekomer¢nd obdiansku vybavenost -
cintorin mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Jedna sa o rezervu, ktord bude vyuZitelnd az po
obsadeni pévodnej ploche cintorina. Lokalitu nie je potrebné napajat na inZinierske siete.

Dané Uzemie obcianskej vybavenosti je ohrani¢ené od:
» severu: cintorinom
> juhu: lesnou pédou
» vychodu: lesnou pédou
» zépadu: technické Uzemie pre Zelezni¢nu drahu

VYROBNE UZEMIA

Obyvatelstvo v obci sa v minulosti zaoberalo predovsetkym polnhohospodarstvom . V sicasnej dobe
je polnohospodarkse druzstvo nevyuZivané. Jedna sa o byvaly Statny majetok, vsucasnej dobe vo
vlastnictve cirkvi. Vobci sa dalej nachadza firma AGRALL, ktord sa zaoberd predovsektym dovozom
a predajom polnohospodarskej techniky. Oba aredly sa nachadzaju v centre obce. Dalej sa v obci nachadza
f. Belemit, pri Zelezni¢nej stanici, a f. VIREX —vyroba, predaj a distribucia vina.

Malo rozvinuté su vobci sluzby, Zivnosti atradicné remesla. Obec by mala planovite podporit rozvoj
moderne]j priemyselnej zény s novymi technoldgickymi procesmi, pripadne podporit nové aktivity, ako su
obchodovanie, prevadzkovanie nevyrobného sektoru a pod. Je potrebné aby obec podporovala vznik kazdej
vyrobnej aktivity, ktora nie je v rozpore s rozvojom obce a jeho funkénymi zlozkami a zaroven pésobi na
Zivotné prostredie obce a Sirokého okolia, na jej zamestnanost a socialno-ekonomické aktivity obyvatelstva.

UZEMIA PRIEMYSELNEJ VYROBY

Potencial rozvoja vyroby treba usmernit z priestorov obytnej funkcie do priestorov na to
vy€lenenych v lokalite H a J, kde sa mo6ze planovite rozvijat vyrobna funkcia s na to vyélenenymi plochami a
inZinierskymi sietami:

Lokalita H- (nie je potrebné vynatie z PP) jednd sa o Uzemie priemyselnej vyroby o rozlohe 14,7ha v
zapadnej Casti obce Ciasto¢ne v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990 a Ciastocne mimo zastavaného Uzemia
obce na zastavanych plochach. Uzemie je uréené pre vystavbu objektov uréenych pre priemysel. Lokalita je
pristupna z komunikacie I.tr. 1/64. Uzemie bude napojené na existujicu trafostanicu, ostatné inZinierske
siete sa napoja na uz existujlice. Po obvode aredlu je potrebné vysadit ochranny pas zelene.

V sticasnosti mozno povedat, Ze sa jedna o plochu s nevyuZivanymi budovami, ktord mozno oznacit
ako "brownfield".
Brownfield mozno definovat ako nehnutelnost v uz urbanizovanom Gzemi, ktora nie je efektivne vyuZzivana,
zanedban3, pripadne kontaminovanad, efektivne ju mozno vyuzivat az po revitalizacii. Vznika obvykle ako
pozostatok priemyselnej, polhohospodarskej, rezidencnej ¢i inej aktivity. Hlavnou pri¢inou vzniku byva
reStrukturalizdcia ekonomiky statu aj jednotlivych regiénov.
Dané zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je ohranic¢ené od:
severu: navrhovanou lokalitou E - Gzemie pre rekreaciu, obytnou zénou
juhu: navrhovanou verejnou zeleriou
vychodu: obc¢ianska vybavenost, verejné priestranstva
zapadu: polnohospodarskou podou

YV VVYVYYVY

Lokalita J (je potrebné vyiatie z PP) - jedna sa o Uzemie priemyselnej vyroby o rozlohe 10,8ha v juznej ¢asti
obce mimo zastavaného Uzemia obce na plochach trvalého trdvneho porastu. Preto je potrebné vynatie z
polnohospodarskej pody. Uzemie je uréené pre vystavbu objektov uréenych pre priemysel. Lokalita je
pristupna z komunikéacie I.tr. 1/64. Uzemie bude napojené na novu trafostanicu TS-N1, ostatné inZinierske
siete sa napoja na uz existujlice. Po obvode aredlu je potrebné vysadit ochranny pas zelene.

Dané zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je ohranicené od:
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severu: navrhovanym ochrannym pasmom zelene
juhu: technické uzemie pre Zelezni¢nu drahu
vychodu: technické uzemie pre Zelezni¢nu drahu
zapadu: lesnou pédou

UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Vzhladom na to, Ze plochy byvalej polnohospodarskej vyroby su v sicasnej dobe bez iného vyuZitia
oznacujeme ich ako Brownfield.

Brownfield mozno definovat ako nehnutelhost v uz urbanizovanom Uzemi, ktora nie je efektivne
vyuzivana, zanedband, pripadne kontaminovana, efektivnhe ju mozno vyuzivat az po revitalizacii. Vznika
obvykle ako pozostatok priemyselnej, polnohospodarskej, rezidenénej ¢i inej aktivity. Hlavnou pricinou
vzniku byva restrukturalizacia ekonomiky statu aj jednotlivych regiénov.

Cast tychto Uzemi v ramci ndvrhu Gzemného planu revitalizujeme na novu funkciu - zmie$ané
Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti, Uzemie pre priemyselni vyrobu a uUzemie technickej
infrastruktuiry - kompostovisko a zberny dvor. Na ostatnych plochach ostava povodné vyuzitie ako rezerva
pre prichod investorov v oblasti polhohospodarskej vyroby.

REKREACNE UZEMIA

Zakladnu obecnu vybavu pre telovychovu a Sport predstavuje futbalové ihrisko. V obci je aktivna
Telovychovna jednota Dynamo Bajc. Vedla futbalového ihriska sa neskér postavilo multifunkéné ihrisko.
Cely aredl je predovsetkym uréeny na Sportové vyZitie, ale si tu umiestnené aj tri socialne byty. Okrem toho
sa tu kazdoro¢ne organizuju rézne kulturne podujatia. NajrozsiahlejSim kultirno-spolocenskym podujatim
obce su obecné Dni. Okrem toho obec organizuje aj rézne podujatia na den deti, maskarny ples, Usta
k star§im, prichod Mikulasa, silvestrovskd zabava ainak terminované zabavy. Priestorové pdomienky pre
kultdrnu ¢innost v obci vSak nie s vyhovujice. Obec nema priestory najma pre interiérové podujatia.
Téaketo podujatia sa konaju v jedalni miestneho Domova socialnych sluzieb.
Rekredcia a Sport sa v obci rozsiruje v lokalitach E a F, ktoré su situované tak aby vyuzili potencial vodnych
pléch v obci.

REKREACNE UZEMIA

Lokalita E (nie je potrebné vynatie z PP) - jednd sa o rekreacné Uzemie o rozlohe 5,45ha ciastocne v
zastavanom Uzemi obce a ciastotne mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Vzhladom na to, ze
sucastou lokality su vodné plochy bude sa jednat o rekredciu zameranu predovsetkym na rybolov, vodné
$porty - ¢Inkovanie a pod. Pristupna je z komunikacie I.tr. 1/64. Napojena bude na novu trafostanicu

TS-N2 a existujuce inZinierske siete. Na lokalite sa nachadza kanal Ragonya (evid. ¢. 5204 207 001), ktory bol
vybudovany v r. 1937 o celkovej diztke 6,200km v rdmci stavby "OP Ragonya - Baj¢". Odvodiiovaci kanal
vratane ochranného pasma 5m od brehovej ¢iary kanéla je nutné respektovat. Pripadné kriZzovanie alebo
subeh komunikacii a inzinierskych sieti s odvodnovacim kanalom Hydromelioracie $.p. Ziada navrhnut a
realizovat v zmysle STN 73 6961 "Krizovanie a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a
vedeniami" z r. 1983. Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vdd do kanala je nutné konzultovat s
Odborom spravy a prevadzky HMZ Hydromelioracie §.p. Dal%ie stupne Uzemnoplanovacej dokumentécie je
nutné predlozit na odsuhlasenie, vratane zakresu odvodnovacieho kanéla na Hydromelioracie a.s.

Dané zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je ohranic¢ené od:
> severu: lesnou pédou
> juhu: navrhovanym Gzemim pre priemysel, Gzemie obcianskej vybavenosti, obytna zéna
» vychodu: Uzemie obdianskej vybavenosti, obytna zéna
» zépadu: lesnou p6dou
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Lokalita F (nie je potrebné vynatie z PP) - jednd sa o rekrea¢né Uzemie o rozlohe 1,95ha v zastavanom
Uzemi obce. Vzhladom na to, Ze sucastou lokality su vodné plochy bude sa jednat o rekredciu zameranu
predovsetkym na rybolov, vodné Sporty - ¢Inkovanie a pod. Pristupnd je z miestnej komunikacie a peSieho
chodnika. Napojend bude na existujlcu trafostanicu a existujice inZinierske siete.

Dané zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je ohranic¢ené od:
severu: obytna zéna

juhu: Uzemie obcianskej vybavenosti

vychodu: Uzemie obcianskej vybavenosti

zapadu: obytnd zdna

YV VY

TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

Obsahuje plochy energetickych, plynovych telekomunika¢nych zariadeni a odpadového hospodarstva.

ZARIADENIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

Lokalita M (nie je potrebné vynatie z PP) - jednd sa o Uzemie technického vybavenia obce - zberny dvor a
kompostovisko. Predstavje Uzemie o rozlohe 2,34ha v juinej Casti chotaru Chrast v ramci hranic
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita je pristupnad z existujicej komunikdcie. Nachadza sa na
plochach byvalého polnohopsodarskeho druzstva teda na tzv. brownfieldovych plochach.

Dané zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti je ohranic¢ené od:
severu: obytna zéna

juhu: polnohospodarska péda

vychodu: zahrady

zapadu: obytnd zéna

YV VVYVYYVY

A.2.8.Vymedzenie zastavaného tizemia obce

RieSené Uzemie je ohranicené hranicou katastrdlneho Uzemia a hranicou zastavaného Uzemia
k 1.1.1990.
Sucasnd hranica zastavaného Uzemia obce Bajc - je vyhlasend v zmysle platnej legislativy (k 1.1.1990) v
ramci k.0. obce (hranica je zndzornenad v grafickej ¢asti hrubou bodkociarkovanou ciernou ciarou).
Navrhované hranice zastavaného Uzemia obce Baj¢ - navrhovany uUzemny rozvoj funkénych pléch si
vyzaduje rozsSirenie hranice zastavaného Uzemia o plochy lokalit zasahujucich mimo sucasnej hranice
zastavaného Uzemia podla grafickej casti (navrhované rozsirenie je oznacdené hrubou cervenou
prerusovanou ciarou).

Rozsirenie sa navrhuje urozvojovych navrhovanych lokalit A, E, H, J, K, ako aj uuzemi uz
existujucich ato: cintorin, objekty obcianskej vybavenosti v severovychodnej Casti obce a Sportového
aredlu - futbalové a multifunkcné ihrisko v severnej casti obce a existujlca zastavba IBV v juZznej ¢asti obce.

Vymera k.U 36 475 732m’
Vymera zast. Uzemia Cast Kotelnica 17 8316 m*
Vymera zast. Uzemia Cast Vlkanovo 19 6097 m?
Vymera zast. Gzemia Cast Chrast 338302 m’
Vymera zast. Uzemia obecna Cast 73 5597 m’
Vymera zastavaného Uzemia celkom 1448312 m?
Vymera mimo zastavaného Uzemia 35027 420m’
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Vymera zastavaného Uzemia s rozsirenim 1 540 090 m*

A.2.9.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Ochranné pdsmo dopravnych zariadeni mimo zastavaného uzemia:

Cestné ochranné pasma sa zriaduju len pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach
I. a Il. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia
sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov. Hranice Uzemia zastavaného alebo Uzemia
urceného na suvislé zastavanie vyplyvaju z Uzemnopldnovacej dokumentdcie, inak tuto hranicu uréi podla
skutocného stavu sudvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym ndrodnym
vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny ndrodny vybor, ak ide o miestne
komunikacie.
(Predpis ¢. 35/1984 Zb., §15, odsek 1,2)

Hranice cestnych ochrannych pdsiem su urcené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
komunikdcie a to vo vzdialenosti od osi vozovky :

Cesta R1 - ochranné pasmo 100m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu. Vtomto ochrannom pasme je

podla § 16 (k § 11 zdkona ¢. 135/19617Zb.) vykondavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. zakazané:

» vykonavat akukolvek stavebnd ¢innost vyzadujicu ohlasenie stavebnému uradu alebo povolenie
stavby;

* robit na objektoch a zariadeniach postavenych pred vznikom cestného ochranného pasma Gpravy na
prediZenie ich Zivotnosti, ak sa po¢ita s ich budicim odstranenim;

* robit akékolvek zemné Upravy, ktorymi by sa dUroven terénu zniZila alebo zvysila k nivelete vozovky
komunikacii,

e zriadovat skladiskové a letiskové plochy, spevnené aj nespevnené,

* hospodarit v lesoch spdsobom odporujicim zdsadam vopred dohodnutym s prislusSnym cestnym
spravnym organom,

e v okoli droviiovych kriZzeni ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drdhami a na vnatornej strane
oblikov ciest s polomerom 500m a mens$im tiez vysadzat alebo obnovovat stromy alebo vysoké kry a
pestovat také kultdry, ktoré by svojim vzrastom a s prihliadnutim na udroven terénu rusili rozhlad
potrebny pre bezpecnu dopravu.

Cesta |. triedy 50m
Cesta ll. triedy 25m
Cesta lll. triedy 20m

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena cinnost, ktord by mohla ohrozit
dotknuté komunikacie alebo premavku na nich. Vynimku zo zakazu povoluje prislusny cestny organ.
Jednym zo zakazov platnych pre ochranné pasmo ciest je:

-V okoli krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s tratami a na vnatornej strane obliku ciest
s polomerom mensim ako 500m je zakazané vysadzat alebo obnovovat stromy alebo vysoké kriky
a pestovat také kultury, by svojim vzrastom s prihliadnutim k Grovni terénu rusili rozhlad potrebny pre
bezpecnu dopravu.

Ochranné pdsmo leteckej dopravy
Cast katastralneho Gzemia obce Baj¢ sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nové Zamky, uréenych
rozhodnutim Dopravného Gradu zn. 2651/2015/ROP-014-0OP/20357 zo dra 01.04.2015, z ktorych vyplyvaju
vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

¢ ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vysSkovym obmedzenim 160 m n.m.Bpv,
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e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim 160-215 m
n.m.Bpv,

e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 2,5% - 1:40) s vyskovym
obmedzenim 130-240,2 m n.m.Bpv,

e ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 14,3% - 1:7) s vysSkovym obmedzenim 130-160 m
n.m.Bpv.

Nad tieto vysky je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného
uradu.
Dal3ie obmedzenia su stanovené:

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN. V tomto ochrannom
pasme je zakazané zriadit nadzemné vedenia zvlast vysokého napétia a velmi vysokého napatia a
velmi vysokého napétia okrem pripadov, ked by Dopravny Urad na zaklade posudenia rozhodol, ze
je nové, rozSirované alebo prekladané vedenie tienené inym existujucim vedenim alebo
neodstranitelnou prekazkou, alebo ak je letecko-prevadzkovym posudenim preukdzané, Ze vedenie
nepriaznivo neovplyvni bezpec¢nost a plynulost leteckej prevadzky.

e ochrannym pasom proti nebezpecnym a klamlivym svetldm. V tomto ochrannom pasme je
zakdzané umiestnit a pouzivat nebezpecné a klamlivé svetla.

Za nebezpeéné svetld sa povaZzuju svetld alebo osvetlené plcohy, ktoré by mohli spésobovat
doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom a plochy z reflexného materialu,
ktoré by mohli spdsobovat doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom.

Za klamlivé svetla sa povaZzuju vsetky indiviudlne svetld, skupiny svetiel, svetelné plochy a ich
kongifuracia, ktoré y si mohol pilot pri priblizeni na letisko pomylit so svetelnym obrazcom,
svetelnymi navestidlami pre let po okruhu a svetelnou sustavou pre vzletovu a pristavaciu drahu,
alebo ktoré by svojim charakterom mohli odputavat pozornost pilota pri riadeni lietadla.

e vnutornym ornitologickym ochrannym pdsmom. V tomto ochrannom pasme je zakazané najma
pestovat obilnini, mak, kukuticu a slnec¢nicu, vysadzat ovocné sady, zriadit skladky, stohy, silaze,
vodné plochy (aj docasné a vznikajice napr. pri tazbe), Cisticky odpadovych vdd, hydinarne,
baZantnice, sustredeny velkochov dobytka, strediska zberu a spracovania biologickych odpadov a
podobné stavby a zariadenia s mozZnostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva alebo Zivocichov,
ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, vykondavat akékolvek iné ¢innosti, ktoré by
viedli k zvySenému vyskytu vtactva na letisku alebo v jeho okoli, negativne ovplyvnili ornitologicku
situdciu na letisko a v jeho okoli vo vztahu k leteckej prevadzke, alebo ktoré by mohli mat negativny
vplyv na letovd situdciu na letisko alebo v jeho okoli.

» vonkaj$im ornitologickym ochrannym pasmom, V tomto ochrannom pasme je zakdzané vykonavat
¢innosti, ktoré by viedli k zvy$enému vyskytu vtactva na letisku alebo v jeho okoli vo vztahu k
leteckej prevadzke, alebo ktoré by mohli mat negativny vplyv na letovd situaciu na letisku alebo v
jeho okoli. V tomto ochrannom pasme je mozné zriadovat vodné plochy (aj dodasné a vznikajuce
napr. pri tazbe), skladky, triediarne odpadov, farmy, Cisticky odpadovych vod, golfové arealy,
polnohospodarske stavby a podobné stavby a zariadenia s moznostou vzniku nadmerného vyskytu
vtactva len so suhlasom Dopravného uUradu a prevadzkovatela / majitela letiska, a to len za
predpokladu, Ze letcko-prevadzkové postudenie nepreukaze negativny vplyv na bezpecnost letovej
prevadzky v zavislosti od druhu a intenzity leteckej prevadzky, pouzivanych typov lietadiel a ich
pohonnych jednotiek.

Dopravy urad chce dalej upozornit, ze pri funkénom vyuZiti dzemi v blizkosti letisk je nutné zohladnit
zvySenu hladinu hluku z leteckej dopravy a to najma v ochrannom pasme vzletového a pribliZovacieho
priestoru a ochrannom pasme prechodovych ploch. Nevhodny priestor pre funkciu byvania je aj priestor o
Sirke 300m (150m na kazdu stranu od osi vzletovej a pristavacej drahy), a to do vzdialenosti 1000m od
prahu drahy, ¢o je zéna s najhustejSou distriblciou pravdepodobnosti mimoriadnych udalosti (zrazka
lietadla so zmenou, predc¢asné dosadnutie lietadla, atd.). V tomto Uzemi odporicame vyluéit funkciu
byvania, resp. funkciu, ktora predpokalda zvyseny pocet zhromazdovania ludi.
Vyssie popisané ochranné pasma Letiska Nové Zamky su zazornené vo vykresovej Casti.
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V zmysle ust. § 28 ods. 3 a ust. § 30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny Urad dostknutym organom statnej
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pdsmach letiska a
leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbach, ktoré by mohli ohhrozit bezpecénost leteckej
prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

* ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie
popisané ochranné pasma Letiska Nové Zamky,

e stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a)

e stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vvyseninach, ktoré
vycievaju 100m a viac nad okolitu krajainu (§30 ods.1 pismeno b) leteckého zakona),

» zariadenia, ktoré mozZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona)

» zariadenia, ktoré modzu ohorzit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenie, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona)

Ochranné pdsmo drahy

e (1) Ochranné pasmo drahy je priestor po obidvoch stranach drahy, ktorého hranice si vymedzené
zvislou plochou a ktory slizi na ochranu drahy a na ochranu prevadzky na drahe.

e (2) Ochranné pasmo drahy je

e a) pri celostatnej drahe a pri regionalnej drahe 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od
hranice obvodu drahy,

e b) pri celostatnej drahe vystavanej pre rychlost vacsiu ako 160 km/h 100 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vsak 50 m od hranice obvodu drahy,

e ) privlecke 30 m od osi krajnej kolaje,

e d) pri Specidlnej drahe 30 m od hranice obvodu drahy, pri tuneloch Specidlnej drahy 35 m od osi krajnej
kolaje, pri ostatnych podpovrchovych objektoch Specidlnej drahy 35 m od vonkajsieho obrysu objektu,

e e) prilanovej drahe 10 m od nosného lana, dopravného lana alebo od osi krajnej kolaje,

e f) pri elektrickovej a trolejbusovej drahe 30 m od osi krajnej kolaje alebo od krajného trolejového drétu.

e (3) Ochranné pasmo drahy sa nezriaduje pre drahu vedenu po pozemnej komunikacii a pre vlecku v
uzavretom priestore prevadzkarne alebo v obvode pristavu.

Cinnosti v ochrannom pdsme dréhy

e (1) V ochrannom pasme drahy mozno zriadovat stavby, zriadovat vedenia, vykonavat banskd ¢innost,
¢innost vykonavanu banskym spdsobom a iné zemné prace len so suhlasom prislusného drahového
spravneho uradu a podla podmienok nim urcenych.

* (2) V ochrannom péasme drahy mozno umiestfiovat svetelné zdroje a farebné plochy zamenitelné s
navestnymi znakmi, ako aj skladovat nebezpecné odpady, vybusniny a nebezpecné latky len so
suhlasom prislusného drahového spravneho uradu a podla podmienok nim uréenych.

e (3) Prislusny drahovy spravny urad vyddva suhlas podfa odsekov 1 a 2 formou zdvdzného
stanoviska. ™ Na udelenie suhlasu sa nevztahuju vseobecné predpisy o spravnom konani. ' Sthlas sa
nevyZzaduje pre stavby, na ktoré

e a)sanevyzaduje Uzemné rozhodnutie, ¥

e b) postaci ohlasenie stavebnému dradu,

* ) sa nevyZaduje stavebné povolenie ani ohlasenie stavebnému dradu. *

e (4) Vlastnik (spravca, uzivatel) nehnutelnosti a vedeni v ochrannom pasme drahy je povinny na vlastné
naklady udrziavat tieto nehnutelnosti a vedenia v takom stave a uZivat ich takym spésobom, aby drahu a
dopravu na drahe neohrozoval a neobmedzoval.

e (5) V zdujme bezpecnosti drahy a dopravy na drahe je vlastnik (spravca, uZivatel) nehnutelnosti povinny
v ochrannom péasme drahy odstranit stromy, kry, iné porasty alebo upravit, pripadne odstranit iné
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prekazky, ktoré by mohli ohrozit bezpecné a plynulé prevadzkovanie drahy a dopravy na drahe.
Nedotknuté zostavaju osobitné predpisy.

(6) Prislusny drahovy spravny Urad méze nariadit vlastnikovi nehnutelnosti v ochrannom pasme drahy
vykonat na vlastné naklady opatrenia na odstranenie zévad, ktoré narusuju bezpeénost drahy a dopravy
na drahe alebo obmedzuju dopravu na drahe.

(7) V pripade nebezpecenstva z omeskania mdze prevadzkovatel drahy vykonat na naklady vlastnika
(spravcu, uzivatela) nehnutelnosti Upravu alebo odstranit prekazky, okliesnit alebo odstranit stromy, kry
alebo iné porasty sam. Tym nie je dotknuté pravo vlastnika (spravcu, uZivatela) na ndhradu skody podfa
vseobecnych predpisov o ndhrade skody. *

(8) Prevadzkovatel drahy a prevadzkovatel dopravy na drahe (dalej len "dopravca") su opravneni
vstupovat v ochrannom pasme drahy s vedomim vlastnika (spravcu, uzivatela) na cudzie nehnutelnosti
na Ucely oprdv, udriby a prevadzkovania drahy. V pripade odstrafiovania nasledkov nehdd alebo
poskodenia drahy a na ucely odstranovania inych prekdazok obmedzujucich prevadzku drahy
prevadzkovatel drdhy a dopravca su aj bez predchadzajuceho upozornenia vlastnika opravneni
vstupovat v ochrannom pasme drahy na tieto nehnutelnosti na nevyhnutne potrebny ¢as. Pritom su
povinni dbat na to, aby uzivanie tychto nehnutelnosti bolo rusené ¢o najmenej a aby vstupom a
¢innostami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Tym nie je dotknuté pravo vlastnika (spréavcu,
uzivatela) nehnutelnosti na ndhradu skody podla vseobecnych predpisov o ndhrade skody. *

Ochranné pdsmo energetickych zariadeni

V zmysle Zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, § 43 Ochranné pasma, su stanovené bezpecnostné

a prevadzkové podmienky pre elektrické vedenia v nasledovnych bodoch:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevadzky, na zabezpecenie ochrany Zivota, zdravia os6b a majetku.
ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
obidvoch stranach vedenia vo vodorovne] vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiéov je pri napati,
a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zékladnou izolaciou 4m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.
Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.
V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby,71) konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,
c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost os6b a majetku,
f) vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.
Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemdzu poskodit vodice vzdusného vedenia.
Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten uUcel umoznit prevadzkovatelovi
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vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

7) Ochranné pasmo vonkajsSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéti nad 110 kV.

8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

9) Ochranné pasmo elektrickej stanice
a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.

11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 a7z 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa méze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takdto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi ur¢ené podmienky.

12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pradov spésobujucich poskodenie podzemného
elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom
prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy 72) neustanovuju inak.

14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia moino iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sistavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uuzemné konanie a
stavebné konanie.

15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

Ochranné pdsmo zariadeni telekomunikacnych sieti

Telekomunikacné vedenia a zariadenia su chrdnené ochrannymi pasmom vzmysle §68 zakona
¢.351/2011 o elektronickych komunikaciach:

1) Kazdy je povinny pocinat si tak, aby svojou ¢innostou neposkodzoval vedenia a nerusil prevadzku
sieti alebo sluzieb a neopravnene nezasahoval do siete a do poskytovania sluZieb, inak zodpoveda za skodu,
ktoru tym podniku spo6sobil.
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2) Vlastnik a uZivatel nehnutelnosti je povinny dbat, aby pri uzivani nehnutelnosti neposkodzoval
siete a zariadenia a nerusil prevadzku vedeni, najma nadzemnych a podzemnych kablovych vedeni.

3) Podnik je povinny udrZiavat porasty na pozemkoch v ochrannom péasme tak, aby neohrozovali
bezpecénost a spolahlivost vedenia.

4) Na ochranu vedeni sa zriaduje ochranné pasmo. Ochranné pasmo vznika diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby alebo diiom dorucenia ohldsenia drobnej stavby.

5) Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0, 5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Hibka a vygka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v
okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

6) V ochrannom pdsme je zakazané

a) umiestniovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpeénu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
sieti, pridruzenych prostriedkov a sluZieb.

Ochranné pdsmo zariadeni plyndrenskych sieti
Na ochranu plynarenskych zariadeni sa zriaduju podla §27 energetického zdkona ochranné pasma.
Ich rozsah je stanoveny podla priemeru potrubia v nasledujucich vzdialenostiach meranych obojstranne od
osi plynovodu alebo od pddorysu iného plynarenského zariadenia:
e 4 -50m pre plynovody a pripojky s DN mensim ako 200mm az nad 700mm
e 1m pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom Uzemi obce
e 8m pre technologické objekty
Technologické objekty na tGcely tohto zdkona su
e regulacné stanice, filtracné stanice, armatlrne uzly, zariadenia protikoréznej ochrany, trasové
ohrevy plynu a telekomunikacné zariadenia.

Na zamedzenie alebo zmiernenie Ucinkov pripadnych poruch alebo havarii plynarenskych zariadeni
a na ochranu Zivota, zdravia os6b a majetku su uréené bezpecnostné pasma. Ich rozsah je podla § 28
energetického zdkona podla tlaku a dimenzie potrubia uréeny vzdialenostou, meranou na kazdu stranu od
osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia takto:
e 10m pri STL plynovodoch a pripojkach na volnom priestranstve a v nezastavanom Uzemi
e 20-—200m pri VTL plynovodoch a pripojkach s DN mensim ako 150mm aZ nad 500mm
e 50m pri plniarfiach a staciarnach propanu a propan — butanu
e pri NTL, STL plynovodoch a pripojkdch v mestdch a slvislej zastavbe obci sa bezpecnostné pasma
urcia v sulade s technickymi poZiadavkami dodavatela plynu.

Ochranné pdsmo voddrenskych a kanalizaénych zariadeni
Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii pred poskodenim sa vymedzuje podla § 19
zédkona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach pdsmo ochrany :
¢ 1,5m na obidve strany od vonkajsieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii
do priemeru 500mm,
e 2,5m pri priemere nad 500mm.
V ochrannom pasme sa nesmuU budovat stavby trvalého charakteru, vysadzat dreviny a pod.
Akakolvek stavebna cinnost v ochrannom pasme sa bude méct vykonavat iba so suhlasom prislusnych
organov.

Ochranné pdsmo vodnych tokov
e Vramci priestorového usporiadania vzmysle ust. §49 ods. 2 zdkona ¢.364/2004 Z.z. zavazne
reSpektovat 10,0m pobreiny pozemok (ochranné pasmo hradze) od vzdusnej paty hradze Starej
Zitavy, ktord je vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom v sprave SVP, §.p. Do vymedzeného
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pobrezného pozemku nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury,
stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia asuvisli vzrastld zelefn z dévodu
zabezpecenia pristupu mechanizdcie spravcu pre udribu koryta a z dévodu povodnovej prevencie.

e Zdovodu udrzby koryt (zachovania ich projektovanej kapacity) je nutné respektovat obojstranné
nezastavané 5,0m pobreiné pozemky od brehovej ciary vsetkych odovodrnovacich kandlov
v katastri. Co je podmienkou na zabezpecenie pristupu tazkej mechanizacie spravcu toku ku korytu.

Ochranné eticko-hygienické pdsmo cintorina
od oplotenia vo vzdialenosti 50m

Ochranné pdsmo lesa
od hranice lesného pozemku 50m

Chrdnené vtdcie uzemie Dolné PovaZie — vyhlasené vyhlaskou Zivotného prostredia SR z 12.10.2006
¢.593/2006 Z.z.:

CHVU Dolné Povazie (Uzemie NATURA 2000) sa nachadza v juhozdpadnej Casti SR, v Nitrianskom
kraji, v okresoch Komarno a Nové Zamky. CHVU je vymedzené ako rozsiahle a clenité Gzemie, ktoré
tvoria dve samostatné casti. Mensia severnd ¢ast sa nachadza zapadne od mesta Surany, pricom
juznou hranicou obchadza TvrdoSovce a na severe siaha po Rastislavice. Juzna Cast sa nachadza
pribliZne medzi mestami Komarno na juhu, Hurbanovo na vychode, Koldrovo na zapade a Nové
Zamky v centralnej Casti na severe, priCom smerom na severozdpad pokracuje vybeZok az po
Palarikovo a na severovychod po Surany. Z Gzemia sU vyhaté zastavané Uzemia obci, ktoré su
situované vo vnutri CHVU. Sprdvca uzemia je S-CHKO Dunajské Luhy. Identifikacny kod lokality je
SKCHVUOO5 s vymerou 31 195.5 ha. Dolné PovazZie je jednym z piatich Uzemi na Slovensku pre
hniezdenie druhov sokol ¢ervenonohy (Falco vespertinus), krakla belasad (Coracias garrulus), kana
mociarna (Circus aeruginosus), labtuska polna (Anthus campestris), strakos kolesar (Lanius minor)
a datel hnedkavy (Dendrocopos syriacus). Pravidelne tu hniezdi viac ako 1% narodnej populacie
druhov rybarik riecny (Alcedo atthis), penica jaraba (Sylvia nisoria), pipiska chocholatd (Galerida
cristata), prepelica polna (Coturnix coturnix) a prhlaviar ¢iernohlavy (Sxicola torquata).

Prvky R-USES - RBc Vlkanovd
RBc Bajc - lesiky
RBk Zitava
RBk (bezmenny)

A.2.10.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodiami

ZAUJMY OBRANY STATU
Do tejto lokality nezasahuju Ziadne zaujmové vojensko-obranné Gzemia.

POZIARNA OCHRANA:
V obci nie je objekt poZiarnej zbrojnice ani nema dobrovolny hasi¢sky zbor. Pri poZiari zasahuje HZ
Nové Zamky vzdialeny cca 8km od stredu obce.

OCHRANA PRED POVODNAMI:
Podla zdkona €. 7/2010 o ochrane pred povodriami povodriou je dofasné zaplavenie Uzemia, ktoré zvycajne
nie je zaliate vodou. Povoden vznika, ked:
a) prechodné vyrazné zvysenie hladiny vodného toku, pri ktorom bezprostredne hrozi vyliatie vody z
koryta vodného toku alebo sa voda z koryta vodného toku uz vylieva
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b) stav pri ktorom je docasne zamedzeny prirodzeny odtok vody zo zrdzok do recipienta (§2 pism. k
zédkona €. 364/2004 Z.z.) a dochéadza k zaplaveniu Uzemia vnatornymi vodami

c) stav, pri ktorom z dévodu odchodu ladov, vzniku ladovych zataras, ladovej zapchy a inych prekazok
v koryte vodného toku, krozi vyliatie vody z koryta vodného toku alebo sa voda z koryta vodného
toku uz vylieva

d) stav, pri ktorom z dévodu extrémnej zrazkovej Cinnosti, alebo hromadenia sa vody topiaceho sa
snehu dochadza k zaplavovaniu Uzemi

e) sa zaplavuje chranené Uzemie v dosledku vystupenia hladiny podzemnej vody nad povrch terénu,
ktoré sposobuje dlhotrvajici vysoky vodny stav vo vodnom toku, (chranené Gzemie na ucely tohto
zakona je Uzemie, ktoré ochranuje vodna stavba alebo ind stavba pred ucinkami povodni)

f) stav pri ktorom z dévodu poruchy alebo havérie vodnej stavby hrozi vyliatie vody z koryta vodného
toku alebo sa voda z koryta vodného toku vylieva.

Pre pripad moznych povodni ma obec Baj¢ vypracovany povodnovy plan zachrannych prac.

CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA:

Obec ku dnesnému dnu nema vybudovany sklad CO, ani vybudované CO kryty.
Vzmysle §2 ods.4 vyhl.MV SR ¢.297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby civilnej
ochrany vzneni neskorSich predpisov bude riesené ukrytie obyvatelstva v jednoduchych ukrytoch
budovanych svojpomocne.
Varovanie obyvatelstva v pripade mimoriadnych udalosti bude zabezpecené:

* sietou sirén, ktord tvoria sirény a systém ovladania,

e prostrednictvom rozhlasového a televizneho vysielania,

e miestnymi intormacnymi prostriedkami obce

e systémami automatizovaného vyrozumenia

A.2.11.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Sucasnu krajinnu Struktdru zaujmového Uzemia katastra obce Bajc, resp. usporiadanie jej prvkov,
determinoval v poslednych storociach cely rad najma antropogénnych faktorov. KedZe obec je lokalizovana
v oblasti Podunajskej niziny s pomerne Urodnymi pédami, dominantnym faktorom ovplyviiujucim struktdru
a vyuzitie krajiny bolo polnohospodarstvo. Z tohto aspektu moéZeme krajinu v katastri obce Bajc
charakterizovat ako pomerne monofunkénd, homogénnu krajinu, s prevazujucou produkénou funkciou
zameranou hlavne na intenzivnu rastlinnd vyrobu.

Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje ochranu
prirody a krajiny ako obmedzovanie zasahov, ktoré moézu ohrozit, poskodit alebo zni¢it podmienky a formy
Zivota, prirodné dediéstvo, vzhlad krajiny alebo zniZit jej ekologicku stabilitu.

Legislativnou formou tak prispieva k zachovaniu rozmanitosti podmienok a foriem Zivota na zemi,
vytvoreniu podmienok na trvalé udrZanie, obnovovanie a raciondlnemu vyuZivaniu prirodnych zdrojov,
zachrane prirodného dedi¢stva, charakteristického vzhladu krajiny a udrZaniu ekologickej stability.
Vymedzuje tzemnu a druhovu ochranu a ochranu drevin.

V zmysle tohto zdkona sa na Uzemi Slovenskej republiky rozliSuje pat stupriov Uzemnej ochrany,
pricom pre kazdy stupen sa urcuju ¢innosti, ktoré podliehaju suhlasu organov ochrany prirody, alebo su
v uréitych Uzemiach obmedzené alebo zakazané. Dalej tento zakon upravuje druhovi ochranu, ochranu
drevin, pbsobnost organov Statnej spravy aobci, prava apovinnosti pravnickych a fyzickych os6b
a zodpovednost za porusenie povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Na celej ploche katastra z pohladu zdkona NR SR 543/2002 Z.z sa vztahuje prvy stuper Uzemnej
ochrany (§12).

V k.U Bajc su evidované nasledovné lokality z hladiska zdujmov ochrany prirody:
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> Chrdnené vtdcie uzemie Dolné PovaZie — vyhlasené vyhlaskou Zivotného prostredia SR z 12.10.2006
¢.593/2006 Z.z.:

CHVU Dolné Povazie (Uzemie NATURA 2000) sa nachadza v juhozdpadnej Casti SR, v Nitrianskom
kraji, v okresoch Komarno a Nové Zamky. CHVU je vymedzené ako rozsiahle a ¢lenité uzemie, ktoré tvoria
dve samostatné &asti. Mensia severna ¢ast sa nachadza zapadne od mesta Surany, pricom juinou hranicou
obchadza TvrdoSovce a na severe siaha po Rastislavice. Juzna ¢ast sa nachadza priblizne medzi mestami
Komarno na juhu, Hurbanovo na vychode, Koldrovo na zdpade a Nové Zamky v centrdlnej Casti na severe,
pricom smerom na severozapad pokracuje vybeiok a7 po Palarikovo a na severovychod po Surany. Z
Uzemia su vynaté zastavané Uzemia obci, ktoré su situované vo vnutri CHVU.

Spravca Uzemia je S-CHKO Dunajské Luhy. Identifikacny kdd lokality je SKCHVUQO5 s vymerou 31
195.5 ha. Dolné Povazie je jednym z piatich Uzemi na Slovensku pre hniezdenie druhov sokol ¢ervenonohy
(Falco vespertinus), krakla belasa (Coracias garrulus), karna mociarna (Circus aeruginosus), fabtuska polna
(Anthus campestris), strakos kolesar (Lanius minor) a datel hnedkavy (Dendrocopos syriacus). Pravidelne tu
hniezdi viac ako 1% ndrodnej populacie druhov rybarik riecny (Alcedo atthis), penica jaraba (Sylvia nisoria),
pipisSka chocholatd (Galerida cristata), prepelica pofha (Coturnix coturnix) a prhlaviar ¢iernohlavy (Sxicola
torquata).

Navrhované menezmentové opatrenia:

e Zakladanie vetrolamov a protieréznych pasov

e Ponechdvanie stromov a drevnej hmoty v porastoch (ojedinelo stojacich stromov, skupiny stromov a
lezaniny)

» Zachovat alebo cielene obnovit pévodné druhové zloZenie lesnych porastov

* Eliminovat zastUpenie nepdvodnych druhov drevin tak aby sa zabranilo ich Sireniu na dalsie lokality

« Specidlny manazment polhohospodarskych ploch z titulu ochrany Zivoci$nych druhov (chrapkag, drop a
drobné pernaté vtactvo, alebo cicavce)

* Intezivne prepasanie ovcami (so stddom s velkostou primeranou Gnosnosti pasienka)

* Intezivne prepdsanie hovddzim dobytkom (so stddom s velkostou primeranou Unosnosti pasienka)

* Intezivne prepasanie kozami (so stddom s velkostou primeranou Unosnosti pasienka)

* Intezivne prepésanie korimi (so stadom s velkostou primeranou Gnosnosti pasienka)

* Pravidelné pasenie pri dodrzani max. zatazenia VDJ na ha s ¢astym prekladanim koSiarov a vykasanim
burin a nedopaskov

e Strazenie (napriklad. hniezd dravcov)

e ZvysSovanie rubnej doby

* Revitalizacia starych zatazi (napriklad opustené tazbové priestory, odkaliska, haldy, vysypky, odvaly,
skladky)

¢ Jemnejsie sp6soby hospodarenia a ich formy (vyberkovy hosp. sp6sob)

e QOdstrafiovanie nepdvodnych druhov drevin pri Udrzbe brehovych porastov

e Uplatriovanie povodnych druhov drevin pri obnove brehovych porastov

+ Uprava a budovanie novych hniezd a hniezdnych biotopov vtactva

e Zabezpecenie vhodnych pobytovych podmienok bioty

e Ponechdavanie mokradi, raselinisk a statickych vodnych ploch bez vysadby drevin

e Odstraniovanie sukcesnych drevin, pripadne bylin a vyhrabavanie stariny

e Revitalizacia tokov, obnova privodnych kanalov, mftvych ramien za Ucelom zavodnenia mokradovych
biotopov

» Extenzivne prepasanie kozami (so stadom s velkostou primeranou Gnosnosti pasienka)

» Extenzivne prepasanie hovadzim dobytkom (so stdadom s velkostou primeranou Unosnosti pasienka)

* Extenzivne prepdsanie ovcami (so stadom s velkostou primeranou Ginosnosti pasienka)

e Opatrenia na udrzanie primeraného vodného rezimu (vysokej hladiny podzemnej vody)

e Kosenie a nasledné odstranenie biomasy 1 x rocne

e Usmernovanie navstevnosti Uzemia

e ZvysSovanie podielu prirodzenej obnovy
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Kombinovana pastva (napr. oviec a dobytka so stddom s velkostou primeranou Gnosnosti pasienka)

Cinnosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom Gzemi

Vykon rybdrskeho prava - lov ryb

Hangare a depa

Vykon polovného prava - chov zveri

Zriadit polovnicke zariadenie - zvernica

Zriadit rybochovné zariadenie

Golfové ihriska

Vsetky penzidny a chaty

Vyrub krov, nad 500 m2

Vyrub drevin brehovych porastov (Ziadatel nie je spravcom vodného toku), nad 50 m dizky

Udrzba brehovych porastov (opravnenie spravcu toku), nad 1000 m dizky

Likvidacia brehovych porastov holorubnym spdsobom (opravnenie spravcu toku), nad 100 m dizky
Vyrub drevin pri cestnych komunikdciach, nad 300 m dizky

Likvidacia jedno alebo viacradovych stromoradi, nad 100 m dizky

Likvidacia remizok, nad 100 m2

Likvidacia vetrolamov, protieréznych pasov, bez limitu

Vykon polovného prava - lov zveri

Rozsirovanie vsetkych nepovodnych druhov Zivocichov

Zmeny polnohospodarskych objektov na priemyselné

RozSirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe €. 2 vyhlasky

Oplocovanie pozemkov okrem oplotenia lesnej Skdlky, ovocného sadu a vinice

Automobilové, motocyklové a cyklistické drahy

Kryté budovy pre Sport

Sportové aredly

Nekryté Sportové ihriskd

StozZiare elektrickych vedeni, transformacné stanice

Dialkové rozvody elektriny

Dialkové telekomunikacné siete a vedenia

Dialkové ropovody a plynovody, rozvody vody alebo pary

Melioracné sustavy

Zavlahové sustavy

Zelezni¢né, lanové a iné drahy

Ugelové komunikacie

Rozsirovanie nepovodnych druhov rastlin (s vynimkou druhov uvedenych v prilohe €. 2 a 3 vyhlasky)
Zabavné parky

Let lietadlom alebo lietajucim Sportovym zariadenim, najma klzakom, ktorych vyska letu je mensia ako
300 m nad najvyssou prekdzkou v okruhu 600 m od lietadla alebo lietajuceho Sportového zariadenia
Vypalovanie stariny

Jazda na vodnych skutroch a motorovych ¢Inoch

Tazobné a geotermalne vrty

Dialnice

Vzletové drdhy, pristdvacie drahy a rolovacie drahy letisk

Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hradzi

Umiestnenie vodného diela

Veterné elektrarne

Malé vodné elektrarne

Budovanie a vyznacenie turistickych chodnikov, ndu¢nych chodnikov, bezeckychj tras, lyZiarskych tras
alebo cyklotras
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Vyrub stromov, nad 80 stromov

Budovanie a vyznacenie mototras

Oplotenie pozemku za hranicami zastavaného lGzemia obce okrem oplotenia lesnej skolky, ovocného
sadu a vinice

Bytové domy

Rodinné domy

Ostatné budovy na byvanie (detské domovy, Studentské domovy, domovy déchodcov a atulky pre
bezdomovcov a pod.)

Budovy pre velkoobchod

Kempingy

Cerpacie stanice

Cesty |. az lll. triedy

Priemyselné budovy a sklady

Skladovacie plochy vsetky

Vsetky polnohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale

Terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové pomery

Vykondvanie c¢innosti meniacej stav mokrade alebo koryto vodného toku, najmd ich Upravu,
zasypavanie, odvodnovanie, tazba tfstia, raseliny, bahna a rie¢cneho materialu okrem vykonavania tychto
¢innosti v koryte vodného toku jeho spravcom

PouZitie zariadeni spoOsobujucich svetelné a hlukové efekty, najma ohnostroj, laserové zariadenie,
reprodukovana hudba mimo uzavretych stavieb

Organizovanie spoloc¢nych polovaciek

Cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na ciele ochrany mimo chraneného Gizemia

Tazba pieskov - do 100 m

Rozsirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2 vyhlasky - bez limitu

RozSirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe €.2 vyhlasky - bez limitu

RozSirovanie nepbévodnych druhov rastlin (s vynimkou druhov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky a
druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2) - Rastliny I. a Il. kategérii Zoznamu nepdvodnych, invaznych a
expanzivnych - bez limitu

Rozsirovanie nepdvodnych druhov rastlin (s vynimkou druhov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky a
druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2) - Rastliny I. a Il. kategérii Zoznamu nepdvodnych, invaznych a
expanzivnych - bez limitu

RozSirovanie nepovodnych druhov Zivocichov (s vynimkou druhov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky) - do
1000 m

Zriadit polovnicke zariadenie - zvernica - do 50 m

Farmy na chov zvierat - zariadenie, v ktorom sa chova viac ako 100 jedincov zvierat na komercné uUcely (s
vynimkou hospodarskych zvierat) - do 1000 m

Dialnice - do 200 m

Vzletové drahy, pristdvacie drahy a rolovacie drahy letisk - do 2 000 m

Tepelné, vodné, jadrové alebo iné elektrarne a energetické zariadenia - do 1 000 m

Melioracné sustavy - do 100 m

Automobilové a motocyklové drahy - do 200 m

Zriadit rybochovné zariadenie ak predmetom ochrany v CHUV je prislu$ny vodny tok - do 2000 m

Podla vyhlasky €.593/2006 Z.z. §2 sa za zakazané ¢innosti v chrdnenom vtacom Uzemi povazuje:

Za zakazané Cinnosti, ktoré m6zu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacéieho tzemia, sa
povazuje:

a) vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zdsahov do drevin rastucich mimo lesa od 1. aprila do 31. Jula
okrem odstranovania nasledkov havarii alebo poruch na elektrickom vedeni, udrzby ochranného pasma
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drah Zelezni¢nych trati alebo vykondvania povodhovych zabezpecdovacich prac alebo povodriovych
zachrannych prac

b) vykonavanie obnovnej alebo vychovnej tazby od 1. aprila do 31. jula, ak tak uréi obvodny Urad Zivotného
prostredia,

c) vykonavanie hospodarskej ¢innosti okrem obhospodarovania pofnohospodarskej pody v blizkosti hniezda
sokola ¢ervenonohého od 1. aprila do 15. augusta, ak tak urci obvodny Urad Zivotného prostredia,

d) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov okrem ich obnovy alebo ostatnej zatravnenej plochy,
e) zmena druhu pozemku z existujiceho trvalého travneho porastu na iny druh pozemku

f) zmena druhu pozemku z ostatnej zatravnenej plochy na iny druh pozemku okrem zmeny na trvaly travny
porast,

g) rozoravanie hniezdnych biotopov labtusky polnej, najma brehov materidlovych jam (Strkovisk, pieskovni
a hlinisk) alebo okrajov miestnych komunikacii alebo ucelovych komunikacii, ak tak urci obvodny urad
Zivotného prostredia,

h) mechanizovana kosba okrajov vsetkych polnych ciest od 1. aprila do 15. juna okrem ciest veducich
k zastavanym cCastiam osdad alebo Zelezni¢nych priecesti,

i) aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych travnych porastoch, ostatnych
zatravnenych plochach, medziach alebo drevinach rasticich mimo lesa okrem odstraniovania invaznych
druhov,

j) aplikovanie priemyselnych hnojiv alebo pesticidov na brehoch materidlovych jam (Strkovisk, pieskovni a
hlinisk) alebo na miestnych komunikaciach, alebo Ucelovych komunikdacidch, alebo ich okrajoch okrem
miestnych komunikacii alebo ucelovych komunikdcii veducich k zastavanym castiam osad alebo okrem
odstrafovania invdznych druhov,

k) aplikovanie rodenticidov inym spésobom ako vkladanim do nor.

Vyznamnym biokoridorom mimo zastavané Gzemie obce je mrftve rameno rieky Zitavy pri okraji
obce v smere od hlavnej Statnej cesty N. Zamky - Baj¢. Ide o hodnotné vodné a mokradné biotopy so
sprievodnymi pobreZnymi porastami miakkého luiného lesa (zv Salicion albae) Uzemie je refugiom
chranenych druhov avifauny (napr Cygnusolor. N Nycticorax. Locustella fluviatilis. Lanius collurio, Sylvia
nisoria a rad dalSich druhov), cicavcov (napr Lutra lutra. Castor fiber) a obojZivelnikov a plazov (Natrix
natrix, Rana kl. Esculenta, Bombina bombina, Bufo Viridis, Pelobates fuscus, Hyla arborea a pod ).

Smerom na N. Zdmky sa nachddza aj blizky tok zregulovanej rieky Zitavy. ktory je tieZ vyznamnym
refugiom najma avifauny (Alcedo arthis, Ixobrychus minutus Circus aeruginosus. Remiz pendulinus. Oriolus
oriolus a pod.) Ide o biokoridor a biocentrum regionalneho vyznamu.

Vyznamnym refugiom je aj tzv. Bajéskad bazantnica pri JV-V okraji obce, tvorena lesnymi luznymi
komplexami (predovsetkym dubiny a prechodné luzné lesy s prvkami makkého a tvrdého Iuhu) a zvyskami
ramennych depresii Ide o refdgium s vyskytom viacerych vyznamnych vtacich druhov (napr Ciconia nigra,
Buteo buteo, Accipiter gentilis. Ficedula albicillis)

V okoli obce sa nachadzaju este lokdlne vyznamné mokrade a mensie Strkoviska (napr. Vlkanovo,
Kotelnica samotné jazierko v zastavanom Uzemi obce a pod )

V Casti Chrast sa nachadzaju aj 2 chranené stromy - dub plstnaty (Quercus pubescens) a platan
javorolisty (Platanus x acenfolia).

V blizkosti zastavaného Uzemia obce sa nachddzaju aj periodicky zaplavované polné depresie aj v blizkosti
obce a takéto miesta su napr. vyznamné rozmnozovacie refugia aj pre obojzivelniky (Amphibia).

PRVKY USES
V zmysle zmien a doplnkov ¢.1 UPR NK 2015 sa v Gzemi nachadza:
biokoridor regionalneho vyznamu rieky Zitava - RBk Zitava
biocentrum regionalneho vyznamu - RBc Bajc - lesiky
biocentrum regionalneho vyznamu - RBc Vlkanova
biokoridor regionalneho vyznamu - RBk (bezmenny)

YV VY
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Ekologickd stabilita_tizemia: Uzemie je malo ekologicky stabilné, v Gzemi prevaiuje polnohospodarska
poda predovsetkym orna. V katastri prevldda velkoplosné hospodarenie. Z ekostabiliza¢nych prvkov ma
najvacsi vyznam regionalne biocentrum, regionalny biokoridor rieky Zitava, biokoridor lokalneho vyznamu
Pribetského kanala. V obci ¢at Chrast sa nachadza chraneny strom Dub plstnaty (Quercus pubescens) a
Platan javorolisty (Platannus orientalis).

ZASADY TVORBY NIEKTORYCH FUNKCNYCH PLOCH ZELENE:

Zeleni obce nie je mozné riesit bez suc¢asného riesenia okolitej krajiny. Je potrebné zaistit vazbu
obce na miesta v krajine, ktoré su tradi¢ne vyhladavané k rekreacii. Pri novej organizacii podneho fondu je
mimo to potrebné respektovat pohladové horizonty vlastnej obce. Vtychto miestach, vytvaranych
terénnymi zlomami, nechat alebo zaloZit novu zeler. Zdsadne by nemala byt stara zelen odstranena skoér,
neZ dojde k vysadbe novej zelene ajej narastu do biologickej a estetickej funkcnosti. Vegetacné upravy
v obci by mali byt jednotné, mali by re$pektovat nielen architekturu, ale aj prirodzené danosti prostredia
a okolitej krajiny. Vysadby v centre obce by mali byt jednoduché a ucelné, tak aby udriba nebola prilis
nakladna. Rovnako rastlinny materidl pouzivame ¢o najjednoduchsi. NajcastejSie sa pouziva orech, ceresna,
lipa, morusa a z okrasnych drevin lipa, pagastan ajavor. Ako nevhodné sa javia vysadby Zivych plotov
a dreviny v ktorych sa udrzuje Skodlivy hmyz, a ktoré su hostitelmi choréb alebo Skodcov ako napr. hloh,
magnolia a drag. Potreba ploch zelene na 1 obyvatela je 2-4m?.

/

% Zelen cintorinov — vegetdcia sa sustredi do obvodovych a vnutornych vysadieb. Obvodova byva
izola€nd a vnutorna estetickd a doplnkova zelenl. Vyuzivame domdce druhy, z ktorych je tvorena kostra
vysadieb. Doplnkové dreviny mozu byt okrasného charakteru. Pre potrebné zapojenie cintorina do krajiny
je nutné: vysadit vysokou zeleriou vsetky volné miesta v aredly cintorina, hlavne vsak v blizkosti vstupu,
vysadzat krovitl zelefi miestneho povodu zvonka a popinavu zvnutra, uvolnit vyhlady do krajiny, vysadzat
stromoradia pozdi# spojovacej cesty s dedinou, zachovavat poriadok za cintorinskymi murmi.

% Sportové a detské ihrisko - okrem technickych Uprav je potrebné sustredit sa na vysadbu zelene.
Plocha ihrisk by mala byt ¢iastoéne zatienena stromami, ¢iastoéne na sinku, aby bola vyuzitelna za rézneho
pocasia. Kombinacie krovin, stromov, popinavych drevin na pergoldch mdzu sprijemnit pobyt deti na
ihrisku. Pri ihriskach prichddza do dvahy skupinova vysadba zelene vo vnutri izvonka oplotenia, t.j.
s ohfadom na zapojenie oploteného pozemku do krajiny. S ohladom na Cistotu hracich ploch prichadzaju do
Uvahy listnaté dreviny, ktoré pri prvych zimnych mrazoch rychlo a jednorazovo opadavaju. Plocha zelene na
$portovych ihriskach by mala byt na 1 obyvatela 5-10m?.

*»* Parkové plochy plnia rekreacnu funkciu pre SirSiu vrstvu obyvatelov. Je potrebné preto vytvorit
dostatok zakuti s lavickami, aby sa r6zne vekové kategorie obyvatelov navzajom nevyrusovali. Vysadby
zelene treba orientovat tak, aby vytvarali sinecné, ale aj zatienené miesta pre umiestnenie odpocinkovych
pléch.

/7

«» Sprievodnd zelefi — v ramci hranic majetkopravneho usporiadania sa vegetacné upravy navrhuju
podla platnych noriem a predpisov pre vegetacné opevriovanie a brehové porasty. Rozsah vegetacnych
Uprav je obmedzeny na min. mieru ato len vSsirke 4m od brehovej Ciary upravovaného toku.
S prihliadnutim na ddribu by brehové porasty mali byt navrhované len v prerusovanych lokélnych
skupinach. Vzdialenost vysadby drevinovej sprievodnej vegetacie od hranice lesnych pozemkov nesmie byt
mensia ako 1m pri kroch a 3m pri stromoch. Od op6r cestnych alebo Zelezniénych mostov je vzdialenost
min 10m. zadkladnymi drevinami tvoriacich kostru porastov maju byt dreviny s hlbokou a bohatou
korenovou sustavou ako su jelSa, javor, jasen a brest, ktoré najlepsie plnia funkciu ochrany lesov. Funkéne
ale i esteticky dopifiajicimi st dub, hrab, lipa, éremcha, viba a breza. Stromovité dreviny vysadzat prevaine
do radov tak, aby vznikli bioskupiny rovnakych druhov, ktorym davame prednost pred jednotlivo
zmieSanym porastom. Kry sa umiestiiuji na okrajoch porastov, menej vo vnutri porastov v radovych
vystavbach. Topole vysadzat vidy spolu s inymi listna¢mi — jelSou, lipou, javorom a brestom.
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% Zelen vyrobnych aredlov — patri sem zelen vlastného zavodu, zeleri pasma hygienickej ochrany,
sprievodna radialna zeleri a obvodova sidelna zelen. Zeleri viastného zdvodu — plocha zelene by mala tvorit
15-30% celkove] plochy a mala by byt budovana z najjednoduchsich druhov. Mala by tvorit 2/3 porastovych
ploch a 1/3 otvorenych pléch. Odporiuéa sa pouzit 1/3-1/2 introdukovanych drevin a 1/2-2/3 domacich
drevin. Zeleri pdsma hygienickej ochrany — tvori obvodovy plast zavodu a nemal by tvorit pravidelny
geometricky tvar. Pri lokalizacii zadvodu v zastavanom Uzemi sa odporuca zelen pasma hygienickej ochrany
vytvarat v rozpati 50-150m, pricom tieto plochy mézu sluzit ako rajénové parciky pristupné verejnosti.
Pomer otvorenych a zatvorenych ploch sa odporuca max. 1/3:2/3, drevinové porasty by mali byt redsie. Je
potrebné sa vyhybat tvorbe monokultirnych zoskupeni nad 0,5ha. Odporuiéa sa vyuzit aj exotické dreviny
v asi % ploSného zastUpenia. Sprievodnd radidlna zeleri — v zastavanom Uzemi sidla funkciu zastupujui prvky
a Struktdra zelene vsetkych kategérii, pricom jej plosné zastipenie, kompozi¢nd a drevinova struktura by
mala byt volend aj z aspektu vyskytu imisného zdroja. Obvodovd sidelnd zeleri — je logickym prepojenim
sprievodnej radidlnej zelene a odporuca sa ju vytvarat ako ochranny obvodovy plast okolo sidla na strane
vetrom unasanych emisii v smere od zavodu. Ma viacucelovu funkciu — ochrana proti imisiam, ale aj proti
prasnosti z polnohospodarskej krajiny, pricom Sirka by mala byt max. 150m. izolacna zelefi vyrobnych
arealov bude sucastou vyrobnych aredlov, t.j bude vysadend na pozemkoch tychto aredlov. Izolacna zelen
vyrobnych aredlov musi byt sicastou vyrobnych aredlov, t.j. bude vysadena na pozemkoch tychto aredlov.

«» Polné parciky — ide o prvok biologickych alebo biotechnickych krajinarskych Gprav vytvoreny na
malej malo uUrodnej alebo neplodnej suvislej ploche v polnohospodarskej krajine, chudobnej na vysoku
prirodzenu zelen. Vysadbou polnych parcikov sa vytvoria prijemné mikroklimatické podmienky, najma tiena
a ochladenia vzduchu, pri vhodnom rezime vyuzitia mozu posluzit aj ako biotop pre polovnu ilesnu zver
a bude mat vyznamny Uzitok v biologickej ochrane prostredia.

/

¢ Strediskd polnohospoddrskej vyroby — pre zapojenie do krajiny je potrebné: povysadzat alejami
vsetky pristupové cesty hlavne spojnice s dedinou, vysadzat alebo zjednocovat porasty pri blizkych vodnych
tokoch, vysadzat ponechané medze eventualne hranice honov v blizkosti farmy, ponechat blizke remizky,
vybudovat sady tam, kde je to z prevadzkovych a hygienickych dévodov nutné, t.j. hlavne medzi obcou
a polnohospodarskym strediskom.

*»* Plocha ndhradnej vysadby zelene- povinnost uloZenia ndhradnej vysadby zelene stanovend v §48
ods1 543/2002 a plati pri kazdom povoleni vyrubu drevin orgdnom ochrany prirody. Obce st povinné viest
evidenciu pozemkov vhodnych na nahradnd vysadbu pozemkov resp. vyclenit podla parc. ¢isel uzemie
urcené na evidenciu pozemkov, ktoré su vhodné na nahradnu vysadbu v danom Uzemnom obvode v zmysle
§48, ods.3 zakona 543/2002.

Principy vysadby drevin v zaujmovom Uzemi:

1. Pri naslednych vysadbach drevin (najma stromov) na pozemkoch v rieSseno Uzemi, s ohladom na
mozny vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych okolnosti, navrhujeme vysadzat stromy, ktorych vyska
nepresahuje 6m a taktieZ v dostatocnej vzdialenosti od stavieb, aby sa dreviny (stromy), nestali
pri¢inou poskodenia stavby. Dreviny je tiez potrebné vysadzat v dostatotnej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia), aby sa dreviny (stromy, kroviny) vzmysle § 127 zakona ¢.
40/1964 Zb. (obciansky zdkonnik) nestali pri¢inou najmid susedskych sporov. V pripade
nereSpektovania tejto podmienky sa stavebnik vystavuje zbytocnému riziku sudnych sporov
v obc¢ianskom konani. Nepripustit mensiu vzdialenost stromovej zelene od nadzemnych stavieb ako
4 metre. Pri vybere drevin brat zretel aj na ich moznu alergénnost. Vo vysadbach uprednostriovat
druhy drevin odolnych vo¢i mrazom, ektrémnemu suchu, s tvrd$im neldmavym drevom, dobre
ukotvené v podnom substrate, aby neprichddzalo knezelanym vyvratom as minimdalnymi
poziadavkami na ich udrzbu.

2. Pri vedeni inZinierskych sieti v blizkosti koreriovej sUstavy drevin je potrebné tieto opatrit
neprerastavou geotextiliou, resp. vhodnou chranic¢kou, aby sa v budutcnosti vylacil negativny vplyv
korenovej sustavy drevin na inZinierske siete.
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3. Pri navrhoch novych obytnych siborov zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénd zeler bez
kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

4. Pri realizacii ekostabilizacnych opatreni v zmysle navrhov krajinnoekologického planu a vysadbe
zelene v obci je treba okrem ekologického hladiska brat do Gvahy aj nemenj vyznamné estetické
aspekty. Plochy pre liniovu zeleri rezervovat aj v novych uliciach, ktoré investori zvyc¢ajne projektuju

5. Vpripade rezervovania priestoru na cestni zelen (miestne komunikacie, umiestriovat zeler
spbsovom aby nevytvarala riziko pre plynulost a bezpeénost cestnej premavky asohladom na
ochranné pasma inzinierskych sieti.

6. Pri buducich stavbach situovanych mimo zastavaného Uzemia obce, oproti stavbam v z.U. obce
stanovit vy$$i podiel nezastavanychh pléch venovany sadovym Upravam vtzv. Koeficiente
zastavanosti. DodrZanie koeficientu preukazat vidy v projektovej dokumntacii pre Gzemné
rozhodnutie a pre stavebné povolenie pre jednotlivé stavby

7. Poziadavky na ekologicku stabilitu izemia

- Na hranici medzi zastavbou a polnohospodarskou pddou vytvarat ochranné, pufrovacie zény —
vsakovacie pdsy zachytavajuce emisie sp6sobené veternou erdziou z poli.

- Pri vysadbe drevin v krajine napr. V ramci nahradnej vysadby za realizované vyruby drevin v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri doplfiani prvkov M-USES uprednostnit také
druhy, ktoré su typické pre potencialnu vegetdciou v rieSenom Uzemi.

Na celej ploche katastra z pohladu zakona NR SR 543/2002 Z.z sa vztahuje prvy stupefi Gzemnej ochrany
(812).

§12 zékona €. 543/2002 Z.z. - Prvy stupef ochrany
Na uzemi Slovenskej republiky, ktorému sa neposkytuje Uzemna ochrana podla § 17 aZ 31, plati prvy stupen
ochrany, podla ktorého sa vyzaduje suhlas orgdnu ochrany prirody na:

a) vykondvanie Cinnosti meniacej stav mokrade alebo koryto vodného toku, najma na ich Upravu,
zasypavanie, odvodnovanie, tazbu tfstia, raseliny, bahna a rie¢cneho materialu, okrem vykonavania tychto
¢innosti v koryte vodného toku jeho spravcom v sulade s osobitnym predpisom,

b) rozsirenie nepévodného druhu rastliny alebo Zivocicha za hranicami zastavaného Gzemia obce s
vynimkou druhov ustanovenych vSeobecne zdvdaznym pravnym predpisom, ktory vyda ministerstvo po
dohode s ministerstvom podohospodarstva, druhov uvedenych v schvalenom lesnom hospodarskom plane
alebo druhov pestovanych v polhohospodarskych kulturach,

¢) umiestnenie vysadby drevin a ich druhové zloZenie za hranicami zastavaného Uzemia obce mimo
ovocného sadu, vinice, chmelnice a zahrady,

d) letecku aplikaciu chemickych latok a hnojiv,

e) vypustanie vodnej nadrze alebo rybnika,

f) likvidaciu geologického diela alebo geologického objektu,

g) zasahovanie do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo biotopu narodného vyznamu, ktorym sa
moze biotop poskodit alebo znicit,

h) vyradenie ostatnej vodnej plochy a jej pridelenie do uZivania na ucely podnikania v osobitnom
rezime.

’

Na uzemi sa nachddza Konfliktny uzol ¢. KN3: Bajc - Vikanovo

Je to velmi zloZity a kolizny uzol, kde na malom priestore sa stretava juzny tah, tah sever - juh rychlostne;j
komunikdcie, existujuce cesty I. a Il. triedy a Zelezni¢na linia, ktoré sa krizuju s biokoridormi rieky Zitavy,
Pribetského kanala a regionalneho biocentra pri obci Bajc. Navrhované dopravné linie sa stanu bariérou pre
fungovanie USES.

Odporucania z UPR-NR:
e vypracovat zamer podla zdkona NR SR ¢. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (EIA)
e pri vybere navrhovanych dopravnych linii zohladnit aj kvalitu pody,
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« zatial hladat nové riesenie pre stavbu dopravnych linii.

Za biocentrum sa povaZzuje geoekosystém alebo skupina geoekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky
na rozmnoZovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spolocenstiev.
Ide teda o taky segment krajiny, ktory svojou velkostou a stavom ekologickych podmienok umozriuje trvald
existenciu druhov a spolocenstiev jej prirodzeného genofondu.

PRVKY USES
V zmysle zmien a doplnkov ¢.1 UPR NK 2015 sa v Uzemi nachadza:
biokoridor regionalneho vyznamu rieky Zitava - RBk Zitava
biocentrum regionalneho vyznamu - RBc Bajc - lesiky
biocentrum regionalneho vyznamu - RBc Vlkanova
biokoridor regionalneho vyznamu - RBk (bezmenny)

YV VY

VODNE ZDROJE
V katastralnom Uzemi Bajc su evidované nasledovné vodné toky:
« Zitava - Je lavostrannym pritokom Nitry a tokom IV. radu. Je to vrchovinovo-niZzinny typ rieky so
Sirokou rie¢nou nivou.
*  Pribetsky kanal — vlieva sa do rieky Zitavy

V k.U. obce Baj¢ sa nachddzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.:

* Vodnd stavba ,ZP SM Baj¢“ (evid. C. 5204 518), ktord bola dana do uZivania vr. 1968 s celkovou
vymerou 792ha. Zavlahova stavba pozostdva zo zdujmového Uzemia zdavlahy a podzemnych
rozvodov zavlahovej vody, ktoré su rbéznych profilov (DN 150, DN200, DN250) azrdéznych
materialov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré st chranené
betdénovymi skruzami.

» Kanal Ragonya 1 (evid.¢&: 5204 206 001), ktory bol vybudovany v r. 1937 o celkovej dizke 0,700km
v ramci stavby ,,OP Ragonya 1- Baj¢”

« Kanal Ragonya (evid.¢. 5204 207 001), ktory bol vybudovany vr.1937 o celkovej dizke 6,200km
v ramci stavby ,,OP Ragonya - Baj¢”

»  Kanal Michalovo 1 (evid.¢.:5204 214 001), ktory bol vybudovany v r. 1969 o celkovej dizke 7,450km
v ramci stavby ,,OP Michalovo 1- Baj¢”

»  Kanal Bagokut (evid. €. 5204 215 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 3,570km
v ramci stavby ,,OP Bagdkut- Bajc”

« Kanal Vlkanovo (evid. C.: 5204 216 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 3,650km
v ramci stavby ,,OP Vlkanovo — Bajc¢”

» Kanal Veternik (evid. C.: 5204 217 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 1,980km
v ramci stavby ,,OP Veternik — Baj¢”

» Kanal Sélhalom (evid. C.: 5204 218 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 1,500km
v ramci stavby ,,OP Sélhalom — Bajc”.

Privadza¢ (evid. €. 5204 624 001), ktory bol vybudovany v r. 1989 o celkovej dizke 8,750km v ramci stavby
,,ZP Pribeta
PODNE ZDROJE

Za najkvalitnejsie polnohospodarske pody v katastralnom Uzemi Baj¢ podla kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povaZzujui: 0017002 0017005 0018003 0019002 0019005 0020003 0026002
0041002.
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LESNE ZDROJE

Suahrnné informacie - VYMERA PODLA KATEGORIE LESA

Uzemie: katastralne Gizemie BAJC

Kategoria lesa Vymera v ha

H 193,32
o] 5,63
u 452 86
Spolu 651,81

Sahrnné informacie - VYMERA PODLA SUBKATEGORIE LESA
Uzemie: katastralne tzemie BAJC

Ka:zg:"a Subkategéria V]:;T.Eam
0 d Ostatné lesy s prevaZujicou funkciou ochrany pody 5,63
Spolu 5,63
u d Lesy v uznanych zvernikoch a samostatnych baZantniciach 452,66
Spolu 452,86
Podiel subkategorii ochrannych lesov Podiel subkategorii lesov osobitného urcéenia

I . d

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA

V zmysle zmien a doplnkov &.1 UPR NK 2015 sa v Uzemi nachadza biokoridor regionalneho vyznamu
rieky Zitava a biocentrum regiondlneho vyznamu. Uzemie je malo ekologicky stabilné, v Uzemi prevazuje
polnohospodarska po6da, predovsetkym orna. V katastri previdda velkoplosné hospodarenie. Z
ekostabilizaénych prvkov md najvaési vyznam regionalne biocentrum, regiondlny biokoridor rieky Zitava,
biokoridor lokdlneho vyznamu Pribetského kanala. V obci Chrast sa nachadza chraneny strom Dub plstnaty
(Quercus pubescens) a Platan javorolisty (Platannus orientalis).

Z hladiska eliminacie pbdnej erdzie je vhodné zvysit plosné zastupenie krovinnej a stromovej
vegetdcie najma pozdlz polnych ciest, remiz, medzi a vodnych tokov. Takisto je vhodné rozdelit velkoplosné
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bloky ornej pédy na mensie celky a vysadit na ich hraniciach pasy stromov a krovin. Za nepriamy vplyv
mozno povazovat pripadny zaber lesnej alebo polhohospodarskej pbdy, ktory sa mbze dotknut hlavne
novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov.

Za ucelom preventivnych opatreni urcenych na minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatelov rieSeného Uzemia je potrebné zadefinovat a v praxi dodrziavat a realizovat
nasledovné vseobecné podmienky:

e reSpektovat vsetky relevantné platné pravne predpisy napr. zdkon o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy, zakon o ochrane lesného pédneho fondu, zdkon o vodach, zdkon o
ochrane prirody a pod.,

e chranit a udrZiavat existujicu zeler, zakladat novu zelef, doplfiat a dosadzat liniovu zelefi na
medziach a popri polnych cestdch a vodnych tokoch, odstrariovat poskodené a choré jedince za
ucelom zmiernenia ohrozenia pédy veternou a vodnou erdziou,

e chranit lesny po6dny fond, ktory tvori zdklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i
ekostabilizacnych prvkov Gzemia obce,

e pri dosadbe a rekonstrukcii zelene postupne vylucovat stanovistne nevhodné druhy drevin, v
intravildne druhy patriace k pefovym alergénom a tiez invazne druhy, ktoré sa moézu zo zastavaného
Uzemia rozsirit do okolitej krajiny,

e zabezpedovat ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného
USES, biotickej integrity krajiny a biodiverzity nastrojmi tzemného plénovania,

» zabezpecovat protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov USES v miestach s intenzivnou
veternou a vodnou erdziou,

» odstrariovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v Gzemiach
prvkov USES,

e vramci optimalnejSieho usporiadania ornej pdy rozélenit velkoblokovi ornd pdédu na mensie celky
a vzniknuté hranice doplnit pasmi nelesnej drevinnej vegetacie,

* eliminovat pestovanie monokultir zavedenim osevnych postupov so striedanim plodin,

* v miestach kontaktu ornej pédy s prvkami Uzemného systému ekologickej stability prejst k mensej
parcelacii a zmene vyuzivania - vytvorit tzv. pufraénd zdénu z travno-bylinnych porastov a
maloblokovej ornej pody,

» zvysovat ekologicku stabilitu rieSeného Gzemia,

* venovat zvy$enu pozornost ochrane vodnych zdrojov,

» zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodiach zdsahmi smerujicimi
k stabilizacii pomerov za povodniovych situacii i v obdobi sucha,

* dodrZiavat ochranné a pristupové pasma vodnych tokov a ochrannych hradzi v zmysle STN a
vodného zakona,

*  koordinovat vietky rozvojové zamery s principom trvalo udrzatelného rozvoja obce,

* rozvijat vyrobné aktivity a sluzby hlavne v jestvujucich lokalitach,

* zachovavat a chranit narodné kultirne pamiatky a ostatné pamatihodnosti obce,

e zachovavat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s kultirnymi hodnotami,

e zachovavat a chranit dalSie objekty a solitéry miestneho vyznamu (aj novodobé),

* reSpektovat vsetky ostatné prvky a kategdrie tvorby krajiny, ktoré su uvedené v C(asti
uzemnoplanovacej dokumentacie rieSiacej ochranu prirody a tvorbu krajiny a prvky Uzemného
systému ekologickej stability,

e uprednostriovat minimalizaciu odpadov, separovany zber a zhodnocovanie odpadov s vyuZitim
ekonomickych a legislativnych nastrojov,
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A.2.12.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto nadradené systémy dopravného vybavenia:
e cestal.triedy I/64
e Zelezniéna trat

CESTNE TAHY

Uzemim prechadzaju nasledovné cestné komunikacie:

» Cesta prvej triedy /64 Komarno- Nltra.

e Cesta druhej triedy I11/509 — Baj¢ —Sttrovo

* Cesta druhej triedy 11/511 —Velké Uherce - Vrable - Baj¢

* Cesta tretej triedy I11/1470 - Bohatd — Pribeta.

Mimi zastavaného Uzemia obce sa nachadzaju viaceré spevnené Ucelové komunikacie. Na prietahovy
Usek Statnej cesty I. triedy sa obojstranne pripdja husta siet miestnych pristupovych komunikacii.
V hraniciach zastavaného Uzemia aj mimo neho suU zriadené viaceré ucelové komunikacie, ktoré
spristupnuju dalsie Casti katastra. VSetky su prasné a vedené ako polné cesty.

SSC zabezpecuje spracovanie technickej studie ,Cesta 1/64 Komarno, hr. SR/MR — Nitra — D1, ktorej usek
,1/64 Topol¢any — Nitra- Komarno” prechadza katastralnym Gzemim obce Baj¢. Spracovatelom technickej
Studie bola firma Terraprojekt, a.s. Bratislava. V sucasnosti SSC zabezpeluje spracovanie Studie
realizovatelnosti useku ,1/64 Topol¢any — Nitra — Komarno“, ktorej cielom je posudit realizovatelnost
stavby z hladiska priechodnosti navrhovanej trasy zdujmovym uUzemim s moznostou technického,
dopravného, ekonomického a environmentalne najvyhodnejsieho rieSenia v poZzadovanych parametroch.
Predpokladany termin spracovania je druha polovica roka 2017. Od studie sa ocakdva bud' potvrdenie
vedenia trasy podla uZ spracovanej technickej Studie, alebo navrh nového vedenia, ktory bude potrebné
zapracovat do navrhu UPN (o podrobnejsie informécie je moZné poZiadat SSC IVSC Bratislava).

Navrh rieSi rekonStrukciu ciest a adobudovanie cestnych komunikacii podla rozSirovania
rozvojovych lokalit. Povrch viacerych miestnych komunikacii je vyrazne poskodeny, v désledku ¢oho jeho
stav vyzaduje rekonStrukciu. Pri komunikacidach sa uvaZuje aj sbocnymi odvodiovacimi pdsmi
a s rekonstrukciou, ¢i budovanim novych chodnikov aj mimo rozvojovych lokalit.

Navrh rovnako odporuca riesit kolizne body v obci a v celom katastri napr. kruhovymi krizovatkami.
Pripadné problémy vysokej rychlosti prechadzajucich automobilov cez hlavné komunikacie | . a Il. triedy,
kde modze vzniknut dopravné nebezpecenstvo azdroj nadmerného hluku, je moziné zabezpedit znizenim
rychlosti napr. vloZenim deliaceho ostrovéeka. V mieste Upravy sa musia zabezpecit minimalne Sirky
jazdnych pruhov vzmysle STN 73 6110. Rozmery ostrovéeka musia zodpovedat poZiadavkam na
umiestnenie dopravnych znaciek, zelene, priechodov a osvetlenia.

Navrhované miestne obsluzné komunikacie je potrebné navrhovat v kategériach C3 MO 6,5-8/40
v zmysle platnych STN. Pri slepom ukoncéeni komunikacii navrhujeme v koncovych polohach obratiska
s parametrami pre osobné a nakladné automobily pre auta do dizky 8,0m (hasici, odvoz odpadu). Pri ndvrhu
novych lokalit IBV je potrebné doésledne dodrZiavat usporiadanie dopravného priestoru vzmysle STN
736110 a vytvarat uli¢ny priestor ako plnohodnotny prvok urbanistického rieSenia. Jestvujice miestne
obsluzné komunikacie navrhujeme upravit alebo rekonstruovat v pdvodnych trasach tak, aby svojim
Sirkovym usporiadanim vyhovovali pre dvojpruhovi obojsmernd premavku v kategéridch vzmysle STN
736110. V extrémne stiesnenych pomeroch mozno navrhnut jednopruhovi obojsmernd komunikaciu podla
STN 736110.

Dopravné napojenia jestvujucich aj navrhovanych lokalit sa navrhuje riesit systémom obsluznych
komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN.
Dopravné napojenia verejnoprospesnych stavieb na cestnd siet je rieSené na zaklade dopravno-
inZinierskych prieskumov arozborov, progndzy dopravy a posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej
a prilahlej cestnej siete v sulade s platnymi STN.
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Podla STN 73 6101 ma byt vzdialenost krizovatiek na ceste I. triedy 1,0km (min. 0,5km). Najblizsia
vzdialenost krizovatky s cestou 111/5143 je 1,5km. Vjazdy do vyrobnych aredlov budi rieSené z miestnych
komunikdcii.

Pri realizacii predloZenych zamerov treba dodrzat zakon ¢&islo 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na vyhlasku ¢islo 35/1984 Zb.,
ako aj prislusné STN 01820.

VYPOCET HLUKU Z DOPRAVY

Posledné scitanie dopravy bolo robené v roku 2015. V blizkosti ciset I. a Il. triedy sa nachadzaju
nasledovné navrhované lokality:
Lokalita A - uréend na byvanie v rodinnych domoch
Lokaita B - uréena na byvanie v bytovych a rodinnych domoch
Lokalita L - urcenda na byvanie v rodinnych domov

Rozvojova lokalita A je v dotyku s cestou | triedy 1/64 na ktorej bolo robené séitanie dopravy na
Useku 80440. Rozvojova lokalita B a L su v dotyku s cestou Il. triedy 11/509. S¢itanie dopravy bolo robené v
Useku 81407 (vychodiskovy podklad pre lokalitu B) a v iseku 81406 (vychodiskovy podklad pre lokalitu L).

TabulPka 8 Sitanie dopravy z roku 201!

Cesta 1/64 11/509
Usek 80440 81407 81406
osobne 4853 2946 2835
automobily
nakladné

. 1345 497 581
automobily
motocykle 79 28 22
spolu 6277 3471 3438

TabuPka 9 Pripustné hodnoty hladiny hluku

Opis chraneného | Ref. ¢as.  Pozemna a vodna | Zelezni¢né Letecka Hluk 2z inych
Uzemia iner. doprava drahy doprava zdrojov

Priestor pred den 60 60 60 | 85 50
oknami obytnych vecer 60 60 60 | 85 50
miestnosti * noc 50 55 50 75 45

Vzhladom na to, Ze navrhované obytné Uzemia sa nachddzaju pri ceste I. a Il. triedy je povolena
maximalna pripustna hladina hluku z cestnej dopravy 60dB. Vzdialenost ekvivalentnej hladiny hluku L, =
60dB bola stanovend na zaklade tohto s¢itania dopravy vypoctom. Vzdialenost izofény od osi krajného
pruhu je zndzornena v grafickej Casti v.c.4 - Dopravna infrastruktura.

HLAVNE PESIE TAHY
V trasach miestnych komunikacii s chodniky ciastone vybudované. Konstrukcia chodnikov je
betonova. Na niektorych miestach, kde sa chodniky nenachadzaju, je bezpecnost ludi aspon Eiastocne
rieSena obmedzenim rychlosti dopravy.
V principe vsetky komunikacie s premavkou motorovych vozidiel navrhujeme vybavit minimalne
jednostrannymi chodnikmi Sirky 1,5m s vyvySenym obrubnikom nad prilahld vozovku, pri nizkej intenzite

! Priestor pred oknami obytnych miestnosti bytovyehdinnych domov, priestor pred oknami chranenyisimosti
Skolskych budov, zdravotnickych zariadeni a inyletanenych objektov, rekr&aé Gzemie v okoli diaic, ciest I. a ll.
triedy, miestnych komukacii s hromadnou dopravou, Zeleanjch drah a letisk, mestské ce
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pesieho pohybu resp. v stiesnenych pomeroch 3irky 1,2m. Komunikécie pre chodcov musia byt pristupné
osobam s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zmysle prislusnych predpisov.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Podla UPN regiénu Nitrianskeho kraja, ZaD €.1 2015 su cyklotrasy znacené ako rozvojové zamery,
triedené podla hierarchie (medzinarodné; vyznamné — 71, Z2, Z3; ostatné — Z4, Z5, D1, D2). Evidované
cyklotrasy vychadzaju z aktudlnych cyklistickych map Slovenska (VKU, Harmanec) a z platného UPN regiénu
Nitrianskeho kraja a aktudlnych stranok internetovej siete venovanych cykloturistike. Evidované cyklotrasy
su vedené/znacené prevazne v liniach existujucich ciest, pripadne v liniach polnych ciest.

Pocita sa s vybudovanim cyklistickych chodnikov . V rieSenom Gzemi su zahrnuté pre rozvojové
zdmery cykloturistické trasy pozdi? komunikécie /64 s prepojenim na Nové Zamky a Hurbanovo (ostatnd
cykloturistickd trasa, zdroj UPN-R NR ZaD¢.1) a pri rieke Zitava — vyznamna cykloturisticka trasa (prevzaté z
UPN-R NR ZaD¢.1)

Navrhované cyklistické trasy je potrebné umiestriovat mimo telesa cesty prvej triedy (nie
v priamom styku, ale oddelene pasom zelene). Ich Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnit v zmysle STN
73 6110.

Hlavnym cielom je vybudovat funkény, hierarchicky usporiadany spojity systém cyklistickych tras,
prepajajuci obce/mesta, lokality s rekreaénym, prirodnym alebo kultirnohistorickym potencialom,
vybaveny prislusnym mobilidrom.

ODVODNENIE

Odvadzanie dazdovych vod je rieSené ochrannymi technickymi zariadeniami pre odvdadzanie
dazdovych povrchovych vod pomocou udrZiavanych rigolov vedla Statnej cesty . Miestne komunikdacie maju
rigoly, miestami ale neudrZiavané. Z tohto dovodu daZdové vody vsakuju do zelenych pasov vedla
komunikacie alebo sa priamo zhromazdujui na ceste a vytvdraju kaluze. Likvidacia dazidovych vod je v
sucasnosti nedostato¢na, lebo odvodriovacie priekopy nemaju dostatocnu kapacitu, nedostatocny rozsah a
nie su udrziavané.

Navrhuje sa precistenie a oprava existujucich rigolov — aj spevnenie, obloZenie betdnovymi
tvarnicami existujicich zatrdvnenych rigolov a tieZ budovanie novych, predovsetkym v navrhovanych
rozvojovych lokalitdch. Na niektorych miestach su vybudované rigoly z betédnovych tvarnic, aj tieto si
vyZaduju precistenie.

Novonavrhované komunikacie budu odvodnené do vsaku. Pripadny alternativny sposob
odvodnenia komunikacii bude potrebné posudit a odsuhlasit spravcom prislusného vodného toku.

V novych rozvojovych lokalitdch je na odvadzanie dazdovych vod a vod z povrchového odtoku
potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia
nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby. Dazdové vody riesit v rdmci pozemku
investora vsakom, prostrednictvom retencénych nadrzi, vsakovacich nadrzi, vsakovacich, resp. akumulacnych
nadrzi sluziacich k racionalnemu vyuzitiu dazd'ovych véd, a pod.

HROMADNA DOPRAVA
Je zabezpecovana pravidelnou autobusovou dopravou SAD Komarno ako spojenie s Komarnom
a Novymi Zamkami. Priame spojenie so susednymi obcami ma iba s obcou Pribeta a Dulovce, mestom Nové
Zamky a Hurbanovo. V obci Baj¢ su vybudované tri obojstranné autobusové zastavky ato v centre obce
v blizkosti obecného Uradu,pri bytovych domoch na zaciatku obce a tretia nedaleko stavebnin. Vzhladom
na novovznikajucu lokalitu v juznej Casti obce sa navrhuje vybudovanie novej autobusovej zastavky.

STATICKA DOPRAVA
Parkovacie miesta existuju iba v trase Statnej cesty |. triedy a na niektorych miestnych
komunikacidch pri objektoch vybavenosti a sluZieb, na miestach, kde prichddzaju zdkaznici, zamestnanci a
navstevnici. Povrch parkovacich miest je rozny. Nakladné vozidla, pracovné a Specidlne automobily parkuju
v aredloch a dvoroch jednotlivych prevadzok. Nedostatok parkovacich miest je vSak najviac viditelny pri
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spoloéenskych akciadch. Za tymto Gcelom by bolo potrebné vytvorit miesta na urcitej lokalite pre osobné
automobily a aj pre minimalne jeden autobus vratane obratiska.

Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené hlavne v sukromnych gardzach v rodinnych domoch,
alebo v samostatne stojacich garazach pri rodinnych domoch. Firemné vozidla si gardZované v arealovych
objektoch.

V navrhovanej zastavbe s rodinnymi domami sa pocita zabezpecenie odstavovania vozidiel v rdmci
jednotlivych domov a ich pozemkov. S vybudovanim parkovisk sa pocita aj v rdmci rozvojovych lokalit pre
priemyselntd vyrobu a rekredciu. Pri vystavbe novo realizovanych vacsich stavieb (podnikatelskych objektov,
priemyselnych parkov) je potrebné zabezpelit parkovanie s potrebnym pocétom odstavnych miest pre
motorové vozidla v rdmci prislusnych objektov, resp. pozemkov.

Vybudovanim dostato¢ného mnoZstva parkovacich miest sa aj Ciastocne zamedzi tzv. ,divokému
parkovaniu“. Uplné zamedzenie moino dosiahnut umiestenim architektonickych prvkov a umelych
prekazok zamedzujucim nevhodnému parkovaniu a zastavovaniu na volnych plochach, ktoré vsak nesmu
znizit bezpecnost premavky a kvalitu usporiadania dopravného priestoru.

Podrobnejsie riesenie statickej dopravy bude riesené v naslednom stupni projektovej dokumentacie
a je potrebné aby sa postupovalo v zmysle STN 736 110.

Navrhujeme aby pri odvadzani zrazkovych vod z rozsiahlejsich parkovacich pléch odlucovace
ropnych latok na vytsteni vycistenych zrazkovych véd dosahovali hodnotu NEL do 0,Img/I.

ZELEZNICNA DOPRAVA
Spravnym Uzemim obce Baj¢ prechadza Zelezni¢na trat, tratovy Usek ¢. 120, ktord je stéastou suhrnnej siete
TEN-T (Trans-European Transport Network tzn. Transeurdpska dopravna siet) a tiez nakladného koridoru
RFC 7 a RFC 11. V ramci Operacného programu Integrovana infrastruktiura 2014-2020 sa pripravuje projekt
zavedenia eurdpskeho systému Zeleznicnej signalizacie ERTMS/ETCS na Zelezni¢nej trati Bratislava — Nové
Zamky — Sturovo/Komarno (ETCS L2 + GSM R).
Obcou prechadza Zelezni¢na trat Nové Zamky - Komarno a v obci je aj vlakova stanica. Vlakova stanica sa
nachadza vo vychodnej ¢asti obce v ramci zastavanych hranic.
Z hladiska rozvojovych zaujmov 7SR, na vysie uvedenej Zelezni¢nej trati ani v zaujmovom tzemi katastra
Baj¢ nie je zo strany ZSR planovana Ziadna investi¢na ¢innost a vietky zariadenia v sprave ZSR st dlhodobo
stabilizované. Jestvujlce objekty a zariadenia ZSR ostdvaju zachované, ako aj dopstupnost a prepojenie na
infrastruktiru obce a vSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou sa v buddcnosti budu riesit ako
mimouroviiové. V pripade budovania novych objektov obcianskej vybavenosti odporicame situovat z
ekologického hladiska v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, aby boli umiestnené za hranicou najvyssej
pripustnej hodnoty hladiny hluku, spO6sobenej prevadzkou Zelezni¢nej dopravy, platnej pre prislusné
obejkty, stavby a Uzemia, v zmysle prisluSnej legislativy. V pripade ich umiestnenia v mensej vzdialenosti,
zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a
pod. Akakolvek ¢innost v ochrannom pasme drahy (60m od osi krajnej kolaje po oboch stranach) musi byt
vopred odsuhlasena so ZSR.

LETECKA DOPRAVA
Cast katastralneho tGzemia obce Baj¢ sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nové Zamky, uréenych
rozhodnutim Dopravného Uradu zn. 2651/2015/ROP-014-OP/20357 zo dria 01.04.2015, z ktorych vyplyvaju
vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:
e ochrannym pdsmom vodorovnej roviny s vysSkovym obmedzenim 160 m n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim 160-215 m
n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 2,5% - 1:40) s vySkovym
obmedzenim 130-240,2 m n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 14,3% - 1:7) s vySkovym obmedzenim 130-160 m
n.m.Bpv.
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Nad tieto vysky je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného
uradu.
Dal3ie obmedzenia su stanovené:

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN. V tomto ochrannom
pasme je zakazané zriadit nadzemné vedenia zvlast vysokého napétia a velmi vysokého napatia a
velmi vysokého napétia okrem pripadov, ked by Dopravny Urad na zaklade posudenia rozhodol, ze
je nové, rozSirované alebo prekladané vedenie tienené inym existujucim vedenim alebo
neodstranitelnou prekazkou, alebo ak je letecko-prevadzkovym posudenim preukdzané, Ze vedenie
nepriaznivo neovplyvni bezpec¢nost a plynulost leteckej prevadzky.

e ochrannym pasom proti nebezpecnym a klamlivym svetldm. V tomto ochrannom pasme je
zakdzané umiestnit a pouzivat nebezpecné a klamlivé svetla.

Za nebezpeéné svetld sa povaZzuju svetld alebo osvetlené plcohy, ktoré by mohli spésobovat
doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom a plochy z reflexného materialu,
ktoré by mohli spdsobovat doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom.

Za klamlivé svetla sa povaZzuju vsetky indiviudlne svetld, skupiny svetiel, svetelné plochy a ich
kongifuracia, ktoré y si mohol pilot pri priblizeni na letisko pomylit so svetelnym obrazcom,
svetelnyi navestidlami pre let po okruhu a svetelnou sustavou pre vzletovl a pristavaciu drahu,
alebo ktoré by svojim charakterom mohli odputavat pozornost pilota pri riadeni lietadla.

e vnutornym ornitologickym ochrannym pdsmom. V tomto ochrannom pasme je zakazané najma
pestovat obilnini, mak, kukuticu a slnec¢nicu, vysadzat ovocné sady, zriadit skladky, stohy, silaze,
vodné plochy (aj docasné a vznikajice napr. pri tazbe), Cisticky odpadovych véd, hydinarne,
baZantnice, sustredeny velkochov dobytka, strediska zberu a spracovania biologickych odpadov a
podobné stavby a zariadenia s mozZnostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva alebo Zivocichov,
ktoré by mohli ohrozit bezpelnost leteckej prevadzky, vykonavat akékolvek iné ¢innosti, ktoré by
viedli k zvySenému vyskytu vtactva na letisku alebo v jeho okoli, negativne ovplyvnili ornitologicku
situdciu na letisko a v jeho okoli vo vztahu k leteckej prevadzke, alebo ktoré by mohli mat negativny
vplyv na letovd situdciu na letisko alebo v jeho okoli.

» vonkaj$im ornitologickym ochrannym pasmom, V tomto ochrannom pasme je zakdzané vykonavat
¢innosti, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva na letisku alebo v jeho okoli vo vztahu k
leteckej prevadzke, alebo ktoré by mohli mat negativny vplyv na letovd situaciu na letisku alebo v
jeho okoli. V tomto ochrannom pasme je mozné zriadovat vodné plochy (aj dodasné a vznikajuce
napr. pri tazbe), skladky, triediarne odpadov, farmy, Cisticky odpadovych vod, golfové areadly,
polnohospodarske stavby a podobné stavby a zariadenia s moznostou vzniku nadmerného vyskytu
vtactva len so suhlasom Dopravného uradu a prevadzkovatela / majitela letiska, a to len za
predpokladu, Ze letcko-prevadzkové posiudenie nepreukaze negativny vplyv na bezpelnost letovej
prevadzky v zavislosti od druhu a intenzity leteckej prevadzky, pouzivanych typov lietadiel a ich
pohonnych jednotiek.

Dopravy urad chce dalej upozornit, ze pri funkénom vyuZiti dzemi v blizkosti letisk je nutné zohladnit
zvySenu hladinu hluku z leteckej dopravy a to najma v ochrannom pasme vzletového a pribliZovacieho
priestoru a ochrannom pasme prechodovych ploch. Nevhodny priestor pre funkciu byvania je aj priestor o
Sirke 300m (150m na kazdu stranu od osi vzletovej a pristavacej drahy), a to do vzdialenosti 1000m od
prahu drahy, ¢o je zéna s najhustejSou distriblciou pravdepodobnosti mimoriadnych udalosti (zrazka
lietadla so zmenou, predc¢asné dosadnutie lietadla, atd.). V tomto Uzemi odporicame vylaéit funkciu
byvania, resp. funkciu, ktora predpokalda zvyseny pocet zhromazdovania ludi.
Vyssie popisané ochranné pasma Letiska Nové Zamky su zazornené vo vykresovej Casti.

V zmysle ust. § 28 ods. 3 a ust. § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny Urad dostknutym organom statnej
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letiska
aleteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbach, ktoré by mohli ohhrozit bezpecénost leteckej
prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poZiadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
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* ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie
popisané ochranné pasma Letiska Nové Zamky,

e stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a)

e stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vvyseninach, ktoré
vycCievaju 100m a viac nad okolitu krajainu (§30 ods.1 pismeno b) leteckého zakona),

» zariadenia, ktoré mozZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona)

e zariadenia, ktoré mézu ohorzit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenie, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona)

VODNE HOSPODARSTVO

Obec Baj¢ ma vybudovanu verejni vodovodnu siet. Tato vodovodnd siet je zdsobovana pitnou
vodou zo spolo¢ného vodného zdroja, ktorého vlastnikom je mesto Hurbanovo a obec Bajc. Cely systém
zasobovania pitnou vodou v obci je v prevadzke Mestskych vodarni a kanalizacii mesta Hurbanovo (MsVak-
Vodarne a kanalizacie mesta Hurbanovo s.r.o.). Voda pre uvedeny systém sa zabezpecuje v Cerpacej stanici
plynnym chlérom. Na vodovodnu siet si okrem obyvatelstva a obdianskej vybavenosti napojené aj
hospodarske zariadenia. Obec je napojena na vodu z PVC trubiek DN 150 a 100.

V chotéarnych ¢astiach obce (Vlkanovo, Chrast a Kotelnica) sa v sicasnej dobe verejny vodovod
nenachadza. Miestny obyvatelia si napojeny na vlastné studne. V ¢asti Chrast vznika nové obytné Uzemie -
lokalita L, ktora bude napojend na vodovod.

V navrhu je rieSené zdsobovanie vodou aj na novych rozvojovych plochach. Navrhovand vodovodna
siet bude napojena na existujuci vodovod a bude zokruhovana pre vyrovnanost vstupného tlaku. Meranie
spotreby vody pre jednotlivé objekty bude na pripojkdch vo vodomernych Sachtich, ktoré budu
vybudovane podla poZiadavky prevddzkovatela verejného vodovodu.

Vo vyssich stuprioch PD je potrebné na zdklade hydrotechnickych vypoctov preukazat, Zze aj po napojeni
rozvojovych lokalit, bude existujica vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvySeny odber pitnej
vody. Nasledne bude mozné zasobovat rozvojové lokality pitnou vodou len v rdmci tlakovych a kapacitnych
moznosti.

Ak ma Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod pozZiadavky, ktoré presahuju moZnosti dodavky vody
existujucim verejnym vodovodom, vlastnik vejeného vodovodu méze odmietnut splnenie tychto
poziadaviek. Ak to technické podmienky verejného vodovodu umoznujd, so suhlasom vlastnika verejného
vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod mdze zabezpedit vlastnymi zariadeniami na vlastné
naklady.

Predpokladana potreba studenej vody pre pitné a hygienické ucely pre vystavbu planovanych rodinnych
domov s poc¢tom obyvatelov - 4 osoby:

Potreba studenej vody pre 1 RD:

Vypocet potreby vody podla vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia 684/2006 zo 14. novembra 2006.
Pocet obyvatelov : 4 osoby

Podla prilohy €. 2 — vypocet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej hodinovej potreby vody

1, Priemerna potreba vody na jeden byt Qp:

145 litrov/osoba/dert x4 =580 |/den

zvysenie spotreby vody v rodinnom dome s nadStandardnym vybavenim + 15%
580 x 1,15 = 667 I/den

2, Maximalna dennd potreba vody Qm :

Qm=Qp x kd
kde kd je koeficient poc¢tu obyvatelov pri 1001-5000 obyvatelov v obci kd = 1,6
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Qm =667 x 1,6 = 1067,2 litrov/deri ¢o je 0,0123518 |/s, Co je 1067,2 : 24 = 44,5 |/hod

3, Maximalna hodinova potreba vody :

Qh =1067,2 |/den. = 44,5 |/hod
Qs =1067,2 xkh
Qs =1067,2 x1,8=1921|/deri to je 80 litrov/h ¢o sa rovna 0,022 I/sek

kde je kh=1,8

TabuPka 10vypodet spotreby vody pre obytné Gzemi

Lokalita | pocet b.j. Qp (l/deni) am (I/s) Qh (I/s) Qr (m3/rok)
A 24 16008 0,012352 0,5336 5842,92
B 4 2668 0,049407 0,088933 973,82
C 4 2668 0,049407 0,088933 973,82
D 34 22678 0,419963 0,755933 8277,47
L 25 16675 0,308796 0,555833 6086,375

Potreba vody pre zakladnu obciansku vybavenost je na zaklade nizsie urobenych vypoctov:
Specificka potreba vody pre zékladnu obgiansku vybavenost 25 |/os/den
Predpokladany pocet obyvatelov 1514

Priemerna potreba vody Qp 25x1514 = 3785 |/den, ¢o zamena 13815,25m3/rok.

Narast pitnej vody pre priemysel nie je mozné vtomto $tadiu jednoznacne urcit, pretoZe nie je
dopredu znamy druh prevadzky a pocCet zamestnancov. Podla vyhlasky ¢. 684/2006 je uvadzana
nasledovna potreba vody pre zakladné typy prevadzky v priemysle:
» Specifickd potreba vody na priamu potrebu l.osobal.zmena-l

* napitie 5

e pre zavodnu kuchyiu 25
*  Specificka potreba vody na priamu potrebu l.osobal.zmenal

* podnik s horticimi prevadzkami a sicasne Spinavymi prevadzkami

220

e podnik shordcimi prevadzkami asucasne Spinavymi prevadzkami alebo hordcimi
a Cistymi prevadzkami 120
e podnik s vylucne Cistymi prevadzkami 50

Rovnako sa neda vtomto S$tadiu jednoznaCne urcit narast pitnej vody pre obciansku
vybavenost a rekreaciu, pretoZe nie je znamy spdsob prevadzKky a pocet zamestnancov. Podl'a vyhlasky
€. 684/2006 v prilohe ¢. 1 je uvadzana potreba vody pre obce od 1001 do 5000 obyvatelov pre
zakladnu vybavenost 25 l.osoba-ldenl. Potreba vody pre rekreaciu a Sport sa uvadza v prilohe ¢. 3
Priemerna Specifickd potreba vody pre jednotlivé stavby, objekty a ¢innosti obc¢ianskej vybavenosti
a technickej vybavenosti.

KANALIZACIA

Na verejnu splaskovu kanalizaciu je napojend len novovybudovana ulica z potrubia DN 300.
Kanalizdcia je napojend na Cistiarern odpadovych vod v meste Hurbanovo. Zvysna cast obce je
odkanalizovana do Zump.

Z hladiska hygienického i hladiska dalsieho rozvoja obce je stav odkanalizovania odpadovych vod z obce
nevyhovujuci.

Odvadzanie dazdovych vod je riesené ochrannymi technickymi zariadeniami pre odvadzanie
dazdovych povrchovych vod pomocou udrzZiavanych rigolov vedla Statnej cesty . Miestne komunikacie maju
rigoly, miestami ale neudrZiavané. Z tohto dovodu daZdové vody vsakuju do zelenych pasov vedla
komunikacie alebo sa priamo zhromazduji na ceste a vytvdraju kaluze. Likvidacia dazidovych vod je v
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sucasnosti nedostato¢na, lebo odvodriovacie priekopy nemaju dostatocnu kapacitu, nedostatocny rozsah a
nie su udrziavané.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohl'adiiovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. a NV SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

V navrhu sa pocita s dobudovanim kanalizacie v celej obci z potrubia DN 300 s napojenim na uz
existujdcu kanalizaciu a ndslednym odvedenim do COV Hurbanovo.

Dazd'ové vody zo striech objektov a pridruzenych spevnenych ploch pozadujeme odvadzat v
ramci vlastného pozemku, prostrednictvom zbernych nadrzi v kombindacii so vsakovacim zariadenim.
V pripade odvadzania daZd'ovych véd cez vsakovacie zariadenia do podzemnych vdd, je potrebné
zrealizovat hydrogeologicky prieskum, ktory- musi potvrdit schopnost vsakovania do podlozia. Pred
vsakovacie zariadenia odporuicame osadit zberné dazd'ové nadrze s vyuzitim vod na zavlahy.
Novonavrhované komunikacie pozadujeme odvodnit do vsaku. Pripadny alternativny spdsob
odvodnenia komunikacii bude potrebné posudit a odsthlasit spravcom prislusného vodného toku.

Navrhujeme aby pri odvadzani zraZkovych véd z rozsiahlejsich parkovacich pléch odlucovace
ropnych latok na vyusteni vycCistenych zrazkovych véd dosahovali hodnotu NEL do 0,Img/1.

V oblasti vodného hospodarstva su za verejnoprospesSné stavby povazované vSetky inZinierske
siete -vodovod, kanalizdcia) aj s doplnkovymi zariadeniami (hydranty, Sachty,..), odvodiiovacie
priekopy, rigoly, potrubia.

PLYNOFIKACIA

Zemny plyn sa v obci v prevaznej miere pouziva na vykurovacie ucely, pripravu teplej vody a na varenie.
Dodavatelom zemného plynu v obci je SPP a.s. Kazdy odberatel je vybaveny obchodnym meradlom na
meranie odobratého mnozZstva zemného plynu. V obci sa nachadzaju tri kategdrie odberatelov zemného
plynu. Su to domacnosti, maloodberatelia a strednoodberatelia respektive velkoodberatelia. Zemny plyn je
doddvany systémom plynarenskych zariadeni, ktorych prevddzkovatelom je v sucasnosti SPP a.s. OZ
Komarno, napojena VTL plynovodom.

V katastrdlnom Uzemi obce sa vsucasnosti nachadza distribuéna siet (DS) prevadzkovana SPP-D: VTL
pripojka PR Baj¢ PN25 DN100, STL1 (OP do 100kPa) plynovodna distribu¢na siet DS Baj¢. DS je budovana
z materialu ocel a PE. Zdrojom zasobovania obce ZP je VTL/STL 1 regulaéna stanica RS Baj¢ o vykone
1200m3/h.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu pre rozvojové lokality s obytnou funkciou je pocitana nasledovne:
hodinova potreba zemného plynu Qy = NigyxHQuay

ro¢na potreba zemného plynu Qg = N;gyXRQypy

Nigy - pocet odberatelov v kategérii domacnost
HQugy - max. hodinovy odber
RQygy - max. ro¢ny odber

Potreba plynu bola vypocitana podla usmerneni Priru¢ky SPP pre spracovatelov generelov
a Studii plynofikacie lokalit z r. 2004. Potreba plynu plynu bola pocitand pre navrhované uzemia
byvania a Uzemia vyroby. Celkovy narast spotreby plynu je 756000m3/rok.
Uskutocnenim investi¢nych opatreni na zniZenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla a zvysujuci
sa podiel alternetivnych paliv moze znizit prirastok spotreby zemného plynu o 20-40%.

Taburka 11 Potreba pynu pre obytné Gizemis

Lokalita | pocet b.j. Qh Qr
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(m3/hod) (m3/rok)

A 24 33,6 84000
B 4 5,6 14000
C 4 5,6 14000
D 34 47,6 119000
L 25 35 87500

TabuPka 12Potrebaplynu pre vyrobné tzemie

Lokalita | rozloha (ha) Qh Qr
(m3/hod) (m3/rok)
H 14,7 100 250000
J 10,8 75 187500

Pozadujeme zachovat a reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma (dalej len ,,OP a BP") existujucich PZ
tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a
BP a obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky
SPP-D.

Pripadni plynofikaciu rieSenych Uzemi pozaduje SPP riesit koncepcne v sulade s podmienkami,
vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zédklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako
prevadzkovatela DS. V pripade poZiadavky na uskutocnenie prelozky existujucich PZ prevadzkovanych SPP-
D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost realizicie prelozky posudi a stanovi
konkrétne podmienky jej realizacie. Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona C.
251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
zriadovat stavby v OP a BP PZ a vykonavat ¢innosti v OP PZ mozino len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela DS a za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatela DS na zriadenie stavby je
dokladom pre izemné a stavebné konanie, pricom kazda projektovd dokumentdcia alebo ind dokumentacia
stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac,
terénnych Uprav alebo tazobnych préac, sa posudzuje individudlne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je
zverejneny na webovom sidle SPP-D: , www.spp-distribucia.sk". Agendu, tykajucu sa PZ prevadzkovanych
SPP-D v suvislosti s procesom tvorby UPD vybavuje: ,SPP - distriblcia, a.s., oddelenie stratégie siete -
koncepcia a hydraulika MS, Levicka 9, 949 01 Nitra". O presné vytycCenie existujucich PZ prevadzkovanych
SPP-D je mozné poziadat na adrese: ,SPP - distribucia, a.s., oddelenie prevadzky - NR, KN, GA, Levicka 9,
949 01 Nitra". Podrobnosti tykajuce sa postupu pri vytyeni PZ a podmienky, za akych je tato sluzba
poskytovand, su zverejnené na webovom sidle SPP-D: , www.spp-distribucia.sk". VSeobecné podmienky
tykajuce sa rozSirovania DS a pripajania odberatelov, priemyselnych alebo obytnych zén k DS
prevadzkovanej SPP-D, su obsiahnuté v prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle
SPP-D: ,,www.spp-distribucia.sk".

ELEKTRIFIKACIA

Vybavenie obce Bajc¢ elektrickou energiou je zabezpecované systémom transformacnych stanic,
ktoré su napojené na 22kV vzdusné vedenie. Napojenie je prevedené IiCovym systémom, ten ale
predstavuje nizsi stupen zabezpecenia dodavky elektrickej energie a taktiez aj mensiu kvalitu dodavanej
energie. Limit hospodarneho vyufZitia transformacnych stanic (TS) je vo vacsine existujucich TS prekroceny.
Daldi odber respektive zvy$enie odberu elektrickej energie v obci bude moZné len vymenou TS za vilie
jednotky, pripadne vybudovanim novych TS. VSetky elektrické siete, verejné osvetlenie a aj TS su v pomerne
dobrom stave. Pre pripadné nové investi¢né zamery v obci bude treba riesit rekonstrukciu elektrickej siete,
hlavne ¢o sa tyka osadenia novych TS, pripadne rekonstrukciou existujicich TS. V ndvrhu sa pocita s
vybudovanim dvoch novych kioskovych trafostanic a to v lokalite J uréenej pre Uzemie priemyselnej vyroby
je navrhnuta nova trafostanica TS N1 - 22kVA a v lokalite E uréenej pre rekreacné izemie je navrhnutd nova
trafostanica TS N2 - 22kVA.
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Taburka 13 Zoznam existujdcich trafostanic

Cislo TS Vykon Rozsirenie na:

0001-102 400kVa -

}05 230 kVA 400kVa
SM1 400 kVA -
SM2 250 kVA -
SM3 160 kVA -
0001-121 250 kVA -
priemysel nezisteny -
0001-513 nezisteny -
Chrast nezisteny -
Kotel'nica 1 nezisteny -
Kotel'nica 2 nezisteny -
Veternik nezisteny -
Druzstvo nezisteny -
Strkopiesky nezisteny -

NAVRHOVANE TRAFOSTANICE:
TabuPka 14 Zoznam navrhovanych strafostani

Cislo TS Vykon
TS N1 - 22 kV kiosk 1000 kVA
TS N2 - 22KV kiosk 400kVA
TabuPka 15 Potrebaelektrickej energie pre obytné Uzemi
Lokalita | pocet Prirastok spotreby (kVa) | Pokrytie narastu el.
b.j. energie
A 24 158,4 TS 0001-121
B 4 26,4 TS 0001-102
C 4 26,4 TS 0001-102
D 34 127,16 TS 0001-102
L 25 99 TS Chrast

Planované vonkajSie zemné kablové rozvody NNK budd urobené kablami AYKY prisluSnej
dimenzie. Rozvody budi uloZené vzemi v kablovych ryhdch vzmysle STN 34 1050, priestorova
uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. v kablovych rozvodoch budi vsadené plastové
rozpojovacie aistiace skrine pre pripojenie kablovych pripojok pre rodinné domy k plastovym
elektromerovym rozvadzacom RE rodinnych domov, ktoré budu osadené v oploteni rodinnych domov.

VrieSenych lokalitaich vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie
pouli¢nych priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z nového rozvadzaca verejného
osvetlenia, ktory bude napojeny na impulz z jestvujiceho verejného osvetlenia obce. Kablové rozvody
pre verejné osvetlenie bude rieSené zemnym kablom AYKY prisluSnej dimenzie.

V navrhu planovanej vystavby je potrebné reSpektovat platné STN, suvisiace pravne predpisy
a ochranné pasma jednotlivych zariadeni VN a NN v zmysle Z.z.70 o energetike §19. Trasy kablov budu
vedené vo vykopoch vzemi v chodnikoch a v zeleni, pri krizovani komunikacii a inych podzemnych
inZinierskych sieti sa uloZia do ochrannych rur.
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TELEKOMUNIKACIE

Telekomunikacné sluzby su v obci zabezpecené prostrednictvom digitdlnej telefénnej Ustredne,
ktora je napojena na dialkové kable. Miestna telefénna siet v obci je vedena kdblami v zemi a samonosnymi
kablami na drevenych stipoch. V obci je zriadeny aj miestny rozhlas. Rozvod miestneho rozhlasu je urobeny
vzdu$nymi vodiémi na spoloénych elektrickych stipoch nizkeho napatia a na samostatnych ocelovych
stoZiaroch. Reproduktory su umiestnené na samostatnych stoZiaroch aj na betdnovych stipoch
nizkonapatového elektrického vedenia.

V rdmci prieskumov a rozborov k Uzemno-planovacej dokumentacii boli spracované prieskumy
jestvujucich telekomunikaénych zariadeni a vedeni. Graficky su tieto zdokumentované vo vykresovej Casti
vykr.C. 5 elektrifikacia a telekomunikacie. Digitdlna Ustredna sa nachadza v budove posty. V obci sa tiez
nachadza vykryva¢ mobilného operatora Orange a T-com a primace kablovej televizie a internet Dvory nad
Zitavou. Vykryva¢ T-com sa nachadza na objekte bytového domu nachddzajiceho sa v severnej ¢asti
zastavaného Uzemia obce. Vykryvac¢ mobilného operatora Orange ako aj primace kdblovej televizie
a internetu sa nachadzaju za bytovymi domami v severovychodnej ¢asti obce.

V novych obytnych zénach kable budu trasované v chodnikoch, uloZia sa do vykopu s pieskovym
16Zkom s krytim betdnovou dlaZzdicou $. 15cm a vystraznou féliou s min. krytim 0,4m pod chodnikom, alebo
0,6m pod upravenym terénom. V pripade kriZovania kablov s inymi inZinierskymi sietami, pod spevnenymi
plochami a pod cestou sa kdbel ulozi do chraniciek. Konkrétny bod napojenia rozvojovej lokality na verejnu
elektronickd komunikacnu siet (VEKS) sa uréi na zdklade pisomnej zZiadosti v ¢ase aktualného riesenia.
Telekomunikaéné vedenia a zariadenia su chranené ochrannymi pasmom v zmysle §68 zékona ¢.351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach.

Pri umiestiovani zastavby, technickej infrastruktury alebo inych ¢innosti v blizkosti telekomunikacnych
vedeni a zariadeni sa pozaduje reSpektovat ich ochranné pasma, dodrzat §65 zdkona ¢.351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach o ochrane proti ruseniu a dodrzat prislusné technické normy.

Ak dbjde v dosledku vystavby k dotknutiu s telekomunikaénymi vedeniami, vypracuje sa projekt prekladky
alebo ochrany vedeni v na Urovni prislusného stupria projektovej dokumentacie.

Kolizie s telekomunikaénymi vedeniami a zariadeniemi sa poZaduje riesit prekladkou dotknutych
telekomunikacnych vedeni a zariadeni na naklady investora, podla poziadaviek Slovak Telekomu, a.s., na
zaklade vypracovanej projektovej dokumentacie pre kladky, alebo ochrany TZ.

Zakazuje sa zriadovanie skladok materidlu a zriadovanie stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich
podzemnych telekomunikacnych vedeniach a zariadeniach.

Obcou bude prechadzat navrhovany opticky kabel spolo¢nosti Konfernet, ktory bude umonznovat
napojenie doméacnosti a firiem na internet a TV. Kabel je pripojeny z obce Dvory nad Zitavou a smerovat
bude do mesta Hurbanovo.

ZARIADENIA CIVILNEJ OCHRANY
Obec ku dnesnému driu nema vybudovany sklad CO, ani vybudované CO kryty.
Vzmysle §2 ods.4 vyhl.MV SR ¢.297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby civilnej
ochrany vzneni neskorSich predpisov bude riesené ukrytie obyvatelstva v jednoduchych ukrytoch
budovanych svojpomocne.

A.2.13.Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Rozvoj hospodarskej ¢innosti ¢loveka priniesol aj v tomto Uzemi so sebou vyrazné negativne zmeny,
ktoré vplyvaju na Zivotny priestor ¢loveka a na kvalitu Zivotného prostredia.
KU obce Baj¢ nezostalo usetrené pred poskodenim zo strany pdsobenia polnohospodarskej ¢innosti v
minulosti. Vznikom JRD doslo krozordvaniu medzi, scelovaniu pozemkov , ¢im sa zruSila pbvodna
prirodzena krajinna Struktdra abola nahradend velkoplosSnymi parcelami a vytvorila monokultirnu
polnohospodarsku krajinu.
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V predmetnom Uzemi sU na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zatazi
evidované nasledovné environmentalne zataze:

Nazov EZ: KN (001)/ Baj¢ — skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO

Druh ¢innosti: skldadka komunalneho odpadu
Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K>65)
Registrovana ako: B potvrdend environmentalna zataz

C sanovana a rekultivovana lokalita

Rekultivovana skladka prevadzkovana za osobitnych podmienok, t.j. nesplfiajica kritéria nar. vlady
¢. 606/1992 Zb. a neskorsich predpisov, prevadzkovana najviac do 31.7.2000. Nie su Udaje o sucasnom
stave kontaminacie na lokalite. Na zdklade ziskanych poznatkov nie je mozné jednoznacne rozhodndut, ¢i je
lokalita po vykonani rekultivacie kontaminovana alebo nie. Chyba monitorovaci systém, rozsah
monitorovania je nepreukazny alebo monitoring je neaktualny. Prirodné podmienky nie su vylucujucim
faktorom pre Sirenie sa znecistenia. Rekultivacné prace zacali v roku 2008, nie su vSsak ukoncené. Zatial bola
prekrytd rekultivacnou vrstvou iba cast skladky. Po Uprave povrchu je vyuzivana ako ornd pdoda, resp.
pasienok. V roku 2015 nenastali na skladke Ziadne zmeny. Potvrdend environmentalna skladka moéze
negativne ovplyvnit moznosti jeho dalSieho vyuZitia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia dzemia
s vyskytom environmentélnych zatazi s vysokou prioritou riesenia je potrebné posudit a overit geologickym
prieskumom Zivotného prostredia.

Predmetné Uzemie spadd do nizkeho aZz stredného raddnového rizika. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢&.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov avyhlasky MZ SR ¢.528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Informacie o geotermdlnej energii v predmetnom Uzemi su k dispozicii na webovej stranke Statneho
geologického Ustavu Dionyza Stura - aplikdcia Atlas geotermélnej energie

Podla § 20 ods. 3 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich
predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuZitia Uzemia:

a) pritomnost potvrdenej environmentdlnej zataze s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K S 65 podla
klasifikacie environmentalnej zataze v Informaénom systéme environmentélnych zatazi). Vhodnost
a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom environmentalnych zatazi s vysokou prioritou
rieSenia je potrebné posudit a overit geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

b) stredné raddnové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie
oZiarenia z prirodného Ziarenia.

OVZDUSIE

Ochrana ovzdusia v Slovenskej republike je zakotvena v zdkone ¢. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov, ktory vychddza z eurdpskej legislativy. Ovzdusie je najvyraznejsie poskodenou
zloZzkou Zivotného prostredia. V ramci SirSieho okolia je kvalita ovzdusia ovplyvnend existujucimi velkymi,
strednymi a malymi zdrojmi znecistenia ovzdusia, automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo
vzdialenych zdrojov.

Intenzita znedlistovania ovzduSia narasta paralelne s rastom emisii, Skodlivin z energetiky,
priemyslu, vykurovania a intenzitou dopravy. Najvacsim zdrojom znecistovania ovzdusia vo vieobecnosti su
najma energetické zdroje priemyselnych podnikov, centrdlne tepelné zdroje, blokové kotolne, domace
kureniska, automobilova doprava a prach z ulic, nespevnenych ploch a pofnohospodarskej pody. Na
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znecdisteni ovzdusia sa v konkrétnej lokalite podielaju okrem zdrojov situovanych priamo v Uzemi aj zdroje
posobiace v okoli.

Ovzdusie je zatazované zakladnymi znedistujdcimi latkami, ako st tuhé prachové a plynné exhalaty.
Najvacsimi producentmi je miestna doprava a polnohospodarska vyroba. Elimindcia tychto vplyvov je
mozna vytvorenim izolac¢nej zelene okolo priestorov vyrobnych prevddzok a samozrejme aj postupnou
plynofikdaciou jednotlivych tepelnych zdrojov. V sucasnej dobe vSak vzhladom na ceny energii dochadza na
vidieku k navratu ku tuhym palivdm, ako je drevo a uhlie, aj ked prevazne len v rodinnych domoch
obyvatelstva sidiel.

Zaujmové Uzemie nema velké zdroje znedlistenia ovzdusia. Mobilné zdroje znecistenia ovzdusia su
minimalne, vzhladom na fakt, Ze intenzita dopravy v obci a jej katastralnom Gzemi je nizka. Vacsia zataz je
pri ceste 1/64, ktora prechadza obcou, ktorl nepriaznivo ovplyviiuje. Tuhé znecistujuce latky v ovzdusi su
najma prachové Castice z poli.

Pri rozSirovani zastavby rodinnych domov, pripadne bytoviek upozorfiujeme na to, aby tieto neboli
v blizkosti prevadzok znedistujicich ovzdusie znedistujucimi latkami. Taktiez drobné prevadzky situovat na
okraj obce, v dostato¢nej vzdialenosti od obytnej zény, kde nebudl zneprijemnovat Zivot obyvatelov
hlukom, pripadne zapachom vypustanych znecistujucich latok. Pri povolovani prevadzok tieto povolovat
v stlade so zakonom €. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov.

V sucasnosti je kvalita ovzduSia ovplyviiovand najma emisiami z velkych priemyselnych zdrojov
nachddzajucich sa mimo rieSeného Uzemia. Nepriaznivy vplyv na ovzdusie ma vsak tiez i automobilova
doprava.

RieSenia navrhované v Uzemnoplanovacej dokumentdcii rataju s plynofikaciou vsetkych novych
rozvojovych lokalit pre bytovl vystavbu. Tym sa eliminuje znelistenie z domacnosti pri vykurovani a
priprave teplej uZitkovej vody. Zaroven budu plynofikované i pripadné nové prevadzky hospodarskej
vyroby. Odvod spalin od zdrojov vykurovania bude zabezpeceny tak, aby boli splnené podmienky technickej
prevadzky zariadenia a rozptylu Skodlivin do ovzdusia. Prevadzka zdrojov znelistovania ovzdusia bude v
sulade s podmienkami suhlasu orgdnu ochrany ovzdusia v zmysle zakona o ovzdusi v platnom zneni.

POVRCHOVE VODY
V katastralnom Uzemi Bajc su evidované nasledovné vodné toky:
« Zitava - Je lavostrannym pritokom Nitry a tokom IV. radu. Je to vrchovinovo-nizinny typ rieky so
Sirokou rie¢nou nivou.
*  Pribetsky kanal — vlieva sa do rieky Zitavy

V k.U. obce Bajc sa nachadzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.:

* Vodnd stavba ,ZP SM Baj¢“ (evid. C. 5204 518), ktord bola dana do uZivania vr. 1968 s celkovou
vymerou 792ha. Zavlahova stavba pozostdva zo zdujmového Uzemia zdavlahy a podzemnych
rozvodov zavlahovej vody, ktoré su rbéznych profilov (DN 150, DN200, DN250) azrdznych
materialov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chranené
beténovymi skruzami.

« Kanal Ragonya 1 (evid.¢: 5204 206 001), ktory bol vybudovany v r. 1937 o celkovej dizke 0,700km
v ramci stavby ,,OP Ragonya 1- Baj¢”

» Kanal Ragonya (evid.¢. 5204 207 001), ktory bol vybudovany v r.1937 o celkovej dizke 6,200km
v rdmci stavby ,,OP Ragonya - Baj¢”

»  Kanal Michalovo 1 (evid.¢.:5204 214 001), ktory bol vybudovany v r. 1969 o celkovej dizke 7,450km
v ramci stavby ,,OP Michalovo 1- Baj¢“

« Kanal Bagokut (evid. €. 5204 215 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 3,570km
v ramci stavby ,,OP Bagdkut- Baj¢”

+ Kanal Vlkanovo (evid. C.: 5204 216 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 3,650km
v ramci stavby ,,OP Vlkanovo — Bajc¢”

»  Kanal Veternik (evid. C.: 5204 217 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 1,980km
v ramci stavby ,,OP Veternik — Baj¢“

62



UPN-O BAJC- Navrh - smerna éast

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

» Kanal Sélhalom (evid. C.: 5204 218 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 1,500km
v ramci stavby ,,OP Sélhalom — Bajc”.

e Privadza¢ (evid. C. 5204 624 001), ktory bol vybudovany v r. 1989 o celkovej dizke 8,750km v ramci
stavby ,,ZP Pribeta”

Zavlahova stavba pozostava zo zadujmového uzemia zavlahy, podzemnych rozvodov zavlahovej vody,
ktoré su roznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250) a z r6znych materiadlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su
vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chranené beténovymi skruzami.

Zavlahovu stavbu — podzemné zavlahové potrubie, zavlahovy privadzac je nutné v plnej miere
reSpektovat.

S umiestenim stavieb trvalého a docasného charakteru na zavlahovom potrubi avjeho ochrannom
pasme, taktieZ v ochrannom pasme zavlahového privadzaca Hydromelioracie s.p. nesuhlasi.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel a zhodnotenie ich vlastnictva
a spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuzitia Uzemia na stavebné ucely podla §13 zakona ¢.
220/2004 Z.z. a nasledne rozhodnutie o odnati parciel podla § 17 uvedeného zdkona, Ziadame spravny
organ, aby v rozhodnuti zaviazal vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania na
prislusnd stavbu prekonzultovat navrh projektu stavby so $.p. Hydromeliordcie — Odborom spravy
a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predloZenej dokumentdcie a odborného posudenia urci stavebnikovi
jednu z podmienok stanovenych v bodoch a), b), c).

a) V pripade, ze sa preukaze odbornym postdenim moznost zrusenia €asti potrubia bez nahrady
novym potrubim (toto preukazuje Ziadatel a nasledne schvaluje Hydromelioracie $.p.), zaviazat
vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania majetkovopravne
vysporiadat so spravcom vodnej stavby prislusnu ¢ast rdrovej siete (podzemného zavlahového
potrubia). Postupovat sa bude podla §45a ods. 1 a3 zakona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majektu Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov v sulade so Smernicou
Ministerstva podohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky k ¢innosti rezortnej
majetkovej komisie ajej postupe pri nakladani s majetkom Statu. Podmienkou je, Ze
uzatvorenie a odpredaj ¢asti rdrovej siete nesmie mat za nasledok znefunkénenie zostavajuce;j
Casti rurove;j siete,

b) V pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky ¢asti podzemnej rirovej siete
tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuZitelna, zaviazat vlasnika stavebnych pozemkov pred
zacatim stavebnych préac zrealizovat prelozku potrubia podla schvéalenej PD, ktori predklada
stavebnik. Naklady na vykonanie prelozky budi hradené v plnej vyske stavebnikom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za ucasti zastupcu
Hydromelioracie, $.p. Vybudovana prelozka potrubia bude spravcovi vodnej stavby odovzdana
bezodpaltne po jej kolauddcii,

c) Ak nebude mozné zrusenie, resp, prelozka Casti rdrovej siete, zaviazat vlastnika stavebnych
pozemkov o reSpektovanie jestvujuceho zdvlahového potrubia vodnej stavby a dodrZanie
ochranného pdsma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej
stavby. V ochrannom pdsme neumiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky. Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe za
ucelom vykondvania prevadzkovych Cc&innosti anevyhnutnych oprdv (Zakon o vodach ¢.
364/2004). Vsetky inZinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 , Krizovanie
a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami®. V pripade poskodenia majektu
statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, $.p. pravo hodpodarenia, jeho uvedenie do pévodného
stavu na naklady Ziadatela — stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplatriovat u spravcu
zavlahy nahradu za Skody na majetku, sposobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi
a pri jej odstranovani.

d) PredloZit projektovd dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsuthlasenie na
Hydromeliordacie, S.p.

Odvodnovacie kanaly maju ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary kanalov.
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Pripadné krizovanie alebo subeh komunikacii a inZinierskych sieti s odvodfiovacimi kandlmi je
potrebné navrhovat arealizovat vzmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z r.1983.

Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych v6d do kandlov je nutné konzultovat s Odborom
spravy a prevadzky HMZ Hydromeliorace $.p..

ODPADY
Tuhy komunalny odpad z obydli je zbierany do vlastnych nadob a odvazany na regionalnu skladku.
Nebezpecny odpad sa zbera podla potreby a odvazany je do najblizSej spalovne. Separuje sa papier a plast
podla vopred uréeného rozpisu.
Pri rieSeni problematiky zneskodriovania komunalnych odpadov z Uzemia obce je potrebné vychadzat z
okresnej koncepcie odpadového hospodarstva. Zakladom pri rieseni situacie s komundlnymi odpadmi je v
prvom rade obmedzenie vzniku odpadov, realizacia kompostovania komundlnych odpadov biologického
povodu, zvySovanie vyuZivania odpadov ako druhotnych surovin, likvidacia a sanacia divokych skladok v
obci a realizacia projektu zberu separovaného a nebezpecného odpadu.
V obci sa nachadzaju odvezené skladky (35), upravené skladky (1) a odvezené/upravené skladky (2)
a opustena skladka bez prekrytia — nelegalna skladka (1).
Obce maju povinnost separovat opotrebené batérie a akumuldtory, odpadné oleje, objemové odpady
a drobné stavebné odpady, oddelené vytriedené odpady z domacnosti s obsahom $kodlivin, elektroodpady
z domdacnosti a biologicky rozlozitelné odpady podla §39 ods. 14 zakona 223/2001 Z.z. o odpadoch, ktory
nadobuda Gcinnost 1.januara 2010 su obce povinné zaviest separovany zber papiera, plastov, kovov, skla
a biologicky rozloZitelnych odpadov.
Podla § 18 ods. 3 pism. m zakona 223/2001 Z.z. o odpadoch, ktory nadobudol uéinnost 1. januédra 2006 sa
zakazuje zneskodnovat biologicky rozlozitelny odpad zo zdhrad a parkov vratane odpadov z cintorinov
a z dalsej zelene na pozemkoch préavnickych osdb, fyzickych osdb a a obéianskych zdruzeni, ak su sucéastou
komundlneho odpadu.
V obci nie je v sucastnosti vybudovany zberny dvor a kompostovisko. Zberny dvor a kompostovisko je v
Uzemnom plane navrhovany v chotarnej ¢asti Chrast na plochéach byvalého polnohospodarskeho druzstva.

HLUK A VIBRACIE
Zdrojom hluku je najma cesta 1/64 a Zelezni¢na trat. Ostatné prevadzky v obci su z hladiska hluku v limitoch.
Pri lokalitach uréenych na byvanie, resp. ubytovanie je nutné vo vysSom stupni PD vypracovanie hlukovej
$tudie vo vztahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych
opatreni stavieb tak, aby bola zabezpelena expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s
pristupnymi hodnotami, ustanovenymi vyhlaskou ¢.549/2007 Z.z. a vyhlaskou ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa
meni a doplfia vyssie uvedend vyhlaska.

VODNE TOKY A VODNE NADRZE
Zapadne od obce pretekd rieka Zitava v smere od severovychodu na juhozapad. Tok rieky je upraveny. Do
rieky Zitavy vtekd z vychodnej strany Pribetsky kanal. Do Pribetského kandlu severovychodne od z.4. obce
vtekd Vlkanovsky kanal. V obci sa nachadzaju vodné plochy, bez vyuZitia, je potrebné ich precistenie a
obnova. Jedna vodna plocha je v sikromnom vlastnictve.

V ramci priestorového usporiadania je nutné v zmysle ust. § 49 ods. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.
zédvazne respektovat 10,0 m pobrezny pozemok (ochranné pasmo hradze) od vzdusnej paty hradze Starej
Zitavy, ktord je vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom v sprave SVP, $.p. Do vymedzeného
pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastld zeleri z dévodu zabezpecenia pristupu
mechanizacie spravcu pre Udrzbu koryta a z dévodu povodinovej prevencie.
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FLORA

Podla fytogeografického ¢lenenia patri k.4. Baj¢ do dubovej zdny, niZinnej podzény a rovinnej oblasti.
Z potencidlnej vegetacie sa tu nachadzaju jasefiovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek (tvrdé
luzné lesy), vibovo-topolové lesy v zaplavovych Uzemiach velkych riek (makké luzné lesy), dubové a cerovo-
dubové lesy, karpatské dubovo-hrabové lesy, nizinné hygrofilné dubovo-hrabové lesy.

V obci a v katastri obce sa nachadzaju viaceré interakéné prvky. Su to topolové plochy na nivach, agatové
lesiky na pieskovych dundach, stromové porasty pozdiz polnych ciest alebo medzi, vyhradené aredly
hospodarskych dvorov polhohospodarskych podnikov a $kél, cintorin, vinohrady, sady a kanaly s brehovymi
porastmi.

A.2.14.Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich
priestorov

V rieSenom Uzemi sa nachdadza loZisko nevyhradeného nerastu LNN (4226). Nachadza sa na hranici
katastra medzi mestom Nové Zamky a obce Baj¢. LoZisko sa v prevaznej miere nachadza v katastralnom
uzemi mesta Nové Zamky. Avsak svojim juhovychodnym cipom zasahuje do katastrdlneho Uzemia obce
Baj¢. Jednd sa o lokalitu pre taibu $trkopieskov a pieskov. Spravcom je AGROSPOLAQUA s.r.o., Cernik.
LozZisko nevyhradeného nerastu je podla §7 banského zakona suéastou pozemku. Ochranu a racionélne
vyuZivanie nerastného bohatstva upravuje zakon ¢.44/1988Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Staré banské diela v zmysle § 35 ods. 1, zdkona ¢.44/1988 sa v k.U nenachadzaju.

A.2.15.Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysent ochranu

OCHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky v katastralnom Uzemi obce neeviduje Ziadne nehnutelné
narodné kultdrne pamiatky ani pamiatkové Gzemia.
Uzemie sa nachadza v oblasti, v ktorej sa nasli doklady osidlenia pochovavania z viacerych pravekych
a historickych obdobi dejim fudstva:
Najdolezitejsim vychodiskom archeologickej topografie rekonstrukcie historickej krajiny sa dodnes pouziva
2. Vojenské mapovanie z prvej polovice. Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze prirodné podmienky
obklopujuce osidlenie fudskych spologenstiev ovplyvnila rieka Zitava, ktora v tejto €asti sa rozvetvila do
mnohych koryt, meandrovite sa vinila, trochu dalej, kde sa inundacné Gzemie zUzZilo, znovu sa spajala do
jedného koryta. Inundacné Uzemie sa rozprestieralo miestami aj na Sirku 2,5km, miestami sa zas zUZilo na
0,5 aZz 1km, kym samotnd rieka mohla mat miestami $irku maximalne 40m. Kym lavy breh rieky Zitavy
ohranicovala pririe¢na vysoka duna, na favom brehu inunddcia duna prechadza do obyvatelnej vysky
plynulejsie. Pri obecnej Casti Vlkanovo (podla vojenského mapovania ,Pustzad-Farkasd“), ktora sa nachadza
v severnej ¢asti katastralneho Uzemia sa nachadzal na rieke Zitava ostrov zvany ,Fuzes Domb*, t.j. Vrbovy
kopec, okolo ktorého mohla obtekavat rieka z oboch stran. Samotna obec Baj¢, ktora tiez toho ¢asu bola
pomenovana pustatinou (,Puszta-Baics”) tvorili povodne iba dva rady domov. Okrem toho k obci patria
edte &asti nazyvané na vojenskom mapovani ako ,Kotelnica“, na zapad od byvalej rieky Zitava, a ovéiarefi
pod menom ,Schaferei” je vyznacena v priestore dnesnej €asti Chrast. Okrem uvedenych si v katastralnom
Uzemi uvedené polohy , Horne Luki“, dnesna poloha Puchod, , Diszno-Kert” alebo juznejsie ,, Wild-Schwein
Garten”, dnesna poloha Diviace, obe juznejsie od obce Baj¢, dalej medzi Bajcom a ¢astou Vlkanovo ,Fatzan-
Kert“, CiZze Bazantnica, vychodne od Vlkanova poloha Kis-Banasza, ktora zrejme oznacuje polohu Michalovo.
Rieka Zitava bola za poslednych 200 rokov zdévodu vodohospodarskych usporiadani zmenend na
nepoznanie.
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Ako sa hore uvadza, osidlenie katastralneho Gzemia Bajé sa sustredilo najméa pozdiz favobreznych dun rieky
Zitava, zriedkavejsie na pravobeinych pieskovych kopcoch (napr. nélezisko zndme v &asti Kotelnici). Okrem
uvedenych sa husto osidlil byvali polostrov, alebo ostrov Fuzes domb. V medzivojnovom obdobi naleziska
v polohach Kotelnica a Vlkanovo su uZz zname. Tieto naleziskd vramci prieskumov istotne navstivili
archeolégovia toho obdobia Bela Szoke aStefan Jan3dk. Vroku 1987 Priska Ratimorskd (Praveké
a stredoveké loakality v Bajci. In:Spravodaj Oblastného podunajského muzea v Komdarne 6, s.5-13)
spracovala archeologickl topografiu katastrdlneho Uzemia Bajc. Ona vo svojom spracovani uviedla 18
pravekych astredovekych nalezisk. Vroku 1994 Ladislav Velia¢ik aPeter Romsauer zaznamenali
a zmapovali vo svojom spracovani (vyvoj a vztah osidlenia luzickych a stredodunajskych popolnicovych poli
na zapadnom Slovensku. I- Kataldg, s.15-17) az 19.archeologickych nélezisk z obdobia mladsej a neskorej
doby bronzovej z Gzemia Bajéu. Vroku 1989 vysSlo spracovanie D. Bialekovej akol. O stredovekych
naleziskach Slovenska (Pramene k dejinam odidlenia Slovenska z konca 5. AZ z 13. Storocia |, s112-113),
v ktorom sa uviedlo 6. Stredovekych archeologickych nalezisk. Napriek tomu k najkomplexnejSiemu
spracovaniu stredovekych ndlezisk na uUzemi Bajéa sa uskutoCnilo vroku 2002 zpera riaditela
Archeologického ustavu Slovenskej akadémie vied v Nitre, M. Ruttkaya, ked' pri publikovani vysledkov
vyskumu v polohe Medzi kandlmi zaoberal sa aj so sidliskovou Struktirou. Pocas jeho spracovania
(Mittelalterliche Siedlung und Graberfeld in Baj¢ — Medzi kanalmi. In: Slovenska archeoldgia 50-2, 2002,s.
2445-322) sa identifikovalo v obci az 39 stredovekych archeologickych nalezisk. Krajsky pamiatkovy urad
Nitra ma vo svojom pracovnom registri z Gzemia katastra Baj¢ az 63 zaznamov. Na zaklade uvedenych
spracovani sa spravny organ posnazil uvedené Udaje zhromazdit na topograficki mapu mierky 1:10000. Ako
je to zmapovania viditelné, ndleziska sa nachadzaju vo vyssich chranenych polohach v blizkosti vodnych
tokov. resp. v mieste byvalych rie¢nych ostrovov a polostrovov.

Z uvedeného vyplyva, Ze archeologicky vyskum v budlcnosti sa ma zamerat na skimanie retazcov
pieskovych dun. Jednd sa takmer o celé z.4. obce Baj¢ (najma vsak severna ¢ast), o celé zastavané Gzemie
Casti Vlkanov a Kotelnica. Z neobyvanych casti sa linia pravekého a historického osidlenia sa da podla
prilozenej mapovej prilohy pekne ¢itat. Daldie, najmi stredoveké osidlenie sa predpoklada v okoli
prirodzenych jarkov, ktoré na dnes stratili svoje terénne stopy. Na uvedenych dundach v katastralnom uzemi
Bajc bolo zistené takmer kontinualne osidlenie od obdobia mladsej doby kamennej az dodnes.

Vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktorad si vyZiada vykonanie
zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového Uradu Nitra uZ v stupni Gzemného konania
vyziadat si vzmysle zdkona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zadvazné
stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych néalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu archeologickych
nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla §35 ods. 7, §36 ods. 3 a § 39
ods. 1 pamiatkového zdkona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamietkového zakona oznami ndlez najneskor na druhy
pracovny dan Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a ndlez ponechd bezo zmeny az do obhliadky
Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo dra ohldsenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nélezu, najmd zabezpelit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu
a odcudzeniu. Archeologikcy nalez méze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta az nélezovych
suvislosti iba oprdvnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového
zdkona ma ndlezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou ndlezu podla § 40
odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100%
hodnoty nalezu. Hodnota materidlu a hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym posudkom.

DALSIE PAMIATKY:

e Kostol sv.Jdna Krstitela — ide o prestavany kastiel z roku 1790, ktory bol prestavany v rokoch 1827-
1830, ¢im sa tato stavba povazuje za najstarSiu stavbu v obci. Prestavba kostola bola realizovana na
pokyn arcibiskupa Rudnaya na zdklade projetku Packh Janosa. V roku 1945 sa znicilo pévodné
zariadenie kostola a o rok neskér bol kostol opat vysvateny biskupom Ambrézom Lazikom. Nad
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vhodom sa nachddza mramorovd doska oznacujuca rok vystavby kostola. Malby v kostole
pochadzaju zroku 1960 asu dielom miestneho maliara. Orgdn pochddza zroku 1920 a bol
vyrobeny novozamockym majstrom Ferenczom Tatingerom. Najvacsi spomedzi 3 zvonov pochadza
z roku 1860.

e Kriz vedla kostola — bol osadeny miestnymi veriacimi v roku 1926

*  RuZovy mramorovy stlp — umiestneny pred kastielom, pévod nie je znamy, podia népisu bol
postaveny v roku 1877

»  Kamenny kriZ — popri ceste smerom na Sturovo, postaveny v roku 1865

e KriZ na cintorine — je z ruzového mramoru a pochadza z roku 1819

e Pomnik padlych v 1. all. Svetovej vojne — bol odhaleny v roku 1997, architekt Ing. Istenes Jozef,
akademicky sochar Jilius Mag). ldeovy zamer vytvarného rieSenia vychadza zformovania
pamatnika ako brany Zivota a smrti, postavenej z lestenej sivej Zuly. V otvore brany je umiestneny
bronzovy reliéf fudskych hlav v Zivotnej velkosti — obeti svetovych vojen. Reliéf, vsak bol v roku
2003 odcudzeny.

e Pamiatkovd mramorovd tabula Simora Jdnosa — sa nachadza na budove postavenej v roku 1885
(toho ¢asu obytny dom so s.p. ¢islom 93)

e Pomnik ceskoslovenskych legiondrov — sa nachadza vedla kostola a bol postaveny uUradnickym
zborom cirkevnych velkostatkov a v roku 2006 bol obnoveny za pomoci prispevku Ministerstva
vnutra SR.

e Kuria v osade Chrast — obydlie spravcu arcibiskupského majera, postavena v 80. Rokoch 19. Stor.
Janom Simorom. Po roku 1945 budova bola vyuZitd pre rézne uUéely SM (kanceldria, agitaéné
stredisko a pod.) Pri kurii je pekny prirodny park, v blizkosti ktorého rastie chraneny strom dub
plstnaty (Quercus pubescens)

*  Sypka s pamdtnou tabulou z ruZového mramoru — nachadza sa v osade Chrast

* Vodnd veZa — vytvorena z neomietnutych tehal v osade Chrast

e Zvonica drevenej konstrukcie — nachadza sa v osade Kotelnica, je kryta sindlovou stanovou strechou
postavena v r. 1949 miestnymi veriacimi, v r.2004 bola obnovena a znovu vysvatena.

MIESTNE PAMATIHODNOSTI ICH OCHRANA A NAKLADANIE S NIMI:

Objekty uvedené v Supise pamiatok na Slovensku, ako iiné objekty s kultirno-historickou hodnotou
(vratane drobnej architektiry) moze obec chranit ako miestne pamatihodnosti vytvorenim a odbornym
vedenim evidencie pamétihodnosti v zmysle §14 ods. 4 pamiatkového zdkona. Sem mozno zaradit okrem
nehnutelnych a hnutelnych veci aj kombinované diela prirody a c¢loveka, historické udalosti, nazvy ulic,
zemepisné a katastralne ndazvy, ktoré sa viaiu k historii a osobnostiam obce. Vytvoreny zoznam
evidovanych pamatihodnosti obce, obec predloZi na odborné adokumentacné ucely krajskému
pamiatkovému uradu, ak ide o nehnutelné veci predloZi zoznam aj stavebnému uradu.

ENVIRONMENTALNE ZATAZE
V predmetnom Uzemi sU na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zatazi
evidované nasledovné environmentalne zataze:

Nazov EZ: KN (001)/ Baj¢ — skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO

Druh ¢innosti: sklddka komunalneho odpadu
Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K>65)
Registrovana ako: B potvrdena environmentalna zataz

C sanovana a rekultivovana lokalita
Rekultivovana skladka prevadzkovana za osobitnych podmienok, t.j. nesplfiajica kritéria nar. vlady
¢. 606/1992 Zb. a neskorsich predpisov, prevadzkovana najviac do 31.7.2000. Nie su Udaje o stcasnom
stave kontaminacie na lokalite. Na zdklade ziskanych poznatkov nie je mozné jednoznacne rozhodnut, ¢i je
lokalita po vykonani rekultivacie kontaminovana alebo nie. Chyba monitorovaci systém, rozsah
monitorovania je nepreukazny alebo monitoring je neaktualny. Prirodné podmienky nie su vylucujucim
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faktorom pre Sirenie sa znecistenia. Rekultivacné prdace zacali v roku 2008, nie su vSak ukoncené. Zatial bola
prekryta rekultivaénou vrstvou iba cast skladky. Po Uprave povrchu je vyuZivana ako ornd pdda, resp.
pasienok. V roku 2015 nenastali na skladke Ziadne zmeny. Potvrdend environmentalna skldadka méze
negativne ovplyvnit moznosti jeho dalSieho vyuzitia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia
s vyskytom environmentélnych zatazi s vysokou prioritou rieenia je potrebné posudit a overit geologickym
prieskumom Zivotného prostredia.

’

Na uzemi sa nachddza Konfliktny uzol ¢. KN3: Baj¢ - Vikanovo

Je to velmi zloZity a kolizny uzol, kde na malom priestore sa stretava juzny tah, tah sever - juh rychlostne;j
komunikdcie, existujuce cesty I. a Il. triedy a Zelezni¢na linia, ktoré sa krizuju s biokoridormi rieky Zitavy,
Pribetského kanala a regionalneho biocentra pri obci Bajc. Navrhované dopravné linie sa stanu bariérou pre
fungovanie USES.

Odporucania z UPR-NR:

¢ vypracovat zamer podla zakona NR SR ¢. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (EIA)
e pri vybere navrhovanych dopravnych linii zohladnit aj kvalitu pody,

« zatial hladat nové rieSenie pre stavbu dopravnych linii.

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnej pody

Celkova vymera katastralneho Gzemia je 36 475 732m2. Tuto plochu delime na polnohospodarsku pédu (25
905 375m2) a nepolhohospodarsku podu (10 570 357m2).

Struktira polnohospodarskej pody je nasledovna :

TabuPka 16 Vymera poPnohospodarskej pod: k roku 2018

spolu
Orna poda 23293 147m2
Chmelnica 0
Vinica 608 046m2
Zahrady 250 919m?2
Ovocné sady 850 333m2
Trvaly trdvnaty porast 902 930m2
Polnohospodarska péda 25905 375m2

Struktdra nepolnohospodérskej pody je nasledovna :

Taburka 17 Vymera nepd’nohospodarskej péd' k roku 2018

Druh pozemku spolu
Lesny pozemok 6 950 148m?2
Zastavana plocha 2 004 745m2
Vodné plochy 644 183m2
Ostatna plocha 971 281m2
Nepolhoh.pdda 10570 357m2

Lesy v sucasnosti zaberaju 15,05 % a ornd poda tvori 63,85% z plochy katastra.
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CHRANENE PODY
V suvislosti s U¢innostou zakona ¢. 220/204 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody je potrebné
chranit polnohospodarsku pédu podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky od 1.-4. kvalitativnej
skupiny.
Skupiny su graficky znadzornené vo vykrese ¢.8 ,Krajinna $truktura s prvkami USES“.
V katastralnom Uzemi sa nachddzaju nasledovné skupiny p6d:
Skupina kvality 1: 0017002, 0017005, 0019002, 0019005,
Skupina kvality 2: 0018003,
Skupina kvality 3: 0020003, 0026002, 0041002,
Skupina kvality 4: 0145002, 0016001,
Skupina kvality 5: 0027003, 0028004,
Skupina kvality 6: 0031002, 0040001, 0040201,
Skupina kvality 7: 0059001

Podla Z.z. 58/2013 patria  podla kdédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek boli
vyhodnotené najkvalitnejsie pody, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .

Za najkvalitnejsie polnohospodarske pody v katastralnom Uzemi Baj¢ podla kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0017002 0017005 0018003 0019002 0019005 0020003 0026002
0041002.

Katastralne Uzemie Baj¢ je v zmysle Vyhlasky MPSR ¢. 350/2009 Z.z,, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona ¢. 313/2009 Z. z. O vinohradnictve a vinarstve, zaradené do Juznoslovenskej
vinohradnickej oblasti, Hurbanovského rajénu a od 28.12.2016 v zmysle §2 ods. 3 Nariadenia vilady SR ¢.

58/2013 Z.z. podliehaju odvodu za odniatie.

HYDROMELIORACIE
V k.U. obce Baj¢ sa nachddzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.:

* Vodnd stavba ,ZP SM Baj¢“ (evid. C. 5204 518), ktord bola dana do uZivania vr. 1968 s celkovou
vymerou 792ha. Zavlahovd stavba pozostdva zo zdujmového Uzemia zdvlahy a podzemnych
rozvodov zavlahovej vody, ktoré su rbéznych profilov (DN 150, DN200, DN250) azrdéznych
materialov (PVC, AZC, ocel). Na povrch st vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré st chranené
betdénovymi skruzami.

»  Kanal Ragonya 1 (evid.¢&: 5204 206 001), ktory bol vybudovany v r. 1937 o celkovej dizke 0,700km
v ramci stavby ,,OP Ragonya 1- Baj¢”

« Kanal Ragonya (evid.¢. 5204 207 001), ktory bol vybudovany vr.1937 o celkovej dizke 6,200km
v ramci stavby ,,OP Ragonya - Bajc¢”

«  Kanal Michalovo 1 (evid.¢.:5204 214 001), ktory bol vybudovany v r. 1969 o celkovej dizke 7,450km
v ramci stavby ,,OP Michalovo 1- Baj¢”

» Kanal Bagokut (evid. €. 5204 215 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 3,570km
v ramci stavby ,,OP Bagdkut- Bajc”

« Kanal Vlkanovo (evid. C.: 5204 216 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 3,650km
v ramci stavby ,,OP Vlkanovo — Bajc¢”

«  Kanal Veternik (evid. C.: 5204 217 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 1,980km
v ramci stavby ,,OP Veternik — Baj¢“

o Kanal Sélhalom (evid. C.: 5204 218 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 1,500km
v ramci stavby ,,OP Sélhalom — Bajc”.

e Privadza¢ (evid. C. 5204 624 001), ktory bol vybudovany v r. 1989 o celkovej dizke 8,750km v ramci
stavby ,,ZP Pribeta“

Zavlahova stavba pozostava zo zadujmového uzemia zavlahy, podzemnych rozvodov zavlahovej vody,

ktoré su roznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250) a z r6znych materiadlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su
vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chranené beténovymi skruzami.
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Zavlahovu stavbu — podzemné zavlahové potrubie, zdvlahovy privadza¢ je nutné v plnej miere
reSpektovat.

S umiestenim stavieb trvalého a docasného charakteru na zavlahovom potrubi avjeho ochrannom
pasme, taktieZ v ochrannom pasme zavlahového privadzaca Hydromeliordcie $.p. nesuhlasi.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel a zhodnotenie ich vlastnictva
a spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuZitia Uzemia na stavebné ucely podla §13 zakona ¢.
220/2004 Z.z. a nasledne rozhodnutie o odnati parciel podla § 17 uvedeného zékona, Ziadame spravny
organ, aby v rozhodnuti zaviazal vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania na
prislusnt stavbu prekonzultovat navrh projektu stavby so $.p. Hydromeliordcie — Odborom spravy
a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predloZzenej dokumentdacie a odborného posudenia urci stavebnikovi
jednu z podmienok stanovenych v bodoch a), b), c).

e)

f)

g)

h)

V pripade, Ze sa preukaze odbornym posidenim moznost zrusenia Casti potrubia bez nahrady
novym potrubim (toto preukazuje Ziadatel a nasledne schvaluje Hydromelioracie $.p.), zaviazat
vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania majetkovopravne
vysporiadat so spravcom vodnej stavby prislusni c¢ast rdrovej siete (podzemného zavlahového
potrubia). Postupovat sa bude podla §45a ods. 1 a3 zdkona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majektu Statu na iné osoby v zneni neskorsSich predpisov v sulade so Smernicou
Ministerstva p6dohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky k Cinnosti rezortnej
majetkovej komisie ajej postupe pri nakladani s majetkom Statu. Podmienkou je, Ze
uzatvorenie a odpredaj ¢asti rirovej siete nesmie mat za nasledok znefunkénenie zostavajucej
Casti rurove;j siete,

V pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky ¢asti podzemnej rirovej siete
tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuZitelna, zaviazat vlasnika stavebnych pozemkov pred
zaCatim stavebnych préc zrealizovat prelozku potrubia podla schvélenej PD, ktoru predklada
stavebnik. Naklady na vykonanie prelozky budi hradené v plnej vyske stavebnikom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za ucasti zdstupcu
Hydromelioracie, $.p. Vybudovana prelozka potrubia bude spravcovi vodnej stavby odovzdana
bezodpaltne po jej kolauddcii,

Ak nebude moziné zrusenie, resp, prelozka Casti rdrovej siete, zaviazat vlastnika stavebnych
pozemkov o respektovanie jestvujuceho zavlahového potrubia vodnej stavby a dodrzanie
ochranného pdsma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej
stavby. V ochrannom pédsme neumiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky. Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe za
ucelom vykonavania prevadzkovych Ccinnosti anevyhnutnych oprav (Zakon o vodach c.
364/2004). Vsetky inZinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie
a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami®. V pripade poskodenia majektu
statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, $.p. pravo hodpodarenia, jeho uvedenie do pévodného
stavu na naklady Ziadatela — stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplatfiovat u spravcu
zavlahy nahradu za Skody na majetku, sposobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi
a pri jej odstranovani.

Predlozit projektovi dokumentdciu k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie na
Hydromeliordcie, S.p.

Odvodnovacie kanaly maju ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary kanalov.

Pripadné krizovanie alebo subeh komunikacii a inZinierskych sieti s odvodfiovacimi kandlmi je
potrebné navrhovat arealizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z r.1983.

Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vod do kandlov je nutné konzultovat s Odborom
spravy a prevadzky HMZ Hydromeliorace s.p..
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ROZSIRENIE
V zmysle §12 ods. 1 pismeno a, b Zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody,
polnohospodérsku pédu mozno pouzit na stavebné uéely a iné nepolnohospodarske ucely len v
nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. V konaniach o zmene polhohospodarskeho druhu
pozemku je organ ochrany PP povinny zabezpedit ochranu najkvalitnejSej PP v katastralnom dzemi podla
kdédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek uvedeného v osobitnom predpise (priloha €. 2 nariadenia
vlady ¢. 58/2013 Z.z.) a vinic. Nové aktualizacie a nariadenie vychadzaju z novely €¢.57/2013 Z. z. zakona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.
V névrhu UPN-o Bajc sa pocita s novymi rozvojovymi lokalitami alebo s prerozdelenim, ¢i zmenou funkcie na
existujucich vyuZivanych pozemkoch.
Navrh obsahuje 12 navrhovanych rozvojovych lokalit (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L), pricom zaber
polnohospodarskej pody maju nasledovné lokality - A,B,J a L.
Obec sa rozvija vSetkymi smermi. Prioritou navrhu je vyuZitie predovsSetkym ploch v zastavanom uzemi
obce, nasledne je predpoklad na zaberanie pléch na menej kvalitnych pddach. Uzemny pldn uvaZuje o
etapovitom zaberani jednotlivych lokalit, ale v tabulkovej a textovej casti je uvedeny sumarny pocet
vzhladom na to, Ze nie je mozné jednoznacne predpokladat vyvoj.

Predpokladand vymera

Vymera polnohospodarskej pody Vybudo- Pozemky
Loka- | Katastr. Funkcné vyuzitie lokality Celko z toho UzZivatel vané osobit.
lita uzemie celkom m K6d BPEJ Vyme- polnoh. hydrome- | chranené
v ha v /skup. o e pody lioracné
ha kvality zariad.
[NAVRHOVANE LOKALTY
A Bajc Obytné uzemie 2,30 2,30 | 0040001/6 2,30 obec Nie su -
TTP
D Bajc Obytné Uzemie 0,35 0,12 | 0018003/2 - - - X
TTP
J Bajc Vyrobné Uzemie 10,8 10,8 | 0040001/6 10,8 f. Gaspipe | Niesu -
TTP
13,22
Taburka 18 Zaber poPnohospodarskej pédy s udelenym suhlasom s moznymdiicim pouzitim
poPnohospodarskej pddy na neptnohospodarske dely
Predpokladana vymera
Vymera polnohospodarskej pody Vybudo- Pozemky
Loka- | Katastr. Funkéné vyuzitie lokality Celko 7 toho UZivatel vané osobit.
lita uzemie celkom m K6d BPEJ Vyme- polnoh. hydrome- | chranené
v ha v /skup. e pody lioracné
ha kvality zariad.

B Bajc Obytné uzemie 0,68 0,68 | 0027003/5 0,68 SR Nie su -
zahrady
L Bajc - Obytné Uzemie 2,4 1,2 0041002/3 1,2 Rimsko- Nie su X
Chrast zahrady kat. cirkev
1,88

Taburka 19 Novy zaber pd’nohospodarskej pod:
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Navrh pozostava z celkovo 13 rozvojovych lokalit (A-M), pricom k zaberu polnohospodarskej plochy
dochadza v lokalitdch A,B, D, J a L o celkovej rozlohe 15,10ha. Z toho zastupenie polnohospodarskej pody v
zastavanom a mimozastavaného Uzemia je nasledovny:

Zaber 7 toho
Lokalita VyuZitie polhohospodarskej e
. najkvalitnejsia
pody

V zastavanom B Obytné L:Jzemie 0,68 0,00
dzemi D Obytné Uzemie 0,12 0,12
L Obytné uzemie 1,2 1,2
Celkom v z.u 3 lokality - 2,0 1,32
Mimo zastavaného A Obytné uzemie 2,3 0,00
Uzemia J Vyrobné Gzemie 10,8 0,00
Celkom mimo z.u. 2 lokality - 13,1 0,00

E—

TabuPka 20 Rozloha pd’nohospodarskej pddy v zastavanom Gzemi a mimo zastného Uzemi

VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA LESNYCH POZEMKOCH
V katastralnom Uzemi obce Baj¢ dochadza okrem zadberu polnohodpodarskej pody aj k zaberu
lesnych pozemkov.

Vymera lesnych pozemkov uréenych na vynatie:
Lokalita C

vymera [eSNého POZEMKUL........c..ceeieeiiiieiciieeee et 3497m’

oI RPN 231/4

G A=Y oo ] T I (=T TSP Lesy hospodarske
ArUR VIBSTNICEVA. c..vvvveevceccceetee ettt ee et teae Statne
PIANOVANE VYRAALIE.....iiiiiiiiiieicieeee e e e 3497m°

Lokalita D

vymera |esného POZEMKU.......ccueeeiiiiiiiie e 1180m*
o T RPN 232/6
G I H=T (o | T T (=TT TSRS Bez lesného porastu
ArUN VIQSENICEVAL ...evvvec ettt Statne
PIANOVANE VYAALIE.....ciiiiiiee e 1180m*
Lokalita K
vymera |esného POzemMKU.......c.ccceiveiieeiiiciieee e 4897m*
o T RPN 261/5,262/5
G A=Y o(o | T T (=TT 1SRRI Lesy hospoddarske
ArUR VIBSENICEVAL ..ttt Statne
PIANOVANE VYNATIE.....coiiiieee ettt e 4897m?

Lesné pozemky v lokalitach C a D sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce v bezprostrednej blizkosti
obytnej zony a cestnej komunikacie . Z tohto dévodu su tieto lokality navrhnuté na byvanie.
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Lesné pozemky v lokalite K sa nachadzaju v kontakte s terajSim existujldcim cintorin. Tieto plochy
budd sluZit ako rozsirenie tohto cintorin

C Bajc Obytné uzemie 0,35 0,35

Bajc Obytné uzemie 0,35 0,12

K Baj¢ Uzemie OV - 0,49 0,49
Cintorin

Spolu 1,19 0,96

Taburka 21Zaber lesnej pddy v rozvojovych lokalitacl

A.2.17.Hodnotenie navrhovaného rieSenia

V sulade s cielmi Uzemného pléanovania v zmysle stavebného zdkona Uzemny plén obce Baj¢ utvéra
predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizaénych a kultdrnych hodnot
v riesenom Uzemi, najma so zreteflom na starostlivost o Zivotné prostredie ajeho ochranu. Reguluje
funkcné a priestorové usporiadanie Uzemia.

Na zaklade redlneho dopytu po novych volnych parceldch uréenych na vystavbu rodinnych domov
sa urcili rozvojové lokality s najmenej problémovymi vlastnickymi vztahmi. Na novd bytovu vystavbu sa
vyuzili aj volné nevyuZivané parcely v zastavanom Uzemi obce a vybudovanim novych komunikacii sa takto
zhodnotili. Rovnako sa pocita aj s pozemkami mimo zastavaného Uzemia obce pre funkciu byvania.

Plochy zmieSanej funkcie byvania aobcianskej vybavenosti su podporené na plochach tzv.
brownfieldov, aby sa tieto plochy mohli opét plnohodnotne vyuzivat.

V oblasti technickej infrastruktury sa vSetky rozvojové lokality napojili optimalne na existujlce siete
vodovodu, kanalizacie, plynu, elektriky atelefénnych sieti. Do budlcna je potrebné vytvarat priaznivé
podmienky pre intenzivnejSie vyuzZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych
doplnkovych zdrojov v systémove] energetike.

V oblasti vyroby sa v navrhu pocita s vytvorenim lokalit s priemyselnou nezdvadnou vyrobou v areali
byvalého polnohospodarskeho druzstva a v juZnej Casti katastralneho Uzemia, mimo zastavaného Uzemia
obce k 1.1.1990.. Plochy budu sluzit pre vybudovanie priemyselného arealu pre rozvoj podnikatelskych
aktivit v obci Bajc¢. Je potrebné vytvorit pas ochrannej bariérovej zelene na styku polnohospodarskej ornej
pody a priemyselnej vyroby aby nedochadzalo k zvySovaniu prasnosti z polhohospodarskej krajiny do
priemyslu a naopak aby polnohospodarska krajina bola chranena pred negativnymi vplyvmi priemyselnej
vyroby. Tak isto je potrebné vytvorit pas ochrannej bariérovej zelene na styku s byvanim a rekredciou, aby
sa zamedzilo negativnym vplyvom priemyslu na byvanie a rekredciu.

V oblasti Sportu a rekreacie sa UPN-o zameriava na rozsirenie v lokalite E a F o Sportové aktivity a
rekreané moznosti. Pocita sa s vybudovanim cyklistickych chodnikov . V rieSenom Uzemi su zahrnuté pre
rozvojové zamery cykloturistické trasy pozdiz komunikacie 1/64 s prepojenim na Nové Zamky a Hurbanovo
(ostatna cykloturisticka trasa, zdroj UPN-R NR ZaD¢&.1) a pri rieke Zitava — vyznamna cykloturisticka trasa
(prevzaté z UPN-R NR ZaD¢.1)

V oblasti dopravy sa urcili existujuce cestné komunikacie, chodniky a rigoly na rekonstrukciu,
zaroven budovanie novych ciest a chodnikov s odvodnenim v rozvojovych lokalitach, taktiez ndvrh novych
parkovisk.

Navrh lokality pre zriadenie kompostoviska a zberného dvora je v ¢asti Chrast na plochach byvalého
polnohospodarskeho druzstva.

V névrhu sa reSpektovali vSetky ochranné pasma. Su akceptované vazby a poziadavky Zavaznej casti Zmien
adoplnkov ¢.1 k Uzemného pldnu regiénu Nitrianskeho kraja vyhldsenej podla Vieobecne zavidzného
nariadenia Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. .6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.
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