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ZADANIE

INFORMACNE UDAJE
Obstaravatel': Obec Baj¢,
v zastUpeni p. starosta : Oto Virdg

Spracovatel’: K2 ateliér,s.r.o.
DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval Ing.arch. Rastislav Kocajda,

Ing.arch. Miroslava Kocajdova,
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. Milan Chmura

1. Zakladné udaje o zadani

Obec Baj¢ pre svoj spravny rozvoj a z dévodu novych znamych zdmerov v Gzemi potrebuje novu
komplexny Gzemny plan (UPN), ktory by nahradil a zaktualizoval si¢asne jestvujici tzemny plan (UPN)
zroku 1987. Obec sa preto sa rozhodla obstarat novy tzemny plan (UPN) od pociatoénej fazy
prieskumov a rozborov.

Zadanie je prvou etapou, ktora je v procese obstardvania Uzemnoplanovacej dokumentacii
(UPD) schvalovana. Su spracované nové Prieskumy a rozbory, ktoré dokumentuju stav obce v sti¢asnosti
a st podkladom pre vypracovanie Zadania. Spracovatelom UPN obce Baj¢ je firma K2 ateliér, s.r.o., Nitra.
Zadanie bolo vypracované v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku,
a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a zemno-planovacej dokumentacii.

2. D6vody pre obstaranie Uizemného planu

Na vypracovanie Uzemno-pldnovacej dokumentdcie obce existuje niekolko zadvaznych dovodov :

e obec Baj¢ ma spracovany Uzemny plan (UPN 1987), ktory nezodpoveda aktudlnym podmienkam
v Uzemi a potrebdam jeho rozvoja. Pofas 20-tich rokov, ktoré uplynuli od schvalenia p6vodného
Uzemného pldnu presla obec vyraznymi zmenami a vyskytli sa nové zamery v Uzemi,

e aktualizicia naposledy spracovanej a schvalenej UPN,

e obec pre svoj dalsi planovany rozvoj potrebuje po pévodnom UPN vypracovat novy UPN, od
pociatocnej fazy prieskumov a rozborov, aby pre svoj dalsi rozvoj mala tento zakladny dokument
rozvoja obce v podobe prehladnej, aktudlnej a ucelene;j,

e Je snaha zabezpedit vacsiu Ucast ob¢anov na rozvoji a zveladovani obce,

e Je potrebné zosuladit zaujmy obecné so zaujmami celospolocenskymi re$pektovanim Uzemného
planu regiénu Nitrianskeho kraja a jeho zmien a doplnkov &.1 (UPN-R NR ZaD¢.1),

e v obci je evidovany zdujem o vystavbu, je preto potrebny zakladny nastroj na jej riadenie a
reguldciu,

o zabezpelenie optimdlnych zasad vecnej acasovej koordinacie stavebnotechnickych
priestorovych a Uzemnych aktivit v obci a prilahlej krajine,

e Redpektovat vlastnicke vztahy a odzrkadlit ich podla moZnosti v UPN — obce,

e Umoinit rozvoj vitalnych funkcii obce, rozvoj vyroby a sluzieb a podnikatelskych aktivit
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e Upriamit pozornost na rieSenie ekologickych problémov obce areSpektovat nové zmeny
technického, civiliza¢ného a socidlno-ekonomického charakteru,

e Vytvorit podmienky pre rozvoj technickej infrastruktiry Gzemia,

e Urdit zakladné regulativy rozvoja a vyuzivania Gzemia.

3. Urcenie hlavnych cielov rozvoja uzemia vyjadrujucich rozvojovy program spracovatela

Zakladné ciele rozvoja rieSeného Uzemia obce Baj¢ predstavuju koordinaciu jednotlivych
jestvujucich a novonavrhovanych funkénych pléch (obytné zdny, obcdianska vybavenost, vyroba a
rekredcia), s rieSenim dopravy a technickej infrastruktiary pri zachovani doérazu na ochranu zloZiek
Zivotného prostredia a tvorby krajiny.

Hlavné ciele rozvoja v ramci zadania:

e Na zaklade vykonanych ,Prieskumov a rozborov” v zastavanom uzemi a v katastralnom dzemi
obce navrhnut optimalny rozvoj obce na nasledujice obdobie,

e zapracovat vSetky zamery, $tudie a projekty do Gzemného planu,

e vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj bytovej vystavby a spdsob wvyuzitia
pozemkov, na ktorych sa nachadzali neobyvané, tazko poskodené domy,

e vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj obcianskej vybavenosti, rekredcie
a Sportovych aktivit,

e vytvorit Gzemno-technické podmienky pre rozvoj lahkého priemyslu a drobného podnikania -
tvorba novych pracovnych prilezitosti,

e vytvorit predpoklady pre rozvoj turistiky, agroturistiky, prechodného ubytovania,

e podporit rozvoj rekreacnych aktivit na miestnej, regionalnej a prip. i na nadregionalnej Urovni,

e zabezpedit vyvazeny udrzatelny hospodarsky a socidlny rozvoj obce s dlhodobym programom
postupného naplfiania zémerov obce a vytvérania podmienok pre plnohodnotné uspokojovanie
Zivotnych potrieb jej obyvatelov,

e vytvorit Uzemno-technické podmienky pre rozvoj technickej infrastruktary a vybavenosti,

e vcelom riesenom Uzemi navrhnut vysadbu stromovej a krovitej vegetacie scielom posilnit
ekologicku stabilitu uzemia,

e vymedzit chranené Uzemia, objekty a ochranné pasma a zabezpelit ochranu historického
dedicstva, ochranu prirody, tvorby krajiny a ekosystémov,

e prehibit a usmernit koncepéné zamery, ale aj limity a lokdlne obmedzenia, vyplyvajuce z
nadradenej Uzemnopldnovacej dokumentacie, z jej zdvaznych <casti a z ostatnych
uzemnoplanovacich podkladov a odvetvovych koncepcii.

4. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zaujmové Uzemie je vymedzené katastralnym uUzemim obce Baj¢, ktorého rozloha cini 3 647,57ha.
V rdmci administrativnopravneho ¢lenenia Gzemia republiky je obec Baj¢ zaclenena do okresu Komarno
v Nitrianskom kraji.

Kataster obce Baj¢ hranici s tymito susediacimi katastrami:

Na severozapade — s K. U. mesta Nové Zamky

Na severovychode — s K.U. obce Dvory nad Zitavou

Na vychode — s K.U. obce Pribeta

Na juhovychode — s K.U. obce Dulovce

Na juhu — s K.U Bohat4 obce Hurbanovo

Na juhozépade —s K.U obce Imel

Na zépade — s K.U obce Nesvady
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Vymera k.U 36 475 732m?
Vymera zast. Uzemia Cast Kotelnica 17 8316 m?
Vymera zast. Uzemia Cast Vlkanovo 19 6097 m?
Vymera zast. Gzemia ¢ast Chrast 338302 m?
Vymera zast. Uzemia obecna ¢ast 73 5597 m?
Vymera zastavaného Uzemia celkom 1448 312 m?
Vymera mimo zastavaného Uzemia 35027 420m?
Kod obce 501 034
Nadmorska vyska stredu obce 121m.n.m.
Pocet obyvatelov 1242 (2014)
Priemerna hustota obyvatelstva 34 ob. Na 1km?

5. Poziadavky vyplyvajuce z ndvrhu izemného planu regionu pre uzemie obce

- Uzemny plan regiéonu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 14. maja 2012 a ktorého zavazna cast
bola vyhldsena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dia 14. maja 2012.

- Zmeny a doplnky €.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli
schvélené uznesenim ¢. 206/2015 z 18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho
kraja, konaného dna 26.oktébra 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhldsend Vieobecne zavaznym
nariadenim €.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

Zdsady a requlativy vychddzajice zo zdviiznej &asti Uzemného pldnu regiénu Nitrianskeho kraja,
zmeny a doplnky ¢.1 s véizbou na obec Baj¢

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia
z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.7. Rozvijat centrd osidlenia ako centrd zabezpecujuce vysSiu a Specificku obCiansku vybavenost aj pre
obce v ich zdzemi.

1.14. Podporovat v centrdch lokdlneho vyznamu predovsetkym zariadenia v:

1.14.1. skolstve — materské a zakladné skoly,

1.14.2. zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,

1.14.3. telekomunikaciach — posty,

1.14.4. sluzbach — stravovacie zariadenia,

1.14.5. kulturno-spolocenskej oblasti — kina, kultdrne domy, kniznice,

1.14.6. oblasti Sportu a rekreéacie — telocvicne, otvorené Sportoviska,

1.14.7. oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat tzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na tzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych zariadeni infrastruktury a komunikacnych zariadeni a to:

1.15.3. ponitrianske]j rozvojovej osi druhého stupna (Banovce nad Bebravou) — Topol¢any — Nitra — Nové
Zamky — Komarno,

1.17. Vytvdrat podmienky pre kompaktny uUzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a
nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundacnych
uzemiach vodnych tokov a na pobreZnych pozemkoch vodnych tokov.

1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zdtaZe obyvatelstva a vyclenit uzemia a oblasti,
kde su potrebné protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat
sanacné opatrenia v uZ existujicom bytovom fonde s cielom chrdnit obyvatelov pred touto zdtaZou; na
uzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zdtaZe radénom realizovat potrebné
protiradénové opatrenia, nepldnovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, Skolskych a
predskolskych zariadeni a liecebni.
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2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kipelnictva

2.7. Vytvdrat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.10. Vytvdrat podmienky pre realizdciu tzemi lesoparkového charakteru lokdIneho vyznamu pri mensich
obciach, najmd pri obciach s rekreacnym vyznamom a prepdjat centrd obci, rekreacné aredly s uzemiami
lesoparkového charakteru.

2.12. Zabezpeclit zodpovedajicu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekredcie v kraji

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému cyklotrds,
sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vézieb medzi obcami/mestami,
rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi tzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekredcie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou,
Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moZnosti s liniami korculiarskych tras, jazdeckych
trds, pesich tras a tieZ s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych kriZzovani cyklotras s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
krizovania cyklotrds s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozornost venovat vybavenosti v
priesecnikoch viacerych cyklotras.

2.15. DodrZiavat na uzemi ndrodnych parkov a chrdnenych krajinnych oblasti a v tzemiach eurdpskeho
vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekredciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreacny potencidl v lesnych
ekosystémoch vyuZivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospoddrstva

3.1.5. Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZovania
negativnych doésledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu
prasnych emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujucich priemyselnych a
stavebnych arealov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socidlnej, ale aj zemnej a
environmentalnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-historického
potencidlu Uzemia a historického stavebného fondu so zohlfadnenim miestnych 3pecifik a vyuzivanim
pritom predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

3.3. Voblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva

3.3.1. Redpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dediéstvo vo vinohradnickych oblastiach a
vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorenu charakteristickd kulttdrnu
krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polnhohospodarskej pédy prvkami vegetéacie v rdmci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary
pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvérat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych pod a
na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu
polnhohospodarska poda.

3.3.7. Re$pektovat a zohladriovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pasmo lesnej
pbdy, uprednostnovat ekologicky vhodné autochtonne (domace) druhy drevin.
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3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnd obnovu prirodzeného drevinového zlozenia
porastov, zabezpedovat obnovu porastov jemnejsimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného
uréenia, zachovat pdvodné zvysky klimaxovych lesov v stvislosti s obnovami Programov starostlivosti o
les.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych stanovist,
zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodniové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktdry a liniovych
stavieb

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej poskytovania
—ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;j.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennl pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej oSetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni
lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socidlnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluzieb, komplexne modernizovat
socidlnu infrastruktuiru v existujucich zariadeniach sociadlnych sluzieb.

4.3.3. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy socidlnych
sluZieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socidlne sluzby, ktorych cielom
je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socialne
sluzby, socidlne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne
rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvérat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obciansku
vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizdciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekrea¢ného charakteru lokéalneho
vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre nu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevadzok zariadenia a technolégie
splfiajuce narodné limity a zarover limity stanovené v environmentalnom prave EU.

5.1.3. Zabezpecovat podmienky pre postupnu Uc¢innud sandciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvac¢sovat podiel ploch zelene v zastavanych Gzemiach
miest a obci.
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5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Gprav Gzemi a v sulade s podmienkami, uréenymi
prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodne] vegetacie
vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizdciu navrhovanych biokoridorov
pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat UGzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimélne vyuZivanie uUzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej
integrity krajiny a biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokdlnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja
znamenad venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chranenym Gzemiam podla platnej legislativy,
tuzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v Gzemiach
prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

5.2.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky vhodnych
druhov drevin v nivéach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie
podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kandlov a ciest a v oblasti
svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na vodnych tokoch
a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy dodatoénymi technickymi opatreniami a pri
navrhovani vyuZivania hydroenergetického potencidlu riek zohladrovat nielen ekonomické ale aj
ekologické kritéria. v sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncepénymi dokumentmi

5.2.8. Podporovat aby podmadané Gzemia s ornou p6édou v oblasti Podunajskej roviny a pahorkatiny boli
upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vlhkomilnou vegetaciou.

5.2.9. Podporovat a ochranovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté casti kultdrnej krajiny, luky a
pasienky, nelesnd drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné
identity reSpektovanim prirodného a kultdrno-historického dedicstva.

5.2.10. Re$pektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzindrodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. Re$pektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, viednych i narusenych uzemiach.

5.3. Voblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.3. Sledovat environmentiélne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného vyuZivania
ako sU: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie
emisii, vypustania a Unikov prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. Re$pektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostriovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za Gcelom
potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych pod.

5.3.6. Nesp6sobovat pri izemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov a
funkéné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pédy a
jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktord polnhohospodarska
pdoda a lesné pozemky popri produkcnej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hl'adiska kulttirno-historického dedicstva

6.1. ResSpektovat kulturne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurdpskeho dohovoru o kulturnom
dedicstve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a Deklardcii Ndrodnej rady SR o
ochrane kulturneho dedicstva, predovsetkym vyhldsené kulturne pamiatky, vyhldsené a navrhované na
vyhldsenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zény a ich ochranné
pdsmal).
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6.3. Akceptovat a nadvdzovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzdjomnu funkénu a priestorovd previazanost pri zachovani identity a Specificnosti
historického osidlenia. 6.4. Respektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
aredly ako potencidl kultdrnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospoddrskych a dalSich
hodnét charakterizujucich prostredie.

6.5. Respektovat typicku formu a strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a
hospoddrsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultdrnej krajiny so
zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stdlov a réznych foriem vidieckeho osidlenia,
vrdtane rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych struktur a kulturnohistorickych pamiatok) spolu s
vyhldsenymi a navrhovanymi ochrannymi pdsmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladriovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.3. zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.9. Zohladriovat archeologické lokality a ndleziskd, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam
najmd z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedicstvo a pamiatkovy fond s dérazom
na ochranu archeologickych lokalit a ndlezov je podla pamiatkového zdkona limitujucim faktorom
vyuZivania uzemia nielen nad terénom, ale najmé pod terénom, kde sa nachddzaju r6zne vrstvy a stopy
hmotnej Casti kulturneho dedicstva.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.19. Rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64 v useku prietah mestom Nitra — kriZovatka s
rychlostnou cestou R1 — Nové Zdmky — Komdrno mimo osidlenia v kategérii C11,5/80 s mozZnostou
dobudovania na Stvorpruhovu cestu podla ndrastu dopravnej zdtaZe.. Rezervovat koridor pre vyhladovy
vychodny obchvat mesta Komdrno s prepojenim novym mostom cez Dunaj na vychodnej strane Komdrna
na madarsku cestnu siet.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospoddrstva

8.1.1. Na useku vieobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. wvytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu véd vratane vodnych
ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné toky podla zakona
¢.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpelenie zdsobovania obyvatelstva
pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s
cielom priblizovat sa postupne k trovni vyspelych $tatov EU,

8.1.5.6. zabezpecfovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi predpokladanym
narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody
a ekologickou stabilitou Uzemia,

8.1.5.7. zabezpecovat integrovanli ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné vyuZivanie
zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné pasma
vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.5.12. vytvarat dzemné predpoklady pre zabezpecenie privodu kvalitnej pitnej vody vo vodovodoch v
okresoch Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v oblastiach s nedostatkom zdrojov vody, vhodne] na
zasobovanie pitnou vodou,

8.1.5.13. realizovat projekty ,Regidn Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou®, a ,Regién Ipel —

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
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8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanu verejnu
kanalizaénu siet, s naslednym &istenim komunalnych odpadovych vod v COV. Pri odvédzani privalovych
dazdovych véd z rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpedit redukciu a regulaciu odtoku
vypustanych vod v zmysle legislativnych poZiadaviek.

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrziavanim dazdovych
vod v uzemi,

8.1.6.5. zabezpecit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat uroven v
odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami legislativy EU,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. Redpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.5. Respektovat existujice koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.12. Respektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.15. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a vyuZitim
kompetencie miestnych organov samospravy budovanie kogeneracnych zdrojov na vyrobu elektriny a
tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované
systémy s centralizovanym zdsobovanim obyvatelstva teplom.

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov
energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zdény.

8.3. V oblasti telekomunikdcif

8.3.1. Respektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a zariadeni.

8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych lokalitach.
8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby
mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvdrat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete v
optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zdkaznikovi.

8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikaénych sluzieb v
pevnej aj mobilne;j sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospoddrstva

8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo komunalneho
odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ZMENY A DOPLNKY C.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1.V oblasti cestnej dopravy

1.5. Cesta 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky —
Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej starne Komarna.

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych vodovodov,
vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizécie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych kanalizacii,
vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),

6. V oblasti energetiky

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSe]j projektovej dokumentacie
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Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

6. Zhodnotenie vyznamu obce v Strukture osidlenia

Samotna obec Baj¢ ma vsucasnosti 1242 obyvatelov, ktori si zamestnani v okolitych obciach,
mestdch, alebo samostatne podnikaju. Obec patri do Nitrianskeho kraja a okresu mesta Komdrno. Obec
Baj¢ sa nachadza na juhozapadnom Slovensku, v severnej ¢asti okresu Komarno. Obec je vzdialena od
okresného mesta Komdarno 20km a krajského mesta Nitry 45km, od mesta Nové Zamky je vzdialend 8km.

Obec je ¢lenom obcianskeho zruzenia Mikroregién Hurbanovo a ¢lenom ZMOS. Clenskd zakladria
Obcianskeho zdruZenia ,Mikroregidn Hurbanovo” sa skladd zo 7 samosprav zastupujucich verejny
sektor: Hurbanovo, Svéty Peter, Imel, Nesvady, Baj¢, Martovce, Mudrorovo, 6 obc¢ianskych zdruzeni a 3
fyzickych oséb zastupujucich sukromny sektor. Prioritou zdruZenia je nielen vyvadzenost clenskej
zakladne, ale aj prinos jednotlivych ¢lenov pre fungovanie zdruZenia. Hurbanovo ako jediné mesto
partnerstva predstavuje centralne miesto pre vsetky obce a zdroven sa tu nachadza hlavné sidlo
zdruZenia.

Obec Bajc je z hladiska Struktury osidlenia hromadnd cestna dedina. Nové zastavby rodinnych domov
sa vyskytuju po celom obvode intravildnu. Ide prevazne o zmieSanu zastavbu. T4 vznikala a neustdle
prebieha postupnym rekonstruovanim a dostavbami povodnej obytnej zastavby. Vyskové zdnovanie je
typické pre vidiecke sidla. Objekty maju prevazne jedno aZ dve podlaZia. V zastavanom uUzemi obce sa
nachadza aj viacbytova domova struktura.

Obec Baj¢ je charakterizovana ako vidiecky priestor. Obcou prechadza prietahova komunikacia -
$tatna cesta 1/64 Nitra - Nové Zamky — Komarno. Tato skutoénost, ako i vhodné prirodné a klimatické
podmienky vytvaraju dobry predpoklad, Ze obec, ktora sa nachadza na vyznamnom cestnom tahu 1/64
Nitra — Nové Zamky — Komarno a v blizkosti dvoch okresnych miest — Komdrna a Novych Zamkov, ma
predpoklady dalSieho rozvoja.

7. Poziadavky na rieSenie zaujmového uzemia obce

Zaujmovym uUzemim obce je celé katastrdlne uUzemie Baj¢, ktorého vymera je 3 647,8 ha. Z
Prieskumov a rozborov nevyplynula poziadavka na rieSenie Uzemia presahujliceho toto k.u. Obec Bajc
ma predpoklady pre dalsi komplexny rozvoj.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

e Virsich suvislostiach treba respektovat a podporovat vazby obce na vysSiu vybavenost
okresného mesta Komarno a krajského mesta Nitra, susedného mesta Nové zamky, Hurbanovo
a tie? vzdjomné vazby susednych obci hlavne Pribeta a Dvory nad Zitavou, ktoré maju najvacsie
prirodzené vztahy. Schvélenim rozvojovych pléch sa uvaZzuje aj s rozsirenim hranic zastavaného
Uzemia.

e vytvorit podmienky pre bytovu vystavbu nielen pre obyvatelov obce, ale aj pre
pristahovanie obyvatelov z okolitych obci a miest,

e pririeSeni otazok a problémov regionalneho charakteru kooperovat s okolitymi
obcami,

e redpektovat jestvujuce vyrobné, skladové a obchodné plochy v si¢asnom rozsahu, podporovat
rozsirenie podnikatelskych aktivit v nich,

e respektovat pamiatkové hodnoty obce a ich SirSie krajinné zaclenenie,

e vysSie spoloCenské funkcie lokalizovat do centra obce, hladat moZnosti vytvorenia hodnotnej
centralnej plochy (ulice),

e posilnit rekreacnu zlozku sidla predovsetkym v okoli jazier (¢Inkovanie, rybarstvo),

e zmodernizovat jestvujluce obecné komunikacie vratane technickej infrastruktury,
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e dobudovat chodniky pozdi? ciest, skvalitnit jestvujice, navrhnit vhodné prepojenie so
susednymi obcami a mestom cyklistickymi chodnikmi.

8. Zakladné demografické udaje a progndzy

Demografické Udaje patria k zdkladnym zdrojom informacii v podmienkach a predpokladoch dalsieho
rozvoja Uzemia. Pomahaju pri spracovdvani Uzemno-planovacej dokumentacie uz v jej pripravnych
fazach. Ich poznanie pomdaha pri spracovani urbanistickej koncepcie Uzemia. Hlavne stav obyvatelstva a
jeho vyvoj su zakladnymi Gdajmi pre optimalne dimenzovanie velkosti jednotlivych funkénych zloZiek
sidla.

Na demograficky potencidl obce najviac vplyva jeho formovanie a velmi vyrazné pdsobenie socidlno-
ekonomickych faktorov. Ndrast poctu obyvatelov sa v poslednom obdobi aj napriek vytvorenym
socialnym podmienkam postupne znizoval. V si¢asnom obdobi sa doposial nepodarilo podstatne zvysit
pocet obyvatelov obce, je vSak predpoklad dlhodobejSieho pozastavenia ubytku.

V ramci Scitania obyvatelov, domov a bytov z roku 2011 mala obec Baj¢ 1252 obyvatelov, z ¢oho bolo
641 Zien a 613 muzov.

a) , Vyvoj poctu obyvatelstva v obci Baj¢”

Rok Pocet obyvatelov
1869 521
1890 822
1910 1451
1940 1246
1970 1425
1991 1234
2000 1205
2001 1211
2002 1227
2003 1225
2004 1249
2005 1252
2006 1262
2007 1247
2008 1251
2009 1248
2010 1237
2011 1252
2012 1249
2013 1246
2014 1232
2015 1253

Vyvoj obyvatelstva mal v poslednych rokoch kolisavid tendenciu. K poklesu dochddza
predovsetkym stahovanim ludi za pracou do vacésich okolitych miest predovsetkym do Novych Zamkov
a Komdrna. Od roku 2000 zaznamendva obec mierny narast. Dobudovanim dostatocnej socidlnej i
dopravnej infrastruktury, dostatok novych stavebnych pozemkov a tym aj zlepSenie celkovej Zivotnej
Urovni v obci by malo za nasledok narast obyvatelstva.

Mozeme konstatovat, Ze prirodzeny prirastok (Ubytok) obyvatelstva v Baj¢i ma z dlhodobejsieho
hladiska kolisavl, no prevaine klesajucu tendenciu. VyraznejSi narast nastal po zaloZeni S$tatneho
majetku, kedy sa do obce pristahovalo viac ludi, avSak po roku 1970 nastdva opat Ubytok poctu
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obyvatelov. Poslednych 10 rokov je pocet obyvatelov obci aj s miernymi vykyvmi pomerne stabilny. Dalsi
vyvoj migracie v znacnej miere ovplyviiovala a neustale ovplyvnuje celkovda ekonomicka situacia obce,
prosperita jednotlivych zloZiek hospodarstva a situacia na trhu préce.

b) Dynamika vyvoja v poslednom desatrodi, biologicka povaha, bilancia obyvatelstva

Rok Umrtnost | Narodeni | Pristahov. |Odstahov. | Migracia
2014 |10 10 44 23 +21
2015 |17 6 31 43 -5

c) Struktura obyvatelstva podla produktivity
(podiel z trvale byvajuceho obyvatelstva)

Vek, pohlavie Ekonomicky
aktivny
15-19 14
20-24 47
25-29 75
30-34 79
35-39 68
40 - 44 75
45 - 49 83
50 -54 90
55-59 67
60 - 64 6
65+ 3
Spolu 607
Z obyvatelstva v produktivnom veku podiel
ekonomicky aktivnych
Muzi 76,2
Zeny 62,6
Spolu 69,3
Z obyvatelstva v poproduktivnom veku podiel|1,6
ekonomicky aktivnych

d) Obyvatelstvo podla narodnosti (r.2011)

Slovenska 273 |311 |584 |47,02%
Madarska 276 |273 |549 |44,20%
Rédmska 9 10 19 1,53%
Ukrajinska 1 0 1 0,08%
Ceska 3 3 6 0,48%
Ind 2 0 2 0,16%
Nezistena 42 |39 |81 6,52%
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e) Obyvatelsto podla naboZenského vyznania (r.2011)

Nabozenské vyznanie Muzi | Zeny | Spolu !
Rimskokatolicka cirkev 421 |468 |889 |71,58%
Gréckokatolicka cirkev 1 2 3 0,24%
Evanjelicka cirkev augsburského vyznania |14 |10 |24 1,93%
Reformovana krestanska cirkev 14 17 |31 2,50%
Evanjelicka cirkev metodisticka 7 10 17 1,37%
Apostolska cirkev 8 3 11 0,89%
Bratska jednota baptistov 0 1 1 0,08%
Krestanské zbory 1 0 1 0,08%
Nabozenska spolo¢nost Jehovovi | 2 5 7 0,56%
svedkovia

Bez vyznania 71 |58 |129 |10,39%
Iné 0 2 2 0,16%

Nezistené 67 60 10,23%

127
Spolu 606 |636 |1242[100% |

f) Obyvatelstvo podla dosiahnutého vzdelania (r.2011)

Najvyssie dosiahnuté vzdelanie Pohvllawe " Spolu | %

muzi zeny
Zakladné 122 218 340 27,38%
Ucnovské (bez maturity) 132 62 194 15,62%
Stredné odborné (bez maturity) 80 59 139 11,19%
Uplné stredné ucriovské (s maturitou) 18 13 31 2,50%
Uplné stredné odborné (s maturitou) 80 89 169 13,61%
Uplné stredné vieobecné 7 20 27 2,17%
Vyssie odborné vzdelanie 3 3 6 0,48%
Vysokoskolské bakalarske 4 9 13 1,05%
Vysokoskolské magisterské, inZinierske, doktorské 31 34 65 5,23%
Vysokoskolské doktorandské 0 3 3 0,24%
Bez Skolského vzdelania 96 92 188 15,14%
Nezistené 33 34 67 5,39%
Spolu 606 636 1242 |100,00%

g) Bytovy a domovy fond
V obci Baj¢ tvori sidelnd Strukturu vystavba z rodinnych domov, ktoré prevazuju nad ostatnymi

objektmi.

Obejkty urcené na byvanie (RD a bytové jednotky v bytovych domoch) 422

Z toho trvale obyvané 395
Neobyvané 26
Nezistené 1

Stav rodinnych domov spolu 222

Z toho domy trvale obyvané 209
Neobyvané 13

V obci v poslednom obdobi vznikd nova rozvojova lokalita uréend na byvanie, kde dochadza k pocetnej
vystavbe novych rodinnych domov.

15



UPN-O BAJC- ZADANIE

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

h) Dynamika vyvoja

Aj ked poclet obyvetalstva za posledné roky mierne klesol, je mozné predpokladat narast
obyvatelstva. Dovodom je celkovy narast obyvatelstva na Slovensku ako aj ¢oraz vacsi zaujem mladych
[udi byvania na vidieku. Ak by doslo krozvoju podnikatelskych aktivit, viac sa zviditelnili miestne
atraktivity, zamerala by sa pozornost na celkovi rekonstrukciu aobnovu dediny — vybudovanie
kanalizacie, rekonstrukcia liniovych stavieb (chodniky, cesty, Uprava rigolov a pod.), rekonstrukcia
obecnych objektov, vytvorenie rekreacnych zdén pri obecnych jazerach avneposlednom rade aj
vybudovanie obchvatu (podla UP Regiénu Nitrianskeho kraja ZaD €.1) ndrast obyvatelstva by bol citelny.
ZvysSenie poctu obyvatelstva je ovplyvnené aj novovybudovanou obytnou zénou, kde je predpoklad
pristahovania mladych rodin, ktoré mozu velmi pozitivne ovplyvnit narast obyvatelstva. Uzemny plan
pocita s takouto prognézou a predpokladd nasledovny ndrast obyvatelstva:

Predpokladany vyvoj poétu obyvatelov : Rok
1252 2015
1371 2025
1514 2035

Statisticky Urad vypracoval v r.1996 vyhlad priemernej velkosti cenzovej doméacnosti za celt SR
do r.2015, ktory by mal mat nasledujicu tendenciu 2,76. Pri odvodzovani vyhladového ukazovatela
vychadzame ztejto celoslovenskej tendencie. Ziskame tak isté rozpatie poctu bytov, ktoré bude
potrebné zabezpecit pre vyhladovy pocet obyvatelov.

Na tento pocet obyvatelov treba uvazovat’ s nasledujucim poétom bytov:

Rok 2009 2035
Sucasny pocet
obyvanych bytov 422 550

Pri ndvrhu rozvoja obce je potrebné sa zamerat aj na zlepsenie Zivotnych podmienok obyvatelov,
ktoré su jednym zo zakladnych predpokladov rastu a stabilizacie obyvatelstva. UPN pocita s prognézou
rastu populacie a dimenzovanie funkénych zlozZiek sidla tomu prispésobuje.

V ndvrhu UPN-obce treba riesit:
e Nové ponukové plochy pre vystavbu rodinnych domov,
e Vymedzit plochy so starSou zadstavbou vhodnou na modernizaciu alebo celkovl asanacnu
prestavbu,
e Pri navrhu rozvoja obce je potrebné sa zamerat aj na zlepSenie Zivotnych podmienok
obyvatelov, ktoré su jednym zo zakladnych predpokladov rastu a stabilizacie obyvatelstva. UPN
pocita s progndzou rastu populdcie a dimenzovanie funkénych zloziek sidla tomu prisposobuje.

9. Osobitné poziadavky na urbanistickii kompoziciu obce

Obec Baj¢ sa nachadza na juhozdpadnom Slovensku, v severnej ¢asti okresu Komarno. Obec je
vzdialena priblizne 22 km od mesta Komdrno a priblizne 8 km od mesta Nové Zamky. Prva pisomna
zmienka o obci je z roku 1312. V rdmci Uzemno-spravneho ¢lenenia patri obec Baj¢ do Nitrianskeho kraja
a okresu Komarno.

Hranica katastralneho Uzemia obce susedi s katastrami Nové Zamky, Nesvady, Imel, Bohata -
Hurbanovo, Dulovce, Pribeta a Dvory nad Zitavou. Katastralne Gzemie ma vymeru 3648 ha. Uzemie obce
Baj¢ je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 a hranicami katastralneho Uzemia
obce. K 31.12.2015 mala obec 1253 obyvatelov.
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Obec Bajc je z hladiska Struktury osidlenia hromadna cestnd dedina. Nové zastavby rodinnych
domov sa vyskytuji po celom obvode intravildnu. Ide prevazne o zmieSanu zdstavbu. T4 vznikala a
neustale prebieha postupnym rekonstruovanim a dostavbami pévodnej obytnej zdstavby. Vyskové
zénovanie je typické pre vidiecke sidla. Objekty maju prevaine jedno az dve podlaZia. V zastavanom
Uzemi obce sa nachadza aj viacbytova domova Struktura.

Obec Baj¢ je charakterizovana ako vidiecky priestor. Obcou prechadza prietahova komunikacia -
$tatna cesta 1/64 Nitra - Nové Zamky — Komarno. Tato skutocnost, ako i vhodné prirodné a klimatické
podmienky vytvaraju dobry predpoklad, ze obec, ktord sa nachadza na vyznamnom cestnom tahu 1/64
Nitra — Nové Zamky — Komarno a v blizkosti dvoch okresnych miest — Komarna a Novych Zamkov, ma
predpoklady dalSieho rozvoja.

Obec a jej zastavané uUzemie sa nachddza priblizne vstrede chotdra. Architektonickou
dominantou a zdroven najstarSou stavbou v obci je kostol Jana Krstitela. Obec ma este tri mensie osady
— Chrat, Vlkanovo, Kotelnica.

V katastri obce su mimoriadne délezité archeologické ndleziska. Tieto naleziskd dokazuju
osidlenie priestoru uz v praveku. Na lavom brehu rieky Zitavy bolo zistené intenzivne osidlenie ludu s
linedrnou keramikou a Zeliezovskou skupinou z doby neolitu. V lokalite Ragonya bol objaveny lengyelsky
hrob s najdenou masovou fudskou obetou a takmer 100 hrobov kostrového pohrebiska zo starsej doby
bronzovej. Pri majeri Vlkanovo bolo objavené rozsiahle neskorolengyelské sidlisko s keramikou so
zdobenym brazdenym vpichom. Nedaleko sa nachadza sidlisko zo zaciatku badenskej kultury
bolerdzskeho typu a rozsiahle sidlisko z jej klasickej fazy s hrnciarskymi pecami a zvieracimi hrobmi v
kultdrnych jamach. Pri ceste na Sturovo bola objavena rozsiahla osada badenskej kultdry a kultary
Kosihy-Caka. V hlinisku bolo sidlisko zo star$ej doby bronzovej, neskorej doby bronzovej a z halstatskej
doby. JuZnejsie od tohto nalezu sa naslo Ziarové pohrebisko z neskorsej halstatskej doby. Za osadou
Vlkanovo sa nachddza keltské pohrebisko z 3.-2. storocia p.n.l. s hrobmi ndacelnikov s kruhovymi a
$tvorcovymi zlabmi. V tehelni sa zistili $tvorcové a obdiZnikové zahibené chaty z toho istého obdobia. Pri
osade sa nasli tiez Zelezné predmety z 11. az 13. storocia a zvysky poruseného romanskeho kostolika z
12. storodia. Pri tazbe piesku a neskér pri stavbe kravinov v osade boli porusené zaklady stredovekych
chat, ohnisk a kultdrnych jam. V arcibiskupskom majeri sa nasiel nahrobny kamen z rimskej doby
pravdepodobne pochdadzajuci z Chotina a pouzZity ako stavebny materidl.

Obec patri medzi najstarSie majetky Ostrihomského arcibiskupstva. Vyvinula sa zo starSieho
osidlenia a prvykrat sa spomina roku 1312 ako Poss. Archiepiscopalis Boych, ked ju nasilim obsadil
Chellus vodca 7oldnierov Matt$a Caka. Neskdr sa obec vrétila do ruk arcibiskupstva. Od 16. storocia
arcibiskupstvo obec prenajimalo. Z rokov 1550 aZ 1554 sa zachoval supis tunajsich zemanov. Po
prehratej bitke pri Mohaci sa v Uhorsku znac¢ne oslabila svetska cirkevna moc a znaénu €ast krajiny na
dlhd dobu obsadili Turci. U¢enie protestantskej cirkvi zapustilo korene aj v Bajci. Podla supisu tureckych
vyberaCov dani z roku 1664 tu bolo 49 domacnosti, ktoré platili dane a 60 darfovnikov. V case
poslednych bojov Turkov a dobijania Novozdmockej pevnosti v roku 1685 Baj¢ ako obec zanikal a bola
pricleneny do chotara Imela. Nova kapitola v histdrii obce Baj¢ sa zacina arcibiskupom Jozefom
Batthyanym, ktory dal odvodnit tunajsie rozsiahle mociare a vybudovat cestu. NavySe dal na samote v
roku 1790 postavit pre vlastnl potrebu klasicisticky letny kastiel s malym majerom. AZ na zaciatku 19.
storocCia vyznam BajCu stupol a postupne sa stava sidlom arcibiskupskych majetkov v Komarnanskej
Zupe. Timonovo bolo pric¢inou sidneho sporu medzi obcou Imel a Ostrihomskym arcibiskupom, ktory
nakoniec vyhralo arcibiskupstvo. Obce sa dotkli aj udalosti madarskych narodno-oslobodzovacich bojov
v rokoch 1848 - 1849. Cisarske vojsko utekalo cez Baj¢ a Vlkanovo do Novych Zamkov a cestou spalili 600
krizov obilia. Po potlaceni revoltcie bola obec Baj¢ majetkom Ostrihomského arcibiskupa. Arcibiskup Jan
Simor si tu dal z bytov spravcovstva velkostatku postavit letny kastiel, z miestnej krémy zasa dal postavit
kiuriu pre spravcu velkostatku. Stavali sa nové hospodarske budovy, nemocnica, nova Skola a byty
¢eladnikov. Jan Simor dal tiez v roku 1871 opravit kostol. Od roku 1865 bol Baj¢ ako samostatna obec.

V roku 1910 bola postavena Zelezni¢na trat Komarno - Nové Zamky a jednou zo zastavok bol aj
Bajé. Tym sa zlepsilo spojenie obce s okolim. Po roku 1918 sa stal Baj¢ sucastou 1. CSR. Majetok
Ostrihomského arcibiskupa bol na tzemi Ceskoslovenskej republiky skonfikovany a bola naf uvalena
$tatna sprava. Neskor ho prevzal trnavsky apodtolsky administrator. Za prvej CSR tu obyvatelstvo
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pracovalo ako rolnici a polnohospodarski robotnici na miestnom velkostatku. Po viedenskej arbitrazi 2.
novembra 1938 bola obec pripojend k Madarsku a Ostrihomsky arcibiskup samozrejme ziskal svoje
majetky spat. Boli to aj majery Vlkanovo, Kotelnica a Chrast v chotari Bajcu, majer Sv. Jan v chotdri
mesta Nové Zamky, Anala a Stard Guta v chotari Nesvad.

Po skonceni vojny prebehla reslovakizacia. Arcibiskupsky majetok bol opat skonfiskovany a bola
nan uvalena S$tatna sprava. Na verejnej schodzi obcanov sa rozhodlo, Ze cirkevny majetok si nebudu
[udia delit medzi sebou, a tak 1.oktobra 1948 vznikol $tatny majetok, prvy svojho druhu na Slovensku. V
roku 1959 bol vybudovany novy kultdrny dom, hned' vedla kastiela, ¢o nesk6r umoznilo tieto dva objekty
spojit a vytvorit tam priestory pre kultdrne a spolo¢enské vyzitie obyvatelov obce. Boli tam otvorené
priestory pre kniznicu, modeldrsky krizok a tiez bola dana moznost pre ¢innost organizacii a spolkov ako
boli Cerveny kriz, $portovy klub, Zvaz zien, Csemadok, Ceskoslovensky zviz mladeie a v neposlednom
rade dobrovolny poziarny zbor. Nevidany rozkvet obce sa spdja s menom riaditela Statneho majetku
pana Matasovského. V rokoch 1953 az 1957 bol postaveny Dom pracujucich, v ktorom bola umiestnena
zavodna kuchyna s jeddlfou a internat pre Studentov polnohospodarskej u¢riovskej skoly. V akcii ,,Z“ bol
vytvoreny pekny Sportovy aredl pre Sportové vyZitie obyvatelov. V tom case po6sobilo v obci aj
ochotnicke divadlo a obec mala aj jazdecky oddiel, pingpongové druzstvo a futbalové muzstvo. V roku
1960 bolo v arcibiskupskom parku vybudované kupalisko Krym. Upravovali sa volné plochy, skraslovala
obec, speviovali cesty a chodniky, postupne vyrastli v ramci individualnej bytovej vystavby nové domy.
V 70-tych rokoch bolo postavené v akcii ,,Z“ nové nakupné stredisko a v roku 1985 otvorena nova
budova materskej Skoly. V roku 1990 bola odovzdana do pouZivania nova budova posty. Do roku 1990
obec Zila takmer Uplne z produkcie Statneho majetku. V roku 1995 bola za ucelom lepSieho vyuzitia
budovy materskej skoly v nej zriadena aj zakladna skola. Zvysuje sa nezamestnanost, ¢ast obyvatelstva
chodi za pracou do Novych Zadmkov alebo Hurbanova. Statny majetok bol pretransformovany na
Bajéprodukt a.s., v obci zacalo posobit viacero sukromnych podnikatefov. V sucasnej dobe by obec
chcela nadviazat na arcibiskupské tradicie a rozvijat turisticky ruch.

Osada Vlkanovo bola kedysi starou vyznamnou osadou s kostolikom, ale pomerne rychlo zanikla,
mozZno uZ za tatarskeho vpadu a uZ nebola obnovend v pévodnej velkosti. Osada Chrast bola zaloZzena
okolo roku 1840, ked' tu stal jeden ov¢in a dom pastiera oviec. AZ za arcibiskupa Jana Simora tu bol
vybudovany rozsiahly hospodarsky dvor, ktory v roku 1948 tie? pripadol SM Bajé. Osada Kotelnica bola
zaloZena koncom 19. storocia a neskér bola rozsirena na najvacsi hospodarsky dvor s obydlim spravcu,
kde bola aj Skola, hospodarskymi budovami a bytmi celadnikov. V roku 1948 sa osada stala
hospodarstvom statneho majetku, v si¢asnosti pustne.

NajstarSou stavbou obce je rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitela prestavany v rokoch 1827 az
1831 arcibiskupom Alexandrom Rudnaym z poschodového kastiela arcibiskupa Jozefa Batthyanyho,
povodne postaveného v roku 1790. Vedla nad hlavnou cestou sa nachddza budova arcibiskupského
letného kastiela, ktory si dal z pOvodnej prizemnej budovy bytov sprdvcovstva arcibiskupského
velkostatku po roku 1867 upravit a rozsirit nadstavbou poschodia arcibiskup Jan Simor. Na druhej strane
cesty za mostom sa nachadza kuria spravcov arcibiskupského velkostatku, upravena zo starsSej budovy
krémy po roku 1867. P6vodna stavba pochadza zo zaciatku 19. stor. Po roku 1945 boli v kurii zriadené
sukromné byty. V budove su dnes byty. V obci sa zachovalo viacero séch a pamatnikov. Pri kostole stoji
kriz s liatinovym korpusom, ktory v roku 1926 dali postavit miestni veriaci. Pri kostole sa nachadza
pamétnik padlym vojakom Ceskoslovenskej domobrany praporu €. 7 v boji proti Madarskej ¢ervenej
armade z 23.juna 1919. Pred kastielom sa nachadza okruhly podstavec z ruzového mramoru z roku
1877. Uc¢el podstavca nie je celkom zndmy. Okolo je kovana ohrada. Pri ceste do Stdrova stoji pricestny
kamenny kriZ s liatinovym korpusom postaveny v roku 1865. Okolo kri%a je kovana ohrada. Ustredny kriz
cintorina z ruzového mramoru s liatinovym korpusom bol postaveny roku 1819, pod letopoctom su
inicidlky E. K. Pred cintorinom sa nachadza pamatnik obetiam I. a Il. svetovej vojny postaveny roku 1997
podla navrhu Jozefa Istenesa. Reliéf v strede pamatnika je dielom sochdra Gyulu Maga. Na dome ¢islo 93
je pamatna tabulka z €erveného mramoru s napisom: "Epitette Simor Janos Bibornok Herczeg primas
1885-évben” (Postavil Kardinal Jdn Simor primas v roku 1885).
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V osade Vlkanovo sa nachadza kduria - obydlie spravcu arcibiskupského majera zo zaciatku 19.
storo¢ia. Po roku 1948 budova pripadla SM, dnes je prazdna. Vo dvore stala zvonica drevenej
konstrukcie s jednym zvonom, ktord v 60-tych rokoch 20. storocia zanikla.

V osade Chrast stoji kuria - obydlie spravcu arcibiskupského majera postavena v 80. rokoch 19.
storocia Jdnom Simorom v neoklasicistickom slohu a spravcovskym dcelom sldzila do roku 1945. Budova
bola neskér vyuzitd pre rozne praktické ucely (byty, kanceldria, agitacné stredisko). Pri kurii je pekny
prirodny park. Zvonica drevenej konstrukcie v 60-tych rokoch 20. storocia zanikla. Na sypke je pamatna
tabulka z ¢erveného mramoru s napisom: "Epitette Simor Janos Bibornok-Herceg-Primas 1887-ben“
(Postavil kardinal Jan Simor, primas roku 1887).

V osade Kotelnica sa nachadza zvonica drevenej konstrukcie krytd Sindlovou stanovou strechou.
Vo zvonici je zaveseny jeden bronzovy zvon s ndpisom : "St. Jozef Patrone S. Ecclesiae ora pro Nobis
Anno 1936" ("Svatému Jozefovi patronovi sv. eklézie, modli sa za nas roku 1936"). Za zvonicou stoji
lourdska jaskyrfia postavena pravdepodobne sucéasne so zvonicou. V stavbe z kamena sa nachadza socha
lourdskej Panny Marie. Kaplnka Panny Marie bola postavena v roku 1949 tunajsimi veriacimi. Vedla
kastiela sa nachddza budova bytov sluzobnictva kastiela zo zaciatku 20.storoclia s charakteristickou
manzardovou strechou a vedla nej sa dodnes zachovala budova rimskokatolickej fary postavena v roku
1827. Dria 10. maja 1910 bola slavnostne odovzdana verejnosti zelezni¢na trat Komarno - Nové Zamky a
jedna z jej stanic bola aj v obci Baj¢. V tom roku tu bola postavend budova Zelezni¢nej stanice. V obci
Baj¢ a aj v jednotlivych dvoroch sa zachovali domy pofnohospodarskych robotnikov z 2.polovice 19. a z
1.polovice 20.storocia. V sucasnosti je vacsina tychto domov prestavanych a zmodernizovanych.

Existenciu a charakter obce predstavuju aj symboly obce - erb, pecat, Standarda a zastava. Tieto
symboly su odsuhlasené heraldickou komisiou a prijaté obecnym zastupitelstvom.

Typické tradicie obyvatelstva obce predstavuju polnohospodarstvo, vyroba dreveného naradia,
neskor pestovanie tabaku, tkanie, vysSivkarstvo, kosikarstvo a pestovanie zeleniny. Su to typické tradicie,
charakterizujdce nie len obec Bajc¢ ale aj jej Siroké okolie. KedZe poloha obce a priaznivé klimatické
podmienky predurcuju obec k pestovaniu zeleniny, obec je zndma najma pestovanim papriky. Remesla a
[udova architektura sa v obci nezachovali.

V ndvrhu UPN- obce treba:

e Podporit sucasné centrum obce a kompozi¢nu os zelerou, verejnymi priestranstvami

e v ramci poziadaviek na urbanisticki kompoziciu je potrebné vychadzat z historicky zaloZenej
obce, osobitosti priestorov a ulic, urbanistickej struktury, domoradi a hfadat tradi¢né prvky pri
vystavbe a prestavbe domov,

e pri novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktury zastavby,

e v ramci poziadaviek na urbanisticki kompoziciu je potrebné zohladnit sticasny demograficky
vyvoj v obci a z tohoto pohladu prehodnotit jej rozvoj a sustredit sa na zvySovanie kvalitativnej
urovne existujucich urbannych priestorov v obci,

e navrhnut umocnenie urbanistickej kompozicie krajinarskym rieSenim, harmonickym prepojenim
zastavaného Uzemia s okolitou prirodou v zmysle podmienok a podpory Uzemného systému
ekologickej stability, hfadanim tras prepojenia jednotlivych atraktivnych Gzemi (prirodnych, aj
¢lovekom vytvorenych),

e nové rozvojové Uzemia je potrebné riesit s ohl'adom na prevladajici objemovopriestorovy
charakter Uzemia a jeho kompozi¢ny systém,

e zvySovat kvalitativnu Groven existujucich urbannych priestorov obce,

e navrhnut' systém dotvorenia zastavaného Uzemia Strukturou verejne pristupnej vzrastlej zelene
(s potencialnym vyuZitim vodného prvku v systéme zastavby),

e uplatriovat profesiondlny pristup s Ucastou architekta pri rozvijani predstav o d'alSom rozvoji
zastavby, vylucenie Zivelného pristupu k zastavbe uz od drovne rodinného domu,

e redpektovat kompozi¢né prvky, ktoré charakterizuji obec, ako su vyskové dominanty, vyznamné
plosné dominanty, dopravné liniové dominanty a vodné toky so sprievodnou zelenou,

e  prirozvoji obce reSpektovat pamiatkovo chranené a hodnotné objekty.
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Podpora celkovej obnovy centralnej zény
Obytne rozvojové plochy umiestriovat do lokalit nezasahujucich do ochrannych pasem (cintorina
polhoh. druzstva, priemyslu,...)

Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asandciu obce

V obci Baj¢ tvori sidelnd Strukturu vystavba z rodinnych domov, ktoré prevazuju nad ostatnymi
objektmi. Po r.1950 sa zacali stavat domy Stvorcového pdédorysu so stanovou strechou. V 70-tych rokoch
minulého storoCia sa zacala presadzovat vystavba 2- podlaznych novych rodinnych domov s vyuZitim
poschodia, pripadne aj s podpivnicenim, v 80-tych rokoch sa stavali CastejSie domy so sedlovymi
strechami s vyuZitim podkrovia. V obci sa nachddzaju aj objekty, ktoré nie su urcené na byvanie,
a v sucasnej dobe nie su nikym uzZivané (byvalé polhohospodarske druZstvo, objekt poZiarnej zbrojnica

ai.

Zdravotny stav bytov — V sucasnosti sa v obci nachadzaju vsetky bonitné triedy objektov, od objektov
novych, starsich, rekonstruovanych, starych zachovalych, aZ po objekty na asanaciu (v pocte 1kus).

V ndvrhu UPN-obce treba:

11.

regulaéne usmernit vystavbu novych a rekonstrukcie a prestavby jestvujicich objektov tak, aby
sa zlepsil architektonicko-urbanisticky obraz obce a zvysila sa aj kvalita vystavby a jej vytvarno-
kompozi¢ny charakter a Uroven byvania.

Pri vystavbe rodinnych domov preferovat zastavbu v hraniciach zastavaného Uzemia, vyuzivat
volne stavebné parcely.

Pri navrhu novej zastavby, resp. obnove jestvujuceho fondu sa musi brat do Uvahy potreba
vytvarania ucelenych funkénych zén bez premiesavania nezlucitelnych funkcii - napr. byvanie s
Navrhnut vhodné vyuZitie ploch byvalého polnohospodarskeho druzstva

Revitalizacia centra obce

Ak by doslo k nevyhnutnosti obnovy, prestavby, ¢i asanacie niektorej cCasti obce, je potrebné
reSpektovat nasledovné poZiadavky:

o zhodnotit a navrhnut na prestavbu len tie Gzemia, ktoré svojou sucasnou kvalitou
a stavom nevyhovuju poziadavkam na kvalitu Zivota, nie su predmetom ochrany, nie je
ich mozné dotvorit ani vhodne restrukturalizovat, prip. su limitom pre realizaciu
zdmerov verejného vyznamu,

o revitalizaciu, resp. regeneraciu prostredia riesit formou dotvarania pri zachovani
vSetkych kultdrno-historickych hodn6t prostredia i zachovani individualnych hodnét
jednotlivych architektur,

o spOsob regeneracie obce formou demolacnej prestavby je neprijatelny,

navrhnut riesenie prestavby a dobudovania cestnych a pesich komunikacii,
o na pripadnl asanaciu navrhnut len tie stavby, ktord si schatralé a neobyvané, resp. tie,
ktoré sa urcia na reprofilaciu.

o

Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického vybavenia

Cestné tahy
Uzemim prechddzaju nasledovné cestné komunikacie:

Cesta prvej triedy 1/64 Prievidza — Nitra — Nové Zamky — Komarno.

Cesta druhe;j triedy 11/509 — zacina v Baj¢i a kon¢&i na krizovatke s 1/63

Cesta druhej triedy 11/511 — Dvory nad Zitavou — krizovatka ciest 1/64 a 11/511 Velké Uherce —
Vrable — Baj¢

Cesta tretej triedy 111/1470 Hurbanovo — Pribeta.
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V extravilane obce sa nachadzaju viaceré spevnené ulelové komunikacie. Na prietahovy Usek
$tatnej cesty |. triedy sa obojstranne pripdja husta siet miestnych pristupovych komunikacii.
V hraniciach zastavaného Uzemia aj mimo neho suU zriadené viaceré ucelové komunikacie, ktoré
spristupniuju dalSie Casti katastra. VSetky su prasné a vedené ako polné cesty.

SSC zabezpecuje spracovanie technickej studie ,Cesta I/64 Komarno, hr. SR/MR — Nitra — D1“, ktorej
usek ,1/64 Topol¢any — Nitra- Komarno“ prechadza katastralnym Uzemim obce Bajc. Spracovatefom
technickej Studie bola firma Terraprojekt, a.s. Bratislava. V sucasnosti SSC zabezpecuje spracovanie
Studie realizovatelnosti uUseku ,1/64 Topol¢any — Nitra — Komdarno“, ktorej cielom je posudit
realizovatelnost stavby z hladiska priechodnosti navrhovanej trasy zaujmovym Uzemim s moZnostou
technického, dopravného, ekonomického a environmentalne najvyhodnejSieho rieSenia v poZzadovanych
parametroch. Predpokladany termin spracovania je druha polovica roka 2017. Od Studie sa oCakava bud’
potvrdenie vedenia trasy podla uz spracovanej technickej studie, alebo navrh nového vedenia, ktory
bude potrebné zapracovat do navrhu UPN (o podrobnej$ie informécie je moiné poziadat SSC IVSC
Bratislava).

Hlavné pesie tahy

V trasach miestnych komunikacii si chodniky ciastocne vybudované. Konstrukcia chodnikov je
betonova. Na niektorych miestach, kde sa chodniky nenachadzaju, je bezpecnost ludi aspon ciastocne
rieSend obmedzenim rychlosti dopravy.

Odvodnenie

Odvadzanie dazd'ovych vod je rieSené ochrannymi technickymi zariadeniami pre odvadzanie dazdovych
povrchovych véd pomocou udrziavanych rigolov vedla statnej cesty . Miestne komunikacie maju rigoly,
miestami ale neudrziavané. Z tohto dévodu dazd'ové vody vsakuju do zelenych pasov vedla komunikacie
alebo sa priamo zhromazduju na ceste a vytvaraju kaluze. Likvidacia dazdovych véd je v sucasnosti
nedostatocnd, lebo odvodnovacie priekopy nemaju dostato¢nu kapacitu, nedostatocny rozsah a nie su
udrziavané.

Hromadnd doprava

je zabezpecCovand pravidelnou autobusovou dopravou SAD Komdrno ako spojenie s Komarnom
a Novymi Zamkami. Priame spojenie so susednymi obcami ma iba s obcou Pribeta a Dulovce, mestom
Nové Zamky a Hurbanovo. V obci Baj¢ su vybudované tri obojstranné autobusové zastavky a to v centre
obce v blizkosti obecného uradu,pri bytovych domoch na zaciatku obce a tretia nedaleko stavebnin.
Vzhladom na novovznikajicu lokalitu v juznej Casti obce je potrebné poditat svybudovanim novej
autobusovej zastavky.

Statickd doprava

Parkovacie miesta existuju iba v trase Statnej cesty I. triedy a na niektorych miestnych komunikaciach pri
objektoch vybavenosti a sluZieb, na miestach, kde prichadzaju zakaznici, zamestnanci a navstevnici.
Povrch parkovacich miest je rozny. Nakladné vozidla, pracovné a Specidlne automobily parkuju v
aredloch a dvoroch jednotlivych prevadzok. Nedostatok parkovacich miest je vSak najviac viditelny pri
spolocenskych akcidch. Za tymto Géelom by bolo potrebné vytvorit miesta na urcitej lokalite pre osobné
automobily a aj pre minimalne jeden autobus vratane obratiska.

GaraZovanie motorovych vozidiel je rieSené hlavne v sukromnych garazach v rodinnych domoch, alebo v
samostatne stojacich garazach pri rodinnych domoch. Firemné vozidla sU gardzované v arealovych
objektoch.

Zelezniénd doprava

Spravnym Uzemim obce Baj¢ prechadza Zelezni¢na trat, tratovy usek ¢. 2891, ktora je zaradend do
koridoru nakladnej dopravy ¢.7 Orient, dotykajlci sa SR v Gseku Praha — Bratislava — Budapest. V ramci
Operacného programu Integrovana infrastruktira 2014-2020 sa pripravuje projekt zavedenia
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eurdpskeho systému Zeleznicnej signalizacie ERTMS/ETCS na Zelezni¢nej trati Bratislava — Nové Zamky —
Stirovo/Koméarno (ETCS L2 + GSM R).

Obcou prechadza zelezni¢na trat Nové Zamky - Komarno a v obci je aj vlakova stanica. Vlakova stanica sa
nachadza vo vychodnej ¢asti obce v rdmci zastavanych hranic.

Leteckd doprava

Cast katastralneho Uzemia obce Baj¢ sa nachddza v ochrannych pasmach Letiska Nové Zamky.

V ndvrhu UPN obce bude potrebné:

uvazovat so zistenymi dopravnymi zdvadami a stanovit spdsob odstranenia nedostatkov
riesit nové miestne pristupové komunikacie v rozvojovych lokalitach
uvazovat s dobudovanim chybajucich chodnikov v obci a v rozvojovych lokalitach
uvazovat s vybudovanim cyklotrasy, popri rieke Zitava a centrom obce

o pririeke Zitava — vyznamna cykloturistickd trasa (prevzaté z UPN-R NR ZaD¢&.1)

o  popri ceste 1/64 ostatnd cykloturisticka trasa (prevzaté z UPN-R NR ZaD¢.1)
uvazovat s rekonstrukciou obecnych cestnych komunikacii a chodnikov
koordinovat postup prac dopravnej a technickej infrastruktury
vyznacit a reSpektovat ich existujlce trasy
reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest v zastavanom tzemi v zmysle STN 73 6110
dopravné napojenia jestvujicich aj navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych
komunikacii aich naslednym napojenim na cesty vysSieho dopravného vyznamu v silade
s platnymi STN
dopravné napojenia verejnoprospesnych stavieb na cestni siet rieSit na zaklade
dopravnoinzinierskych prieskumov arozborov, progndézy dopravy a posudenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete v sulade s platnymi STN
riesit kolizne body v obci a v celom katastri napr. kruhovymi krizovatkami
zapracovat trasovanie novej cesty 1/64 (vychodny obchvat mesta Nové Zamky) — (prevzaté
z UPN-R NR ZaD¢.1)
zapracovat mimouroviiovu krizovatku— (prevzaté z UPN-R NR ZaD¢.1)
rekonstrukcia a doplnenie rigolov v obci
mimo zastavaného Uzemia rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy
v kateg6rii C 11,5/80 v zmysle STN 73 6101
v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty l.triedy v kategérii MZ
14/60, vo funkénej triede B1 v zmysle STN 73 6110
mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. Triedy
v kateg6rii C9,5/80 v zmysle STN 73 6101
v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. Triedy v kategorii MZ
12/50, MZ 11,5/50 vo funkénej triede B2, v zmysle STN 73 6110
mimo zastavaného Uzemia rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll.
triedy v kategdrii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101
v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategdrii MZ
8,5/50 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110
spracovat samostatny vykres dopravy s vyznacenim dopravnych tras, zariadeni a ich parametrov
v zmysle uvedenych pozZiadaviek
dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych komunikacii aich
naslednym napojenim na cesty a miesne komunikdacie vysSieho dopravného vyznamy, v silade
s platnymi STN a TP
vyznalit body navrhovaného dopravného napojenia schematicky (bez uréenia typu a tvaru
krizovatky)
vyznalit ochranné pasma ciest mimo sidelného Gtvaru obce oznaceného dopravnou znackou
zaciatok a koniec obce v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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pri navrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest 1., Il., a lll. triedy posudit nepriaznivé
vplyvy dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov

hranice navrhovaného zastavaného pzemia musia respektovat ochranné pasma ciest I., Il. Alll.
triedy a pasma pripustnych hladin hluku. S umiestnenim zastavby v ochrannom pasme ciest
a v pasmach s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku SSC nesuhlasi

vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110

navrhnat umiestnenie zastavok hromadnej dopravy a vyznadit ich pesiu dostupnost

cyklistické a peSie trasy navrhnut avyznadit iv Sirsich sutvislostiach k prilahlému Gzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnut v zmysle STN 73 6110

reSpektovat existujicu dopravnu infrastruktiru ajej ochranné pasmo vsuilade so zakonmi
¢.513/2009 Z.z. odrdhach aozmene adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorsich
predpisov a¢. 135/1967 Zb. o pozemych komunikacidch (cestny zadkon) v zneni neskorsich
predpisov

pri ndvrhu jednotlivych lokalit v blizkosti Zelezni¢nej trate alebo pozemnych komunikacii je
nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi U¢inkami dopravy

dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade vyhladove] intenzity dopravy,
posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moznosti systémom
obsluznych komunikacii aich naslednym napojenim na cesty vysSieho dopravného vyznami
v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi

postupovat v stlade s uznesenim vlady SR €. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej
dopravy a cykloturistiky v SR

pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzdjomne prepojenu siet, ktora zabezpeci
moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

cyklistickt dopravu trasovat mimo teleso I. triedy

zachovat vietky zariadenia ZSR ako aj dostupnost a prepojenie s infrastrukttrou obce

vsetky novobudované krizenia komunikdcii s tratou riesit ako mimourovriové

v pripade akejkolvek stavebnej Cinnosti v ochrannom pdsme Zelezni¢nej trate (60m od osi
krajnej kolaje po oboch stranach) dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach,
v zneni neskorSich predpisov azdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Novobudované objekty priemyslenej, obdianskej atechnickej vybavenosti situovat
z ekologického hladiska v takej vzdialenosti od Zeleznicnej trate, aby boli umiestnené za
hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spdsobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy, platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia, v zmysle prislusnej legislativy. V pripade
ich umiestnenia v mensj vzdialenosti, zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov
Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod.

V grafickej casti uzemno- pldnovacej dokumentdcie je potrebné:

vyznadit a reSpektovat kategdrie a funkéné triedy miestnych komunikacii v zmysle STN 736110
Mimo zastavaného Uzemia oznalit a reSpektovat ochranné pasma uvedenych ciest I. triedy
v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

Vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 736110.

Navrhnut umiestnenie zastdvok hromadnej dopravy a vyznacit ich pesiu dostupnost

Cyklistické a pesie trasy navrhndt a vyznadit v SirSich vztahoch k prilahlému Gzemiu. Ich Sirkové
usporiadanie je potrebné navrhnut v zmysle STN 736110

zapracovat trasovnie novej cesty 1/64 (vychodny obchvat mesta Nové Zamky) — prevzaté z UP
Regionu Nitrianskeho Kraja ZaD ¢.1
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e zapracovat mimourovriovu krizovatku— prevzaté z UP Regidnu Nitrianskeho Kraja ZaD ¢.1
e respektovat ochranné pasma ciest a zeleznic.

Vodné hospoddrstvo

Obec Baj¢ ma vybudovanu verejni vodovodnu siet. Tato vodovodna siet je zdsobovana pitnou vodou zo
spolo¢ného vodného zdroja, ktorého vlastnikom je mesto Hurbanovo a obec Baj¢. Cely systém
zasobovania pitnou vodou v obci je v prevadzke Mestskych vodarni a kanalizacii mesta Hurbanovo
(MsVaK-Vodarne a kanalizacie mesta Hurbanovo s.r.0.). Voda pre uvedeny systém sa zabezpecuje v
¢erpacej stanici plynnym chlérom. Na vodovodnu siet st okrem obyvatelstva a obéianskej vybavenosti
napojené aj hospoddrske zariadenia. Stav v zasobovani obce vodou je vyhovujuci z hladiska
hygienického i z hladiska zvySovania Zivotnej Urovne.

Co sa tyka odtokovych pomerov, cez zastavané Uzemie obce nepretekd ziaden vodny tok. Na zdpadnej
strane od obce preteka rieka Zitava a v obci je aj niekolko kanalov, ktoré sa vlievaju do rieky Zitavy.

V ndvrhu UPN —obce je potrebné:

e reSpektovat vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma, re$pektovat potrubné vedenia a
ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z., najma pri umiestriovani novej zastavby,

¢ navrhnut napojenie potencidlnych rozvojovych lokalit na verejné rozvody pitnej vody,

e navrhovat zokruhovanie planovanych a jestvujucich vodovodnych rozvodov pre efektivnu
prevadzku systému,

e navrhovat opatrenia pre zachovanie reten¢nej schopnosti Uzemia (dazdové vody zo striech a
spevnenych pléch pri planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat v Gzemi),

e v ramci rozvoja obce respektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN
73 6822 ,,Krizovanie a stubehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov” a pod.,

e nové trasy vodovodnych potrubi prednostne umiestriovat v zelenych pésoch, resp. chodnikoch
novonavrhovanych komunikacii.

Kanalizdcia

Na verejnu splaskovu kanalizaciu je napojena len novovybudovana ulica. Kanalizacia je napojena na
Cistiaren odpadovych vdd v meste Hurbanovo. Zvysna ¢ast obce je odkanalizovana do zamp.

Z hladiska hygienického i hladiska dalSieho rozvoja obce je stav odkanalizovania odpadovych véd z obce
nevyhovujuci.

Odvadzanie dazdovych vod je rieSené ochrannymi technickymi zariadeniami pre odvadzanie dazdovych
povrchovych véd pomocou udrziavanych rigolov vedla statnej cesty . Miestne komunikacie maju rigoly,
miestami ale neudrZiavané. Z tohto dévodu dazd'ové vody vsakuju do zelenych pasov vedla komunikacie
alebo sa priamo zhromazduju na ceste a vytvaraju kaluzZe. Likvidacia dazdovych véd je v sucasnosti
nedostato¢nd, lebo odvodriovacie priekopy nemaju dostatocnu kapacitu, nedostatocny rozsah a nie su
udrziavané.

V ndvrhu UPN —obce je potrebné:

e napojit nové rozvojové lokality a existujice domy na navrhovanu splaskovd kanalizaciu
s naslednym odvedenim do COV.

e Respektovat vietky ochranné pasma kanalizaénych potrubia COV

e vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre realizaciu kanalizacie v obci, vo vsetkych
rozvojovych lokalitdch a zaradit ich medzi verejnoprospesné stavby,

e navrhnut napojenie potencidlnych rozvojovych lokalit na navrhovanu splaskovu kanalizaciu,

e navrh odvadzania a Cistenia odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky
na Cistenie vdd v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju pozadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,
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e trasy kanalizaénych potrubi umiestiiovat prednostne v zelenych pésoch, resp. chodnikoch pozdi?
jestvujucich i navrhovanych komunikacii,

e v ramci rozvoja obce re$pektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN
73 6822 ,,Krizovanie a stubehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov” a pod.,

e vrieseni umoznit zadrzanie dazdovych véd z rozvojovych lokalit v izemi vsakom do podlozia.

e Dazdové vody zo striech objektov a pridruzenych spevnenych pléch odvadzat v rdmci vlastného
pozemku, prostrednictvom zbernych nadrzi v kombindcii so vsakovacim zariadenim, V pripade
odvadzania dazdovych vOd cez vsakovacie zariadenia do podzemnych vod, je potrebné
zrealizovat hydrogeologicky prieskum, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podlozZia.
Pred vsakovacie zariadenia sa odporuca osadit zberné dazd'ové nadrze s vyuzitim vod na zavlahy.

e Novonavrhované komunikacie odvodnit do vsaku. Pripadny alterantivny spbésob odvodnenia
komunikacii bude potrebné posudit a odsuhlasit spravcom prislusného vodného toku.

e Pri odvadzani zrazkovych véd zrozsiahlejSich parkovacich pléch je nutné, aby odlucovace
ropnych latok na vyusteni vycistenych zrazkovych véd dosahovali hodnotu NEL do 0,1mg/I.

Plynofikdcia

Zemny plyn sa v obci v prevaznej miere pouziva na vykurovacie Ucely, pripravu teplej vody a na varenie.
Dodavatelom zemného plynu v obci je SPP a.s. Kazdy odberatel je vybaveny obchodnym meradlom na
meranie odobratého mnoZstva zemného plynu. V obci sa nachadzaju tri kategdrie odberatelov zemného
plynu. SU to domacnosti, maloodberatelia a strednoodberatelia respektive velkoodberatelia. Zemny plyn
je dodavany systémom plynarenskych zariadeni, ktorych prevadzkovatelom je v stucasnosti SPP a.s. OZ
Komarno, napojena VTL plynovodom.

V katastralnom Uzemi obce sa v stfasnosti nachadza distribu¢na siet (DS) prevadzkovana SPP-D: VTL
pripojka PR Baj¢ PN25 DN100, STL1 (OP do 100kPa) plynovodna distribu¢na siet DS Baj¢. DS je budovana
z materidlu ocel a PE. Zdrojom zasobovania obce ZP je VTL/STL 1 regula¢na stanica RS Baj¢ o vykone
1200m3/h.

V ndvrhu UPN —obce je potrebné:

e Respektovat ochranné pasma vsSetkych plynovych potrubi vzmysle zdkona ¢.656/2004
o energetike § 56

e v nadvaznosti na Uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a
rekreacnej funkcie navrhnut doplnenie plynofikacnej siete, vratane novych rozvojovych lokalit,

e plynofikaciu navrhovanych Gzemi riesit koncepéne zriadenim distribucnych PZ v zmysle Zékona
¢. 50/1976 Z.z. a Zdkona NR SR ¢&. 251/2012 Z.z., distribu¢né PZ situovat na verejne pristupnych
pozemkoch prednostne pozdi? jestvujicich a navrhovanych dopravnych komunikacii a
koridorov,

e pri umiestiiovani novej zastavby zachovat a zohladnit ochranné a bezpelnostné pasma
jestvujucich PZ, a respektovat ich pri navrhovanych, pripadne i prekladanych distribuénych PZ
tak, ako ich ustanovuji § 79 a § 80 Zakona NR SR ¢. 251/2012Z.Z.,

e trasy novych plynovodov umiestiiovat prednostne v zelenych pasoch, resp. chodnikoch pozdf?
jestvujucich i navrhovanych komunikacii.

Elektrifikdcia

Vybavenie obce Bajc¢ elektrickou energiou je zabezpecfované systémom transformacnych stanic,
ktoré su napojené na 22kV vzdusné vedenie. Napojenie je prevedené I[U¢ovym systémom, ten ale
predstavuje nizsi stupen zabezpecenia dodavky elektrickej energie a taktiez aj mensiu kvalitu dodavanej
energie. Limit hospodarneho vyuZitia transformacénych stanic (TS) je vo vacsine existujacich TS
prekroceny. Dalsi odber respektive zvy$enie odberu elektrickej energie v obci bude moZné len vymenou
TS za vacsie jednotky, pripadne vybudovanim novych TS. VSetky elektrické siete, verejné osvetlenie a aj
TS si v pomerne dobrom stave. Pre pripadné nové investicné zamery v obci bude treba riesit

25



UPN-O BAJC- ZADANIE

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

rekonstrukciu elektrickej siete, hlavne ¢o sa tyka osadenia novych TS, pripadne rekonstrukciou
existujucich TS. Mozné je aj zvysit prenosovu schopnost niektorych tsekov nizkonapitového vedenia.
V celom katastri sa nachadza celkovo 12ks Transformacnych stanic z toho 7ks vo vlastnictve obce.

V ndvrhu UPN —obce je potrebné:

e koncepéne riesit elektrifikdciu novych rozvojovych lokalit a pripadné vybudovanie dalsich
trafostanic.

e Riesit rekonstrukciu elektrickej siete

e Riesit rekonstrukciu existujucich transformacnych stanic

e Zvacsenie kapacit jednotlivych TS

e v ramci rieSenia zohladnit a reSpektovat existujice energetické zariadenia a siete vratane ich
ochrannych pasiem,

e 7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov tech. vybavenia obzvlast reSpektovat a zachovat
koridor vedeni VVN 110 kV a najma 400 kV, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike,
reSpektujuc zdkonom poZadovany charakter Uzemia, t.z. mimo zastavaného Uzemia obce
nezaradovat pozemky v ochrannom pasme vedenia ako rekreacné a oddychové oblasti,

e uprednostnit zvySenie vykonu Upravou jestvujucich trafostanic pred budovanim novych TS,

e v pripade potreby navrhnut nové trafostanice a rozvody NN pre nové rozvojové lokality,

e posudit mozZnosti a podmienky postupného prelozenia existujicich vzdu$nych stipovych
elektrickych rozvodov v ramci zastavaného Uzemia obce do zeme,

e nové trafostanice uvazovat prednostne ako kioskové,

e trasy novych kablov umiestiiovat prednostne v zelenych pasoch, resp. v chodnikoch popri
jestvujucich a navrhovanych komunikdaciach, pri krizovani komunikacii ainych podzemnych
inZinierskych sieti sa ulozia do ochrannych rdur,

e zmodernizovat a rozsirit siet verejného osvetlenia v obci, vratane potencidlnych rozvojovych
lokalit.

Telekomunikdcie

Telekomunikacné sluzby su v obci zabezpecené prostrednictvom digitalnej telefénnej Ustredne,
ktord je napojend na dialkové kadble. Miestna telefénna siet v obci je vedend kadblami v zemi a
samonosnymi kablami na drevenych stipoch. V obci je zriadeny aj miestny rozhlas. Rozvod miestneho
rozhlasu je urobeny vzdu$nymi vodiémi na spoloénych elektrickych stipoch nizkeho napitia a na
samostatnych ocelovych stoZiaroch. Reproduktory s umiestnené na samostatnych stoZiaroch aj na
betdnowvych stipoch nizkonapatového elektrického vedenia.

V ramci prieskumov a rozborov k izemno-planovacej dokumentdcii boli spracované prieskumy
jestvujucich telekomunikaénych zariadeni a vedeni. Graficky su tieto zdokumentované vo vykresovej
Casti vykr.C. 5 elektrifikacia a telekomunikacie. Digitdlna Ustredna sa nachadza v budove posty. V obci sa
tieZ nachddza vykryva¢ mobilného operatora Orange a T-com a primace kablovej televizie ainternet
Dvory nad Zitavou. Vykryva¢ T-com sa nachddza na objekte bytového domu nachadzajuceho sa
v severnej Casti zastavaného Uzemia obce. Vykryva¢ mobilného operatora Orange ako aj primace
kablovej televizie a internetu sa nachadzaju za bytovymi domami v severovychodnej ¢asti obce.

V ndvrhu UPN —obce je potrebné:
e v ramci riedenia zohladnit a reSpektovat existujice telekomunika¢né vedenia, zariadenia a
objekty verejnej telekomunikacnej siete,
e dodriat ochranné pasmo existujdcich zariadeni a sieti (par. 68 zakona ¢. 351/2011 Z.z.) a
zaroven dodrzat ustanovenie par. 65 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o ochrane proti ruseniu,
e pri krizovani a subehu navrhovanych inzinierskych sieti s PTZ dodrzat priestorovd normu STN
736005,
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o reSpektovat zdkaz zriadovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov pocas
vystavby na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasdch prekldadok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zariadeni,

e napojit nové rozvojové lokality na verejni telekomunikaéni siet podzemnymi kablovymi
rozvodmi,

e trasy novych kablov umiestfiovat prednostne v zelenych pasoch, resp. v chodnikoch popri
jestvujucich a navrhovanych komunikaciach.

12. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, kultirneho dedicstva, na ochranu
prirodnych zdrojov, loZisk nerastnych surovin a vSetkych dalSich chranenych Gzemi aich
ochrannych pdsiem vratane poziadaviek na zabezpecenie ekologickej stability Uzemia

Charakteristika krajiny rieSeného uzemia

Geoldgia

Obec Baj¢ le#i v Podunajskej niZine medzi riekami Nitrou a Zitavou. Rieka Zitava zasahuje do
severozapadnej Casti katastra obce.

Stred obce sa nachadza v nadmorskej vyske 121 metrov nad morom, v celom katastri sa nadmorska
vy$ka pohybuje v rozmedzi 113 - 150 metrov nad morom. Kataster obce leZi na nive rieky Zitavy,
juhovychodnad cast je umiestnena na nizsich terasach s rozsiahlymi dunovymi navejmi viatych pieskov a
piesocnych sprasi. V pédnom zlozeni prevladaju luzné a nivné pody, na pieskoch sa vyskytuju pody
macinové. Kataster mimo zastavaného Uzemia je odlesneny, na nive sa nachadzaju mensie luzné lesy.
Geologicky podklad lokality obce tvoria neogénne suvrstvia, ktoré siahaju prakticky po celej Podunajskej
nizine do va&ich hibok. Striedaju sa v nich tenké vrstvy pieskov a makkych pieskovcov, ktoré st hrubé
do 1 metra s vrstvami ilov o hrubke 20 az 30 metrov. Vrstvy pieskov su nositelmi artézskych vod.

V rieSenom katastri sa:

Eviduje loZisko nevyhradeného nerastu LNN (4226)

neeviduju staré banské diela v zmysle §35 ods.1, zakona ¢.44/1988
nie je urcené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast

nie su zaevidované zosuvy

Zrnitost
Z hladiska zrnitostnej triedy sa jedna o pody hlinito-piescité az ilovito-hlinité (Atlas krajiny SR, 2002).

Pédne typy
V katastri obce Baj¢ sa nachadzaju regozeme, ¢ernozeme a Ciernice(Atlas krajiny SR, 2002).

Klimatické pomery

Obec Baj¢ sa nachadza v teplej nizinnej oblasti juhozdpadného Slovenska. Nadmorska vyska obce je v
rozsahu od 113 do 150 metrov nad morom. Z klimatického hladiska patri lokalita katastra obce do teplej
oblasti. Priemernd roéna teplota je 9,9 °C. Co sa tyka priemernych teplét v zime a v lete, v januari
predstavuje priemerna teplota hodnotu -2,1 °C a v juli 20,5 °C. Priemerné mnozstvo zrazok je 566 mm.
Pre rozvoj obce, ako je situovanie priemyslu, rekreaénych a obytnych zén, je potrebna znalost rozloZenia
vetra, jeho smer a rychlost. Pocetnost a sila vetrov je uréend hlavne orografickymi pomermi, ktoré
popisuju charakteristiku reliéfu zaloZzend najmd na jeho vzhlade. NajCastejSie prevladaju vetry
severozapadne-juhovychodného smeru a severo-juzného smeru.

Vodné toky a vodné nddrze
Zapadne od obce preteka rieka Zitava v smere od severovychodu na juhozapad. Tok rieky je upraveny.
Do rieky Zitavy vtekd z vychodnej strany Pribetsky kanal. Do Pribetského kandlu severovychodne od
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intravildnu obce vteka Vlkanovsky kandl. V obci sa nachadzaju vodné plochy, bez vyuZitia, je potrebné
ich precistenie a obnova. Jedna vodna plocha je v sikromnom vlastnictve.

Flora

Podla fytogeografického clenenia patri k.U. Baj¢ do dubovej zény, niZinnej podzény a rovinnej oblasti.
Z potencidlnej vegetacie sa tu nachadzaju jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek
(tvrdé luzné lesy), vibovo-topolové lesy v zaplavovych Uzemiach velkych riek (makké luzné lesy), dubové
a cerovo-dubové lesy, karpatské dubovo-hrabové lesy, nizinné hygrofilné dubovo-hrabové lesy.

V obci a v katastri obce sa nachddzaju viaceré interakéné prvky. Su to topolové plochy na nivach,
agatové lesiky na pieskovych dunach, stromové porasty pozdi? polnych ciest alebo medzi, vyhradené
aredly hospodarskych dvorov polnohospodarskych podnikov a $kél, cintorin, vinohrady, sady a kanaly s
brehovymi porastmi.

PozZiadavky na ochranu prirody a krajiny

Na celej ploche katastra z pohladu zakona NR SR 543/2002 Z.z sa vztahuje prvy stuperi Uzemnej ochrany
(§12).

Nachadza sa tu chranené vtacie Uzemie Dolné Povazie, biokoridor regionalneho vyznamu rieky Zitava
a biocentrum regiondlneho vyznamu, biokoridory lokalneho vyznamu jednotlivych kanalov. V casti
Chrast sa nachadza Chraneny strom Dub plstnaty (Quercus pubescens) a Platan javorolisty (Platannus
orientalis).

V ndvrhu UPN —obce je potrebné:

e Dodrzat zdkon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné pravne normy (STN 736822, STN 752102),

e Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s tokom a jeho hradzami odsuhlasit
s Slovenskym vodohospodarskym podnikom,

e Udriat resp. zvysit ekologickd stabilitu Uzemia nelesnou vegetaciou (verejnou zelerou),
Zabezpedit vysadbu prirodzenych drevin a krovin,

e Zvysit podiel ekologicky stabilnych ploch aj na inych plochach,

e Pri pripadnom zdsahu do moZnych biotopov dodrZiavat §6 zdkona 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, tykajlci sa ndhradnych revitalizacnych opatreni,

e Vzhladom na stéasny charakter rie$eného tGzemia je Ziaduce okrem regiondlnych prvkov USES
zabezpecit ochranu ekologickej stability ekosystémov na zadklade prirodnych danosti ako
ekostabilizujuce opatrenia v predmetnom Uzemi navrhniat dalSie ekostabilizujice prvky
(biocentrd a biokoridory) miestneho vyznamu s cielom znizenia po6sobenia stresovych faktorov
a zaroven zvysenia podielu ekologicky vyznamnych segmentov v ramci Uzemia obce,

e chranit a respektovat vSetky uvedené prirodné a krajinné prvky, nové Uzemia navrhovat s
ohladom na jestvujuce krajinno-ekologické podmienky Uzemia,

e redpektovat typické krajinné struktury (tradi¢né vidiecke zahrady, vegetacné prvky popri hranici
katastra, aleje pri komunikaciach, a pod.),

e podporit a respektovat vyhradenu zeleri pri objektoch obcianskej vybavenosti, sikromnu zelen,
(regionalne prvky v sulade s vidieckym typom krajiny a tradiciou, predzahradky a pod.),

e doplnit zelen v zastavanom Gzemi vo verejnych priestranstvach a okolo zastavaného Gzemia,

e zelen navrhovat v druhovej skladbe zodpovedajucej lokalite, resp. regionu.

e Vramci priestorového usporiadania v zmysle ust. §49 ods. 2 zdkona ¢.364/2004 Z.z. zavazne
reSpektovat 10,0m pobrezny pozemok (ochranné pasmo hradze) od vzdusnej paty hradze Starej
Zitavy, ktord je vodohospoddrsky vyznamnym vodnym tokom vsprave SVP, §.p. Do
vymedzeného pobreiného pozemku nie je mozné umiestiiovat vedenia a zariadenia technickej
infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvisla vzrastld zelen
zdoévodu zabezpelenia pristupu mechanizacie spravcu pre udrzbu koryta azdévodu
povodnovej prevencie.
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e 7 dovodu udrzby koryt (zachovania ich projektovanej kapacity) je nutné reSpektovat obojstranné
nezastavané 5,0m pobreiné pozemky od brehovej Ciary vSetkych odovodnovacich kanalov
v katastri. Co je podmienkou na zabezpeéenie pristupu tazkej mechanizacie spravcu toku ku
korytu.

e 7 hladiska protipovodriovej ochrany je nutné zachovat vsetky vodohospodarske objekty v k.u.
Bajc¢ (odvodnovacie kanaly, ochranné hradze, stavidla)

PoZiadavky na ochranu kultirneho dediéstva

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky v katastralnom Uzemi obce neeviduje Ziadne nehnutelné
narodné kultdrne pamiatky ani ipamiatkové Uzemia.
Uzemie sa nachadza v oblasti, v ktorej sa nasli doklady osidlenia pochovévania z viacerych pravekych
a historickych obdobi dejim ludstva:
NajdolezitejSim vychodiskom archeologickej topografie rekonstrukcie historickej krajiny sa dodnes
pouziva 2. Vojenské mapovanie z prvej polovice. Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze prirodné
podmienky obklopuj=ce osidlenie ludskych spolocenstiev ovplyvnila rieka Zitava, ktord v tejto ¢asti sa
rozvetvila do mnohych koryt, meandrovite sa vinila, trochu dalej, kde sa inundacné Uzemie zlzilo, znovu
sa spajala do jedného koryta. Inundacné Uzemie sa rozprestieralo miestami aj na Sirku 2,5km, miestami
sa zas zUZilo na 0,5 aZ 1km, kym samotna rieka mohla mat miestami Sirku maximalne 40m. Kym lavy
breh rieky Zitavy ohrani¢ovala pririe€na vysoka duna, na lavom brehu inundacia duna prechadza do
obyvatelnej vysky plynulejSie. Pri obecnej casti Vlkanovo (podla vojenského mapovania ,Pustzad-
Farkasd“), ktord sa nachadza v severnej ¢asti katastralneho Uzemia sa nachadzal na rieke Zitava ostrov
zvany ,Fuzes Domb*“, t.j. Vrbovy kopec, okolo ktorého mohla obtekavat rieka z oboch stran. Samotna
obec Baj¢, ktord tiez toho ¢asu bola pomenovana pustatinou (,,Puszta-Baics”) tvorili povodne iba dva
rady domov. Okrem toho k obci patria eSte Casti nazyvané na vojenskom mapovani ako ,Kotelnica“, na
zapad od byvalej rieky Zitava, a ov¢iareri pod menom ,Schaferei” je vyznacena v priestore dnesnej &asti
Chrast. Okrem uvedenych su v katastralnom Uzemi uvedené polohy ,Horne Luki“, dnesnd poloha
Puachod, ,Diszno-Kert” alebo juZznejsie ,,Wild-Schwein Garten®, dnesna poloha Diviace, obe juZnejsie od
obce Baj¢, dalej medzi Bajcom a ¢astou Vlkanovo , Fatzan-Kert”, ¢ize BaZzantnica, vychodne od Vlkanova
poloha Kis-Banasza, ktora zrejme oznacuje polohu Michalovo. Rieka Zitava bola za poslednych 200 rokov
z dévodu vodohospodarskych usporiadani zmenend na nepoznanie.
Ako sa hore uvadza, osidlenie katastrdlneho Uzemia Baj¢ sa sustredilo najma pozdlz lavobreinych dun
rieky Zitava, zriedkavejsie na pravobeznych pieskovych kopcoch (napr. nélezisko zndme v €asti Kotelnici).
Okrem uvedenych sa husto osidlil byvali polostrov, alebo ostrov Fuzes domb. V medzivojnovom obdobi
naleziska v polohach Kotelnica a Vlkanovo su uz zndme. Tieto naleziska v ramci prieskumov istotne
navétivili archeolégovia toho obdobia Bela Szoke a Stefan Janddk. Vroku 1987 Priska Ratimorska
(Praveké a stredoveké loakality v Bajci. In:Spravodaj Oblastného podunajského muzea v Komarne 6, s.5-
13) spracovala archeologicku topografiu katastralneho Uzemia Bajc. Ona vo svojom spracovani uviedla
18 pravekych a stredovekych nalezisk. V roku 1994 Ladislav VeliaCik a Peter Romsauer zaznamenali
a zmapovali vo svojom spracovani (vyvoj a vztah osidlenia luzickych a stredodunajskych popolnicovych
poli na zapadnom Slovensku. I- Katalég, s.15-17) aZ 19.archeologickych ndlezisk z obdobia mladsej
a neskorej doby bronzovej z Uzemia Bajéu. Vroku 1989 vysSlo spracovanie D. Bialekovej a kol.
O stredovekych ndleziskach Slovenska (Pramene k dejindm odidlenia Slovenska z konca 5. Az z 13.
Storocia I, s112-113), v ktorom sa uviedlo 6. Stredovekych archeologickych nalezisk. Napriek tomu
k najkomplexnejSiemu spracovaniu stredovekych nalezisk na Uzemi Baj¢a sa uskutocnilo v roku 2002
z pera riaditela Archeologického ustavu Slovenskej akadémie vied v Nitre, M. Ruttkaya, ked pri
publikovani vysledkov vyskumu v polohe Medzi kanalmi zaoberal sa aj so sidliskovou Struktidrou. Pocas
jeho spracovania (Mittelalterliche Siedlung und Graberfeld in Baj¢ — Medzi kanalmi. In: Slovenska
archeoldgia 50-2, 2002,s. 2445-322) sa identifikovalo v obci aZ 39 stredovekych archeologickych nalezisk.
Krajsky pamiatkovy urad Nitra ma vo svojom pracovnom registri z Uzemia katastra Baj¢ az 63 zaznamov.
Na zéklade uvedenych spracovani sa spravny organ posnazil uvedené Udaje zhromazdit na topograficku
mapu mierky 1:10000. Ako je to z mapovania viditelné, naleziska sa nachadzaju vo vyssich chranenych
polohach v blizkosti vodnych tokov. resp. v mieste byvalych rie¢nych ostrovov a polostrovov.
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Z uvedeného vyplyva, Ze archeologicky vyskum v budicnosti sa ma zamerat na skimanie retazcov
pieskovych dun. Jedna sa takmer o cely intravilan obce Baj¢ (najma vsak severna ¢ast), o celé zastavané
Uzemie Casti Vlkanov a Kotelnica. Z neobyvanych asti sa linia pravekého a historického osidlenia sa da
podla priloZzenej mapovej prilohy pekne &itat. Dal3ie, najma stredoveké osidlenie sa predpoklada v okoli
prirodzenych jarkov, ktoré na dnes stratili svoje terénne stopy. Na uvedenych dunach v katastralnom
uzemi Bajc bolo zistené takmer kontinualne osidlenie od obdobia mladSej doby kamennej az dodnes.

Dalsie pamiatky:

e Kostol Jdna Krstitela — ide o prestavany kastiel z roku 1790, ktory bol prestavany v rokoch 1827-
1830, ¢im sa tato stavba povaZuje za najstarsiu stavbu v obci. Prestavba kostola bola realizovana
na pokyn arcibiskupa Rudnaya na zdklade projetku Packh Janosa. V roku 1945 sa znicilo pévodné
zariadenie kostola a o rok neskér bol kostol opit vysvateny biskupom Ambrézom Lazikom. Nad
vhodom sa nachddza mramorova doska oznacujuca rok vystavby kostola. Malby v kostole
pochadzaji zroku 1960 asu dielom miestneho maliara. Organ pochddza z roku 1920 a bol
vyrobeny novozamockym majstrom Ferenczom Tatingerom. Najvacsi spomedzi 3 zvonov
pochadza z roku 1860.

e KriZ vedla kostola — bol osadeny miestnymi veriacimi v roku 1926

e RuZovy mramorovy stlp — umiestneny pred kastielom, pévod nie je znamy, podla napisu bol
postaveny v roku 1877

e Kamenny kriZ — popri ceste smerom na Sturovo, postaveny v roku 1865

e KriZ na cintorine — je z ruzového mramoru a pochadza z roku 1819

e Pomnik padlych v I. a ll. Svetovej vojne — bol odhaleny v roku 1997, architekt Ing. Istenes Jozef,
akademicky sochar Julius Mag). Ideovy zamer vytvarného rieSenia vychadza z formovania
pamatnika ako brany Zivota asmrti, postavenej zleStenej sivej Zzuly. V otvore brany je
umiestneny bronzovy reliéf fudskych hldv v Zivotnej velkosti — obeti svetovych vojen. Reliéf, vSak
bol v roku 2003 odcudzeny.

e Pamiatkovd mramorovd tabula Simora Jdnosa — sa nachadza na budove postavenej v roku 1885
(toho casu obytny dom so s.p. ¢islom 93)

e Pomnik ceskoslovenskych legiondrov — sa nachadza vedla kostola a bol postaveny Uradnickym
zborom cirkevnych velkostatkov a v roku 2006 bol obnoveny za pomoci prispevku Ministerstva
vnutra SR.

e Kuria v osade Chrast — obydlie spravcu arcibiskupského majera, postavena v 80. Rokoch 19. Stor.
Janom Simorom. Po roku 1945 budova bola vyuzita pre rézne tcely SM (kanceldria, agitacné
stredisko a pod.) Pri kurii je pekny prirodny park, v blizkosti ktorého rastie chraneny strom dub
plstnaty (Quercus pubescens)

e Sypka s pamdtnou tabulou z ruZového mramoru — nachadza sa v osade Chrast

e Vodnd veZa — vytvorena z neomietnutych tehal v osade Chrast

e Zvonica drevenej konsStrukcie — nachadza sa v osade Kotelnica, je krytd Sindlovou stanovou
strechou postavend v r. 1949 miestnymi veriacimi, v r.2004 bola obnovena a znovu vysvatena.

Miestne pamfditihodnosti ich ochrana a nakladanie s nimi:

Objekty uvedené v Supise pamiatok na Slovensku, ako iiné objekty s kultirno-historickou hodnotou
(vratane drobnej architektiry) méze obec chranit ako miestne pamatihodnosti vytvorenim a odbornym
vedenim evidencie pamatihodnosti v zmysle §14 ods. 4 pamiatkového zdkona. Sem mozno zaradit
okrem nehnutelnych a hnutefnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti,
nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Vytvoreny
zoznam evidovanych pamatihodnosti obce, obec predloZi na odborné a dokumentacné ucely krajskému
pamiatkovému Uradu, ak ide o nehnutelné veci predloZi zoznam aj stavebnému tradu.
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V ndvrhu UPN — obce je potrebné:

e redpektovat a chranit kultirne pamiatky zapisané v UZPF SR, ako aj ich historicky zaloZené vazby
v urbanistickej Strukture obce,

e respektovat aj ostatné objekty, ktoré si vyzaduju zvy$enu pozornost (solitéry s historickou a
kultdrnou hodnotou, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju jej kolorit),

e Pri priprave stavieb a inej hospodarskej Cinnosti na Uzemi, kde sa predpokladda ohrozenie
pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné v zmysle § 37 pamiatkového
zdkona vykonat zachranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy Urad Nitra na podnet stavebného uradu, pamiatkového uradu, alebo z
vlastného podnetu.

PoZiadavky na ochranu prirodnych zdrojov, loZisk nerastnych surovin

VrieSenom Uzemi sa nachadza loZisko nevyhradeného nerastu LNN (4226). Nachddza sa na
hranici katastra medzi mestom Nové Zamky a obce Baj¢. LoZisko sa v prevaznej miere nachadza
v katastrdlnom udzemi mesta Nové Zamky. AvSak svojim juhovychodnym cipom zasahuje do
katastralneho Uzemia obce Baj¢. Jedna sa o lokalitu pre tazbu Strkopieskov a pieskov. Spravcom je
AGROSPOLAQUA s.r.o., Cernik. LoZisko nevyhradeného nerastu je podia §7 banského zékona sucastou
pozemku. Ochranu araciondlne vyuZivanie nerastného bohatstva upravuje zdkon ¢.44/1988Zb.
o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni neskorsich predpisov.
Staré banské diela v zmysle § 35 ods. 1, zdkona ¢.44/1988 sa v k.U nenachadzaju.

PozZiadavky na zabezpecenie ekologickej stability uzemia
Na celej ploche katastra z pohladu zakona NR SR 543/2002 Z.z sa vztahuje prvy stupen Uzemnej ochrany
(812).

§12 zakona €. 543/2002 Z.z. - Prvy stupen ochrany
Na uUzemi Slovenskej republiky, ktorému sa neposkytuje Uzemna ochrana podla § 17 az 31, plati prvy
stupen ochrany, podla ktorého sa vyZzaduje suhlas orgdnu ochrany prirody na:

a) vykondvanie cinnosti meniacej stav mokrade alebo koryto vodného toku, najma na ich
Upravu, zasypavanie, odvodnovanie, tazbu trfstia, raseliny, bahna a rieéneho materidlu, okrem
vykondvania tychto ¢innosti v koryte vodného toku jeho spravcom v sulade s osobitnym predpisom,

b) rozsirenie nepévodného druhu rastliny alebo Zivocicha za hranicami zastavaného Uzemia obce
s vynimkou druhov ustanovenych vieobecne zavaznym pravnym predpisom, ktory vyda ministerstvo po
dohode s ministerstvom pédohospodarstva, druhov uvedenych v schvalenom lesnom hospodarskom
plane alebo druhov pestovanych v polhohospodarskych kulturach,

c) umiestnenie vysadby drevin a ich druhové zloZenie za hranicami zastavaného Uzemia obce
mimo ovocného sadu, vinice, chmelnice a zahrady,

d) letecku aplikaciu chemickych latok a hnojiv,

e) vypustanie vodnej nadrze alebo rybnika,

f) likvidaciu geologického diela alebo geologického objektu,

g) zasahovanie do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo biotopu narodného vyznamu, ktorym sa
méze biotop poskodit alebo znicit,

h) vyradenie ostatnej vodnej plochy a jej pridelenie do uZivania na ucely podnikania v osobitnom
rezime.

Ekologickd stabilita tzemia: Uzemie je malo ekologicky stabilné, v tzemi prevazuje polhohospodarska
poda predovsetkym ornd. V katastri prevlada velkoplosné hospodarenie. Z ekostabilizaénych prvkov ma
najvacsi vyznam regiondlne biocentrum, regiondlny biokoridor rieky Zitava, biokoridor lokalneho
vyznamu Pribetského kanala. V obci ¢at Chrast sa nachadza chraneny strom Dub plstnaty (Quercus
pubescens) a Platan javorolisty (Platannus orientalis).

Podla UP regidnu Nitrianskeho kraja do rie§eného katastralneho Uzemia zasahuje biocentrum
regionalneho vyznamu a biokoridor regiondlneho vyznamu (rieka Zitava).
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Do katastrdlneho Uzemia obce Baj¢ CiastoCne zasahuje Chrdnené vtdcie uzemie Dolné PovaZie —
vyhlasené vyhlaskou Zivotného prostredia SR z 12.10.2006 ¢.593/2006 Z.z.:

CHVU Dolné PovaZie sa nachadza v juhozdpadnej casti SR, v Nitrianskom kraji, v okresoch
Komarno a Nové Zamky. CHVU je vymedzené ako rozsiahle a ¢lenité uzemie, ktoré tvoria dve
samostatné ¢asti. Mensia severna ¢ast sa nachadza zapadne od mesta Surany, priéom juznou hranicou
obchadza TvrdoSovce a na severe siaha po Rastislavice. Juzna ¢ast sa nachadza priblizne medzi mestami
Komdrno na juhu, Hurbanovo na vychode, Koldrovo na zdpade a Nové Zamky v centralnej casti na
severe, pricom smerom na severozdpad pokracuje vybezok az po Palarikovo a na severovychod po
Surany. Z Gzemia su vyfaté zastavané Gzemia obci, ktoré su situované vo vnutri CHVU.

Spravca Uzemia je S-CHKO Dunajské Luhy. Identifikacny kod lokality je SKCHVUOQOS s vymerou
32 359,9ha. Dolné Povazie je jednym z piatich Uzemi na Slovensku pre hniezdenie druhov sokol
cervenonohy (Falco vespertinus), krakla belasa (Coracias garrulus), kafia mociarna (Circus aeruginosus),
labtuska polna (Anthus campestris), strako$ kolesar (Lanius minor) a datel hnedkavy (Dendrocopos
syriacus). Pravidelne tu hniezdi viac ako 1% narodnej populédcie druhov rybarik riecny (Alcedo atthis),
penica jaraba (Sylvia nisoria), pipiska chocholata (Galerida cristata), prepelica polna (Coturnix coturnix)
a prhlaviar ¢iernohlavy (Sxicola torquata).

Podla vyhlasky ¢.593/2006 Z.z. §2 sa za zakazané cinnosti v chrdnenom vtacom Uzemi povazuje:
Za zakazané c¢innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacéieho Gzemia,
sa povazuje:
a) vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zadsahov do drevin rasttcich mimo lesa od 1. aprila do 31. Jula
okrem odstrafovania nasledkov havarii alebo poruch na elektrickom vedeni, Udrzby ochranného pdsma
drah Zelezni¢nych trati alebo vykondvania povodiovych zabezpecovacich prac alebo povodnovych
zachrannych prac
b) vykonavanie obnovnej alebo vychovnej tazby od 1. aprila do 31. jula, ak tak ur¢i obvodny urad
Zivotného prostredia,
c) vykonavanie hospodarskej ¢innosti okrem obhospodarovania polnohospodarskej pody v blizkosti
hniezda sokola c¢ervenonohého od 1. aprila do 15. augusta, ak tak uréi obvodny uUrad Zivotného
prostredia,
d) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov okrem ich obnovy alebo ostatnej zatravnenej
plochy,
e) zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého travneho porastu na iny druh pozemku
f) zmena druhu pozemku z ostatnej zatrdvnenej plochy na iny druh pozemku okrem zmeny na trvaly
trdvny porast,
g) rozordvanie hniezdnych biotopov labtusky polnej, najma brehov materidlovych jam (Strkovisk,
pieskovni a hlinisk) alebo okrajov miestnych komunikacii alebo ucelovych komunikacii, ak tak urci
obvodny Urad Zivotného prostredia,
h) mechanizovana kosba okrajov vSetkych polnych ciest od 1. aprila do 15. juna okrem ciest veducich
k zastavanym castiam osad alebo Zelezni¢nych priecesti,
i) aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych tradvnych porastoch, ostatnych
zatravnenych plochach, medziach alebo drevinach rasticich mimo lesa okrem odstrafiovania invaznych
druhov,
j) aplikovanie priemyselnych hnojiv alebo pesticidov na brehoch materialovych jam (Strkovisk, pieskovni
a hlinisk) alebo na miestnych komunikaciach, alebo tcelovych komunikaciach, alebo ich okrajoch okrem
miestnych komunikacii alebo ucelovych komunikacii veducich k zastavanym c¢astiam osad alebo okrem
odstranovania invaznych druhov,
k) aplikovanie rodenticidov inym spdsobom ako vkladanim do nor.

Na uzemi sa nachddza Konfliktny uzol . KN3: Baj¢ - Vlikanovo
Je to velmi zlozZity a kolizny uzol, kde na malom priestore sa stretava juzny tah, tah sever - juh
rychlostnej komunikacie, existujlce cesty I. a Il. triedy a Zelezni¢na linia, ktoré sa krizuju s biokoridormi
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rieky Zitavy, Pribetského kandla a regionalneho biocentra pri obci Bajé. Navrhované dopravné linie sa
stanu bariérou pre fungovanie USES.

Odporuéania z UPR-NR:

e vypracovat zamer podla zakona NR SR ¢&. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
(EIA)

e pri vybere navrhovanych dopravnych linii zohladnit aj kvalitu pody,

» zatial hladat nové riesenie pre stavbu dopravnych linii.

Za biocentrum sa povazuje geoekosystém alebo skupina geoekosystémov, ktord vytvdra trvalé
podmienky na rozmnoZovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spolocenstiev. Ide teda o taky segment krajiny, ktory svojou velkostou a stavom ekologickych
podmienok umoznuje trvalu existenciu druhov a spolocenstiev jej prirodzeného genofondu.

V ndvrhu UPN —obce je potrebné koncepcne riesit :

e ochranu ekologickej stability Uzemia — zalesfiovanim ¢o najviac pléch

e jestvujlce torza ploch sprievodnej zelene zachovat a riesit ich ozelenenie s cielom zvysit podiel
zelene v krajine

e jestvujuce plochy vegetacie v obci zachovat a riesit ich mozné rozsirenie

e v krajine podporit vysadbu ovocnych drevin, najma podporit vysadbu tradicného genofondu
uzitkovych drevin v krajine a urbarnom prostredi

e v navrhoch IBV uvazovat s uli¢nou vysadbou stromov

e Vo vyrobnych aredloch jestvujucich i navrhovanych uplatnit po obvode zeleri s hygienickou
funkciou

e Podporit ochranu biokoridorov a biocentier

13. Poziadavky z hl'adiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto nadradené systémy dopravného vybavenia:
e cestal. triedy /64
e Zelezni¢na trat
e rieka Zitava

V ndvrhu UPN obce je potrebné:
e v ndvrhu UPN re$pektovat a dodrzat koridory uvedenych nadradenych systémov
e reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych a dopravnych sieti a ich zariadeni a
prekladky tychto sieti a zariadeni pripravovat len v sucinnosti s prislusnym spravcom
e v rieSeni Gzemného planu premietnut vsetky ostatné ochranné pasma podla osobitnych predpisov

14. Poziadavky vyplyvajice najma zo zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodinami, civilnej ochrany obyvatel'stva.

Zdujmy obrany Stdtu
Do tejto lokality nezasahuju Ziadne zaujmové vojensko-obranné Gzemia.

PoZiarna ochrana:
V obci nie je poziarny zbor.

Ochrana pred povodiami:
Obec nie je ohrozend povodnami
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Civilnd ochrana obyvatelstva:

Obec ku dnesnému driu nema vybudovany sklad CO, ani vybudované CO kryty.

Vzmysle §2 ods.4 vyhl.MV SR ¢.297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby civilnej
ochrany v zneni neskorsSich predpisov bude riesené ukrytie obyvatelstva v jednoduchych ukrytoch
budovanych svojpomocne.

V ndvrhu UPN je potrebné:

- zabezpedit uz v $tadiu planovania zdroje vody, ktoré poskytuji vodu na hasenie poZiarov (prirodné
alebo umelé) s vyhovujicimi podmienkami na cerpanie vody (§4 vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z.
o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov)

15. Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia obce
s prihliadnutim na historické, kulturne, urbanistické a prirodné podmienky Uzemia,
vratane poziadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

PoZiadavky na rieSenie priestorového a funkéného vyuZitia tuzemia

Obec Baj¢ sa nachadza na juhozdpadnom Slovensku, v severnej ¢asti okresu Komarno. Obec je
vzdialena priblizne 22 km od mesta Komarno a priblizne 8 km od mesta Nové Zamky. Prva pisomna
zmienka o obci je z roku 1312. V rdmci Uzemno-spravneho ¢lenenia patri obec Baj¢ do Nitrianskeho kraja
a okresu Komarno.
Hranica katastralneho Uzemia obce susedi s katastrami Nové Zamky, Nesvady, Imel, Bohatd, Dulovce,
Pribeta, Dubnik a Dvory nad Zitavou. Katastralne Gzemie ma vymeru 3648 ha. Uzemie obce Baj¢ je
vymedzené hranicami zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 a hranicami katastralneho Uzemia obce. K
31.12.2015 mala obec 1253 obyvatelov.
Obec Bajc je z hladiska Struktury osidlenia hromadna cestna dedina. Nové zastavby rodinnych domov sa
vyskytuju po celom obvode intravildnu. Ide prevaine o zmieSanu zastavbu. T4 vznikala a neustdle
prebieha postupnym rekonstruovanim a dostavbami povodnej obytnej zastavby. Vyskové zdénovanie je
typické pre vidiecke sidla. Objekty maju prevazne jedno aZ dve podlaZia. V zastavanom uzemi obce sa
nachadza aj viacbytovd domova Struktura.
Obec Baj¢ je charakterizovana ako vidiecky priestor. Obcou prechddza prietahova komunikacia - Statna
cesta 1/64 Nitra - Nové Zamky — Komarno. Tato skutocnost, ako i vhodné prirodné a klimatické
podmienky vytvaraju dobry predpoklad, Ze obec, ktorad sa nachadza na vyznamnom cestnom tahu 1/64
Nitra — Nové Zamky — Komarno a v blizkosti dvoch okresnych miest — Komdrna a Novych Zamkov, ma
predpoklady dalSieho rozvoja.

V navrhu UPN obce je potrebné:

e stanovit regulativy priestorového usporiadania a funkéného wvyuZivania Uzemia tak, aby
vymedzili plochy a priestranstvd s rozvojom verejnoprospesného zaujmu a aby reSpektovali
poziadavky stanovené tymto zadanim,

e do regulativov zapracovat a reSpektovat obmedzenia vyplyvajice zo vsetkych ochrannych
pasiem v Uzemi,

e 7 hladiska funkéného vyuZitia Uzemia je potrebné sa orientovat nielen na rozvoj funkcie byvania,
ako primarnej funkcnej zlozky vidieka, ale aj na rozvoj vybavenosti, rekreacie a doplnkovej
funkcie vyroby,

e priestorové usporiadanie stanovit mierou vyuzitia konkrétnych lokalit (indexom), vyskovym
limitom, urbanistickou Strukturou,

e vymedzit vhodné plochy pre dalsi dzemny rozvoj obce s dostato¢nou kapacitou do konca
navrhového obdobia,
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e novu vystavbu po vycerpani vhodnych ploch v rdmci zastavaného Uzemia umiestriovat
prednostne na nepolnohospodarskej péde, alebo polnohospodarskej pdde menej vyuzitelnej
pre polnohospodarsku vyrobu z hladiska jej Urodnosti a lokalizacie, a tiez v priamej nadvaznosti
na existujlce zastavané Uzemie,

e vytvorit taziskovy priestor obce - centrum s charakteristickymi prvkami pre stred sidla,

e v irSom centre obce nevyclerovat plochy pre prevadzky, ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zdpachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce, ako aj inych obyvatelov obytnych
lokalit,

e v potencidlnych rozvojovych lokalitach vyclenit plochy pre potrebnd drobnd obciansku
vybavenost vratane dostatoénych ploch zelene,

e v potencidlnych rozvojovych obytnych lokalitich realizovat wvystavbu bytov formou
malopodlaznej zastavby RD,

e redpektovat existujuce funkéné zdnovanie obce - nenavrhovat nové plochy pre vyrobu v ramci
obytného Uzemia, resp. v kontakte s obytnym a rekreacnym dzemim,

e podla par. 47, ods. 7 zdkona €. 355/2007 Z.z. a Vyhl. ¢. 528/2007 do zaviznej ¢asti UPN uviest
povinnost pred vystavbou zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika,

e podla par. 15, ods. 7 zdkona ¢. 131/2010 Z.z. reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska vo
vzdialenosti 50 m od oplotenia, v tomto pasme sa nesmu povolovat ani umiestiiovat budovy,
okrem budov, ktoré poskytuju sluzby spojené s pohrebnictvom.

e PoZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu - v dalSom stupni PD
reSpektovat zdkon 532/2002 pri vystavbe alebo rekonstrukcii objektov

16. Poziadavky na rieSenie byvania, obcianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury
a vyroby

Byvanie

V obci Baj¢ tvori sidelnd Struktdru vystavba z rodinnych domov, ktoré prevaZzuju nad ostatnymi objektmi.
Po r.1950 sa zacali stavat domy Stvorcového pddorysu so stanovou strechou. V 70-tych rokoch minulého
storocia sa zacala presadzovat vystavba 2- podlaznych novych rodinnych domov s vyuZitim poschodia,
pripadne aj s podpivni¢enim, v 80-tych rokoch sastavali ¢astejSie domy so sedlovymi strechami
s vyuzitim podkrovia.

V ndvrhu UPN obce je potrebné:

e navrhnut novd obytnd Struktdru pre rozvoj v rdmci celej obce a podla potreby aj mimo hranic
zastavaného Uzemia vo vSetkych smeroch a v navaznosti na exist. byvanie, obciansku
vybavenost, rekreéciu, Sport, vyrobu s respektovanim ochrannych pasiem.

e regulacne usmernit vystavbu novych a rekonstrukcie a prestavby jestvujicich objektov tak, aby
sa zlepsil architektonicko-urbanisticky obraz obce a zvysila sa aj kvalita vystavby a jej vytvarno-
kompoziény charakter a Urovern byvania. Uprednostnit by sa mali volné parcely a prieluky
v zastavanom Uzemi obce.

Ob¢ianska vybavenost

Mozno ju rozdelit na komerénd a nekomerénd. Zakladna obcianska vybavenost je zastupena
v postacujicej miere. Dostupnost vyssej obcianskej vybavenosti je v prifahlom meste Nové Zamky.
Velkym minusom pre obec je nefunkény kultirny dom, ktory je vSak uZz toho casu v rekonstrukcii. Na
rézne kulturno-spolocenské udalosti organizované obcou sa vyuZiva areal futbalového ihriska a jeddlen
miestneho Domova sluzieb. Aj ked, je zastupenie zakladnej vybavenosti v obci postacujuce , je potrebné
podporovat vietky aktivity, ktoré pomé6zu k pozdvihnutiu Zivotnej Grovne obce.

Komerénd vybavenost je v obci zastipena tymito zlozkami :
e Pohostinstvo
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Potraviny

Mini Potraviny
Pohostinstvo+ubytovanie

f. Agrall

Stavebniny

Predaj mdsa a masovych vyrobkov
f.Virex

f. Belemit

Nekomerénu vybavenost tvoria :

Obecny urad

Zakladna skola
Materska Skola

Kostol

Kultirny dom

Dom smutku + cintorin
DSS - Margaréta

V ndvrhu UPN obce je potrebné pre obciansku vybavenost:

Pocitat s rozvojovymi plochami nizsej aj vyssej obcianskej vybavenosti ¢i uz v samostatnych
lokalitach alebo v rdmci zmiesanych lokalit s byvanim v bytovych alebo rodinnych domoch.
podporovat rozvoj obcianskej vybavenosti najma vo forme polyfunkcie s byvanim, nadviazanim
na existujucu strukturu obcianskej vybavenosti,

obci Baj¢ chyba centralny priestor so zhustenym zastupenim zariadeni OV, ktory by sluzil ako
centrum obce - z tohto dévodu je stanovena poZiadavka na rieSenie budlceho centra obce
identifikaciou priestoru namestia (resp. centralnej ulice) s posilnenim spoloc¢enskych kontaktov,
podporou obchodu a sluZieb, skvalitnenim verejného priestoru a vytvorenim hodnotného
zhromazdovacieho priestoru obklopeného parkovou zelefiou a Upravami,

centrdlnu zénu obce definovat ako Uzemie zmieSané so zastUpenim funkcii byvania i
obcianskeho vybavenia,

nové zariadenia obcianskej vybavenosti umiestriovat prednostne do centralnej ¢asti obce,
navrhnat a regulacne usmernit spésob vyuZitia parciel, ktoré si vhodné na rozvoj sluzieb a
vsetkych zariadeni obcianskej vybavenosti (takych, ktoré nie su v rozpore s koncepciou rozvoja
ostatnych - ale najma obytnej - funkénych zlozZiek sidla),

vymedzit plochy pre lokalizaciu zariadeni obdianskej vybavenosti aj v ramci niektorych
novovytvaranych rozvojovych lokalit pre zabezpecenie poziadaviek dennej potreby ich buducich
obyvatelov,

vymedzit plochu pre budtce rozsirovanie cintorina,

pri novej vystavbe respektovat poZiadavky kvality byvania dodrZiavanim ochrannych pasiem od
zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary, vyrobnych prevadzok, a pod., respektovat
ochranné hygienické pasmo vo vzdialenosti do 50 m od oplotenia cintorina.

Rekonstrukcia centra obce

Rekredcia a Sport

Zakladnu obecnu vybavu pre telovychovu a Sport predstavuje futbalové ihrisko. V obci je aktivna

Telovychovna jednota Dynamo Bajc. Vedla futbalového ihriska sa neskor postavilo multifunkéné ihrisko.
Cely areal je predovsetkym urceny na Sportové vyfZitie, ale su tu umiestnené aj tri socidlne byty. Okrem
toho sa tu kazdorocne organizuju rézne kultirne podujatia. NajrozsiahlejSim kultdrno-spoloéenskym
podujatim obce su obecné Dni. Okrem toho obec organizuje aj r6zne podujatia na den deti, maskarny
ples, Usta kstarsim, prichod Mikuldsa, silvestrovska zabava ainak terminované zabavy. Priestorové
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pdomienky pre kultdrnu ¢innost v obci vsak nie si vyhovujice. Obec nemd priestory najmé pre
interiérové podujatia. Taketo podujatia sa konaju v jedalni miestneho Domova socidlnych sluzieb.

V ndvrhu UPN obce je potrebné:

e vytypovat plochy pre Sportovo-rekreaéné aktivity deti a mladeze i dospelej populacie

e stanovit 50m ochranné pasmo pohrebiska podla zakona ¢. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani( Zivnostensky zakon)
v zneni neskorsich predpisov, v ochrannom pasme pohrebiska nenavrhovat budovy.

e Vybudovanie cyklotrasy, zokruhovanie s prileZitostnym napojenim na siet cyklotras.

e orientovat sa na vytvaranie podmienok pre rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky, cykloturizmu,
pre ktoré je potrebné dobudovat siet sluzieb a vybavenosti pre vytvorenie adekvatneho
rekreacného zdzemia nielen pre obec, ale aj pre jej okolie, vybudovat siet cyklistickych tras na
prepojenie obce s okolitymi sidlami,

e rezervovat plochy pre oddychové aktivity a verejnd parkovl zeleri, navrhnut rekultivaciu
sucasnych pléch,

e navrhnut a regulaéne usmernit spésob vyuZitia parciel, ktoré si vhodné na rozvoj rekreacno-
Sportovych aktivit a sluzieb,

e umoznit umiestriovanie malych prevadzok vramci zastavaného Uzemia a prevadzok obchodu a
sluzieb a prechodného ubytovania v kombinacii s byvanim,

e podporovat rozvoj vetkych rekreacno-$portovych aktivit v obci,

e podporovat rozvoj agroturistiky

e vytvorenie oddychovej zény v centralnej ¢asti obce

e zvysit ubytovacie kapacity pre rozvoj turistickej rekreacie

e narybnikoch podporovat rozvoj rekreacie — ¢Inkovanie a rybarska turistika

Vyroba a hospoddrstvo

Obyvatelstvo v obci sa v minulosti zaoberalo predovsetkym polhohospodarstvom . V stucasnej
dobe je polnohospodarkse druzstvo nevyuZivané. Jedna sa o byvaly Statny majetok, v sicasnej dobe vo
vlastnictve cirkvi. V obci sa dalej nachddza firma AGRALL, ktora sa zaobera predovsektym dovozom
a predajom polnohospodarskej techniky. Oba aredly sa nachadzaju v centre obce. Dalej sa v obci
nachadza f. Belemit, pri Zelezni¢nej stanici, a f. VIREX —vyroba, predaj a distribucia vina.
Malo rozvinuté su v obci sluzby, Zivnosti a tradi¢né remesla. Obec by mala planovite podporit rozvoj
modernej priemyselnej zony s novymi technoldgickymi procesmi, pripadne podporit nové aktivity, ako
su obchodovanie, prevadzkovanie nevyrobného sektoru a pod. Je potrebné aby obec podporovala vznik
kazdej vyrobnej aktivity, ktord nie je v rozpore s rozvojom obce a jeho funkénymi zlozkami a zdroven
pbsobi na Zivotné prostredie obce a Sirokého okolia, na jej zamestnanost a socialno-ekonomické aktivity
obyvatelstva.

V ndvrhu UPN obce je potrebné:

e podporit plochy pre rozvoj priemyselnej pripadne polnohospodarskej vyroby v ramci obce aj
celého katastralneho Uzemia

e vyclenit plochy pre podnikatelské aktivity v dzemi so Specifikovanim druhu a charakteru
vyrobnej ¢innosti, vy€lenit plochy s obytnou funkciou

e vobci Baj¢ je potrebné podporovat vznik kazdej vyrobnej aktivity, ktord nie je v rozpore
s rozvojom obce ajeho funkénymi zloZzkami a zaroven priaznivo posobi na Zivotné prostredie
obce a Sirokého okolia, na jej zamestnanost a socidlno-ekonomické aktivity obyvatelstva,

e podporovat rozvoj malého a stredného podnikania,

e umoznit umiestiiovanie malych remeselnych prevadzok v ramci zastavaného Uzemia a
prevadzok obchodu a sluzieb a prechodného ubytovania v kombindacii s byvanim,

e v Uzemiach uréenych na rozvoj vyroby lokalizovat len prevadzky bez negativheho vplyvu na
Zivotné prostredie, v ktorych nebudu situované stredné, resp. velké zdroje znecistenia,
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e regulovat chov hospodarskych zvierat v ramci zastavaného Gzemia, drobnochov umoznit len
mimo centrélnej ¢asti obce a v okrajovych Castiach zastavaného Gzemia, stanovit regulativy pre
chov domacich hospodarskych zvierat najma z hladiska podnikatelskych aktivit samostatne
hospodariacich rofnikov (najma v a pri obytnych zénach),

e pri novej vystavbe respektovat poziadavky kvality byvania dodrziavanim ochrannych pasiem od
zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury, vyrobnych prevadzok, a pod., reSpektovat
ochranné hygienické pasmo vo vzdialenosti do 50 m od oplotenia cintorina,

e pri pripadnom navrhu vystavby vyrobnych prevadzok na dotyku s obytnou zénou zabezpedit
ochranu vnutorného prostredia budov i prilahlého vonkajsieho chraneného Uzemia pred hlukom
z vonkajsieho prostredia.

e Navrhnut vhodné vyuzitie ploch byvalého polnohospodarskeho druzstva

17. Poziadavky z hladiska Zivotného prostredia pripadne urcenie pozZiadaviek na
hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Rozvoj hospodarskej cinnosti ¢loveka priniesol aj v tomto Uzemi so sebou vyrazné negativne
zmeny, ktoré vplyvaju na Zivotny priestor cloveka a na kvalitu Zivotného prostredia.
KU obce Baj¢ nezostalo usetrené pred poskodenim zo strany pdsobenia polnohospodarskej ¢innosti v
minulosti. Vznikom JRD doslo k rozordvaniu medzi, scelovaniu pozemkov , ¢im sa zruSila povodna
prirodzena krajinnd Struktura a bola nahradend velkoploSnymi parcelami a vytvorila monokultirnu
polnohospodarsku krajinu.

V predmetnom Uzemi si na zaklade vypisu z Informaéného systému environmentalnych zatazi
evidované nasledovné environmentalne zataze:

Nézov EZ: KN (001)/ Baj¢ — skladka TKO
Nazov lokality: skldadka TKO

Druh ¢innosti: sklddka komunalneho odpadu
Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K>65)
Registrovana ako: B environmentalna zataz

C sanovana a rekultivovana lokalita

Rekultivovana sklddka prevadzkovana za osobitnych podmienok, t.j. nespifiajica kritéria nar.
vlady €. 606/1992 Zb. a neskorsich predpisov, prevadzkovana najviac do 31.7.2000. Nie su Udaje o
suc¢asnom stave kontaminacie na lokalite. Na zadklade ziskanych poznatkov nie je mozné jednoznacne
rozhodndt, ¢i je lokalita po vykonani rekultivacie kontaminovana alebo nie. Chyba monitorovaci systém,
rozsah monitorovania je nepreukazny alebo monitoring je neaktualny. Prirodné podmienky nie su
vylucujucim faktorom pre Sirenie sa znecistenia. Rekultivacné prace zacali v roku 2008, nie su vsak
ukonéené. Zatial bola prekryta rekultivacnou vrstvou iba ¢ast skladky. Po Uprave povrchu je vyuZivana
ako ornd poOda, resp. pasienok. Vroku 2015 nenastali na skladke Ziadne zmeny. Potvrdena
environmentalna sklddka moéZe negativne ovplyvnit moznosti jeho dalSieho vyuzitia. Vhodnost
a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom environmentalnych zataZzi s vysokou prioritou
rieSenia je potrebné posudit a overit geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

Predmetné Uzemie spadd do nizkeho aZ stredného raddnového rizika. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit podla zakona
¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene adoplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MZ SR €.528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju

podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.
Ovzdusie

Ovzdusie je zatazované zakladnymi znedistujicimi latkami, ako su tuhé prachové a plynné exhalaty.
Najvacsimi producentmi je miestna doprava a polnohospodarska vyroba. Elimindacia tychto vplyvov je
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mozna vytvorenim izolacnej zelene okolo priestorov vyrobnych prevadzok a samozrejme aj postupnou
plynofikaciou jednotlivych tepelnych zdrojov. V stcasnej dobe vsak vzhladom na ceny energii dochadza
na vidieku k navratu ku tuhym palivdm, ako je drevo a uhlie, aj ked prevazine len v rodinnych domoch
obyvatelstva sidiel.

Zaujmové uzemie nema velké zdroje znedlistenia ovzdusSia. Mobilné zdroje znecistenia ovzdusia su
minimalne, vzhladom na fakt, Ze intenzita dopravy v obci a jej katastralnom Gzemi je nizka. Vacsia zataz
je pri ceste 1/64, ktora prechadza obcou, ktoru nepriaznivo ovplyviiuje. Tuhé znecistujice latky v ovzdusi
sl najma prachové Castice z poli.

Pri rozSirovani zastavby rodinnych domov, pripadne bytoviek upozoriujeme na to, aby tieto neboli
v blizkosti prevadzok znedistujucich ovzdusie znecistujucimi latkami. Taktiez drobné prevadzky situovat
na okraj obce, v dostatoénej vzdialenosti od obytnej zény, kde nebudu zneprijemnovat zZivot obyvatelov
hlukom, pripadne zdpachom vypustanych znedistujucich latok. Pri povolovani prevadzok tieto povolovat
v stlade so zdakonom €. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov.

Povrchové vody
V katastralnom Uzemi Bajc su evidované nasledovné vodné toky:

e Zitava - Je lavostrannym pritokom Nitry a tokom IV. radu. Je to vrchovinovo-nizinny typ rieky so
Sirokou rie¢nou nivou.
e Pribetsky kanal — vlieva sa do rieky Zitavy

V k.0. obce Bajc sa nachddzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.:

e Vodn4 stavba ,ZP SM Baj¢“ (evid. €. 5204 518), ktora bola dand do uZivania v r. 1968 s celkovou
vymerou 792ha. Zavlahovd stavba pozostidva zo zaujmového Uzemia zdvlahy a podzemnych
rozvodov zdavlahovej vody, ktoré su réznych profilov (DN 150, DN200, DN250) a z r6znych
materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su
chranené beténovymi skruzami.

e Kanal Ragonya 1 (evid.&: 5204 206 001), ktory bol vybudovany vr. 1937 o celkovej dizke
0,700km v ramci stavby ,,OP Ragonya 1- Baj¢”

e Kanal Ragonya (evid.¢. 5204 207 001), ktory bol vybudovany v r.1937 o celkovej dizke 6,200km
v rdmci stavby ,, OP Ragonya - Bajc”

e Kanal Michalovo 1 (evid.¢.:5204 214 001), ktory bol vybudovany vr. 1969 o celkovej dizke
7,450km v ramci stavby ,,OP Michalovo 1- Bajc¢”

e Kanal Bagokut (evid. €. 5204 215 001), ktory bol vybudovany v r. 1939 o celkovej dizke 3,570km
v ramci stavby ,, OP Bagokut- Baj¢”

e Kanal Vlkanovo (evid. C.: 5204 216 001), ktory bol vybudovany vr. 1967 o celkovej dizke
3,650km v ramci stavby ,,OP Vlkanovo — Bajc¢”

e Kanal Veternik (evid. C.: 5204 217 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 1,980km
v rdmci stavby , OP Veternik — Bajc¢”

e Kanal Sélhalom (evid. C.: 5204 218 001), ktory bol vybudovany vr. 1939 o celkovej dizke
1,500km v ramci stavby ,,OP Sélhalom — Bajc¢"”.

Odpady
Tuhy komundlny odpad z obydli je zbierany do vlastnych nadob a odvazany na regionalnu skladku.

Nebezpecny odpad sa zberd podla potreby a odvazany je do najblizSej spalovne. Separuje sa papier
a plast podla vopred uréeného rozpisu.

Pri rieSeni problematiky zneskodriovania komunalnych odpadov z Gzemia obce je potrebné vychadzat z
okresnej koncepcie odpadového hospodarstva. Zakladom pri rieSeni situacie s komunalnymi odpadmi je
v prvom rade obmedzenie vzniku odpadov, realizicia kompostovania komundlnych odpadov
biologického povodu, zvySovanie vyuZivania odpadov ako druhotnych surovin, likvidacia a sanacia
divokych skladok v obci a realizacia projektu zberu separovaného a nebezpecéného odpadu.
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V obci sa nachadzaju odvezené skladky (35), upravené skladky (1) a odvezené/upravené skladky (2)
a opustend skladka bez prekrytia — nelegalna skladka (1).

Obce maju povinnost separovat opotrebené batérie a akumulatory, odpadné oleje, objemové odpady
adrobné stavebné odpady, oddelené vytriedené odpady zdomacnosti sobsahom Skodlivin,
elektroodpady z domacnosti a biologicky rozloZitelné odpady podla §39 ods. 14 zdkona 223/2001 Z.z.
o odpadoch, ktory nadobuda uéinnost 1.januara 2010 su obce povinné zaviest separovany zber papiera,
plastov, kovov, skla a biologicky rozlozitelnych odpadov.

Podla § 18 ods. 3 pism. m zakona 223/2001 Z.z. o odpadoch, ktory nadobudol u¢innost 1. januara 2006
sa zakazuje zneskodriovat biologicky rozlozitelny odpad zo zadhrad a parkov vritane odpadov
z cintorinov a z dalsej zelene na pozemkoch pravnickych osob, fyzickych os6b a a obcianskych zdruzeni,
ak su stcastou komunalneho odpadu.

Pri realizacii uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodrzZiavat ustanovenia legislativy na
useku odpadového hospodarstva

Hluk a vibrdcie
Zdrojom hluku je najma cesta I/64 a zelezni¢na trat. Ostatné prevadzky v obci su z hladiska hluku
v limitoch.

V ndvrhu UPN obce je potrebné:
e zabezpecit dobudovanie splaskove]j kanalizacie a celoplosné napojenie obce na kanaliza¢nu siet s
ciefom predchadzat znecisteniu podzemnych a povrchovych véd,
e urbanizdciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene a
podzemnych vod,
e eliminovat kontaminaciu povrchovych i podzemnych véd polhohospodarskou vyrobou
preferovanim ekologického polnohospodarstva,
¢ reSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a nariadenia
vlady ¢. 491/2002, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty
ukazovatelov znecistenia odpadovych vod a osobitnych vod,
¢ 7 hladiska ochrany pred hlukom a vibraciami re$pektovat platni vyhlasku Mz SR ¢. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,
o riesit, aby fyzické osoby - podnikatelia a pravnické osoby, ktoré pouzivaju alebo prevadzkuju

evve

neprekrocila pripustné hodnoty pre den, vecer a noc v zmysle ustanoveni zakona 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a zmene a doplneni niektorych zdkonov,

o redpektovat ochranné pasmo cintorina do vzdialenosti 50 m od jeho hranice,

¢ v Uzemi neumiestrfiovat nové velké zdroje znecistenia ovzdusia a vod,

e v pripade vzniku novych vyrobnych pléch urcit, aké prevadzky bude moziné v konkrétnych
lokalitach akceptovat z hladiska nasledného vplyvu emisii znecistujucich latok na okolie z moznych
novych stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia,

e pri problematike ochrany ovzdusia sa riadit si¢asnymi platnymi predpismi - zakon ¢. 137/2010
Z.z. o0 ovzdusi, v zneni neskorsich predpisov,

e reSpektovat zmeneny zakon €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
ZP,
e navrhnut novu lokalitu pre zberny dvor odpadu a obecné kompostovisko mimo zastavaného
Uzemia obce,

¢ navrhnut vysadbu novej, resp. revitalizaciu jestvujucej liniovej zelene v k.u.,

e N3jst vhodné riesenie eliminujlce zaplavové Gzemie v k.0.,

e navrhnut revitalizaciu vodnych tokov pretekajucich k.u.,

e navrhnut odstranenie/revitalizaciu drobnych divych sklddok odpadu,

e podporovat opatrenia na zadrzanie a spomalenie odtoku vody z krajiny,
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e optimalizovat priestorovd struktdru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia
na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti a pod.),

e zabezpelit objektivizaciu raddnového rizika stavebnych pozemkov pri vystavbe nebytovych
budov uréenych na pobyt oséb dlhsi ako 1000 hodin pocas kalendarneho roka a pri vystavbe
bytovych budov v zmysle ustanoveni vyhlagky C. 528/2007 Z.z. ktorou sa stanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

e v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie.

18.

vybudovanie kompostoviska, ktoré bude rieSené v priestoroch mimo bytovej zastavby tak, aby
zdovodu jeho situovania a prevadzkovania nedochddzalo k negativnhemu ovplyviiovaniu
obyvatelstva zdpachom, hmyzom, hlodavcami a pod.

Navrhnut odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych vdd v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004
Z.z. aNV SR ¢. 296/2005, ktorym sa ustanovuju poziadavky na kvalitu a kvalitativne ciele
povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych vod,
vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

Vyuzivanie alternetivnych a ekologickych zdrojov energii

Dodrziavat platny vodny zakon

Res$pektovat ochranné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov

Pred zacatim projektovych prac je potrebné poziadat o vytycenie kandlov v teréne

Podporit vsetky podnikatelské subjekty v obci k zavedeniu normy ISO 9000 — systém kvality
a I1SO 14000 — Environmentalny systém riadenia

Podporit ochranu ovzdusia cez znizovanie emisii jednotlivymi znecistovatelmi

Podporit vyuZivanie alternativnych zdrojov energii, najma biomasy

zohladnit pasma hygienickej ochrany od jestvujlcich a planovanych objektov obtaZujucich okolie
zdpachom, nadmernym vyskytom hmyzu, hlodavcov apod.

predpokladany rozvoj a rozsirenie obytnej zéstavby spolu s obéianskou vybavenostou sa bude
realizovat len v lokalitach mimo dosahu pasiem hygienickej ochrany

v slvislosti s rozvojom vyrobnych zariadeni, tieto budud situované v dostatocnej vzdialenosti od
obytnej zény tak, aby nemali negativny vplyv na existujicu ani navrhovanu obytnd zénu po
stranke hluénosti, prasnosti, vzniku vibracii a pod.

pri navrhovani Sportovych arekreacnych lokalit tieto budu situované tak, aby resSpektovali
vietky ochranné pasma, negativne nevplyvali na pohodu byvania z titulu hluku a prachu, vibracii
a neboli negativne ovplyvnené s plochou komunikacie (1/64)

cestnd siet vSU bude riesend s prihliadnutim na frekvenciu dopravy tak, aby tato svojou
prevadzkou nepriaznivo neovplyviiovala bytovd pohodu a mikroklimu zariadeni obcianskej
vybavenosti nadmernym hlukom, prasnostou a otrasmi

Osobitné poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskeho poédneho alesného

fondu

Celkova vymera katastralneho Uzemia je 36 475 732m2. Tuto plochu delime na polnohospodarsku podu
(25 905 375m2) a nepolnohospodarsku pédu (10 570 357m?2).
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Struktura polhohospodarskej pody je nasledovna :

spolu
Orna poda 23293 147m2
Chmelnica 0
Vinica 608 046m2
Zahrady 250919m2
Ovocné sady 850 333m2
Trvaly travnaty porast 902 930m2
Polnohospodarska poda 25905 375m2

Struktura nepolnohospodarskej pddy je nasledovna :

Druh pozemku spolu
Lesny pozemok 6 950 148m?2
Zastavana plocha 2 004 745m2
Vodné plochy 644 183m2
Ostatnad plocha 971 281m2
Nepolnoh.p6da 10570 357m2

Lesy v sUcasnosti zaberaju 15,05 % a ornd poda tvori 63,85% z plochy katastra.

Chrdnené pédy

V stvislosti s Uc¢innostou zédkona €. 220/204 Z.z. o ochrane avyuZivani polnohospodarskej pody je
potrebné chranit polnohospodarsku podu podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky od 1.-4.
kvalitativnej skupiny.

Skupiny su graficky zndzornené vo vykrese €.8 ,Krajinna $truktdra s prvkami USES“.

V katastralnom Uzemi sa nachadzaju nasledovné skupiny péd:

Skupina kvality 1: 0017002, 0017005, 0019002, 0019005,

Skupina kvality 2: 0018003,

Skupina kvality 3: 0020003, 0026002, 0041002,

Skupina kvality 4: 0145002, 0016001,

Skupina kvality 5: 0027003, 0028004,

Skupina kvality 6: 0031002, 0040001, 0040201,

Skupina kvality 7: 0059001

Podla Z.z. 58/2013 patria podla kdédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek boli
vyhodnotené najkvalitnejSie pody, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .
Za najkvalitnejSie polnohospodarske pody v katastrdlnom uzemi Baj¢ podla kodu bonitovanych
podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0017002 0017005 0018003 0019002 0019005
0020003 0026002 0041002.

V ndvrhu UPN obce je potrebné:

e v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou zabezpedlit protieréznu ochranu pody
vedenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, vlastné fyzické
vytvorenie prvkov realizovat v zmysle zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach (vysadba protieréznych pasov, remizok a vetrolamov),

e minimalizovat zdbery polnohospodarskej pddy zaradenej podla kdédu bonitovanej podno-
ekologickej jednotky (BPEJ) do 1. aZ 4. skupiny kvality - v ndvrhu rieSenia pri rozvoji obce a vyrobno-
podnikatelskych zon uprednostnit polohy s horSou kvalitou pddy, teda nizSou produkénou
schopnostou,
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e zabezpecit ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy podla kédu BPEJ uvedenu v
osobitnom predpise — Priloha ¢. 2 Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnoh. pody,

¢ eliminovat nepolnohospodarsku ¢innost na polnohospodarskej péde zaradenej do zoznamu
najkvalitnejSej polnoh. pédy podla kédu BPEJ, ktora podlieha plateniu odvodov,

e pre Ucéely novej vystavby vyuZivat prednostne zostatkové plochy v ramci zastavaného Uzemia
obce, po nich plochy priamo nadvéazujice na zastavané Uzemie obce,

e akceptovat a stabilizovat Gzemny rozsah nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie na
polnohospodarskej pode,

* na pozemkoch lesného p6dneho fondu alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného
pozemku nevykondavat Ziadnu stavebnu ¢innost (v zmysle zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch), celkovo
respektovat uvedeny zdkon o lesoch

e nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb,

e |okality pre vyrobu navrhovat predovsetkym do jestvujucich vyrobnych aredlov, po nich na
pozemky, ktoré priamo susedia s existujucimi vyrobnymi plochami,

e res$pektovat hydromelioraéné stavby,

o redpektovat zdkon €& 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a doplifia zdkon & 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pody,

e reSpektovat Vyhlasku Ministerstva podohospodarstva SR ¢. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych
pozemkov v Uzemnopldnovacej ¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkénych lesov.

19. Poziadavky na rieSenie vymedzenych ¢asti tGzemia obce, ktoré je potrebné riesit
v podrobnosti Uizemného planu zny

Na zaklade vyhodnotenia poZiadaviek na rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek, sa az v
nasledujicom stupni UPD vymedzia tie ¢asti Gizemia obce, ktoré sa budu riesit formou tzemného planu
z6ny (ak vznikne potreba UPN-Z).

20. Poziadavky na urcenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia

Navrh regulativov funkéného vyuZivania Uzemia bude stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
¢innosti v Uzemi, a to osobitne pre zastavané Uzemie, navrhované rozvojové Uzemie a volnu krajinu,
prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia,

e navrhnutého systému regulacie:

- regulacie funkéného vyuZitia Uzemia,
- regulacie spdsobu vyuZitia Uzemia,
- reguldcie intenzity vyuzZitia Uzemia.
V ramci funkéného vyuZivania uzemia je potrebné specifikovat:

e pripustné funkcéné vyuZitie,

e nepripustné funkcné vyuzitie,

e prip. podmienecne pripustné funkéné vyuzitie.

V pripade potreby bude stanovend Specifickd reguldcia ako dodatkovy regulativ pre potreby
miestneho stavebného poriadku.

Regulativy musia byt stanovené tak, aby vymedzili plochy a priestranstvd s planovanym
rozvojom pre verejnoprospesny zaujem a aby reSpektovali poZiadavky stanovené v tomto zadani. Pri
navrhu nového riedenia obce je nevyhnutné dodrZiavat regulativy stanovené nadradenou UPD.
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia budi sledovat ciel hospodarneho
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vyuZivania Uzemia v sulade s principmi udrzatelného rozvoja. Budd mat charakter limitov a pravidiel
zakotvenych v zavdznej casti dokumentacie a odporucani, ktoré budi suéastou smernej Casti
dokumentacie.

e Voblasti byvania:
o navrhnut a regulacne usmernit spdsob vyuzitia parciel, ktoré su disponibilné na byvanie
o odstranenie staticky narusenych a tazko poskodenych objektov
o v prielukach povolovat dostavby domov a poskodené rekonstruovat.
o stanovit koeficient zastavanosti
o zadefinovat charakter architektonického vyrazu
e Voblasti vybavenosti:
o navrhndt a regulaéne usmernit spdsob vyuZitia parciel, ktoré si vhodné na rozvoj
podnikatelskych aktivit
o formovat centrum v hlavnom referen¢nom uzle
o vytvorit a udrziavat verejné priestranstva so zelefiou a pesimi chodnikmi
e Voblasti vyroby:
o vytvorenie aredlu pre sluzby, priemysel a vyrobu,
o podporovat rozvoj kazdej vyrobnej aktivity veducej k vytvoreniu novych pracovnych
miest, ktord je v sulade s poZiadavkami na zachovanie zdravého Zivotného prostredia,
o nové plochy pre vyrobu umiestfiovat na styku s inymi jestvujicimi areadlmi podobného
charakteru,
o vyrobu, ktora by mohla nepriaznivo ovplyviiovat kvalitu Zivotného priestoru obcanov,
umiestfiovat mimo hranicu zastavaného Uzemia.
o v priemyselnych aredloch okrem koeficientu vegetaénych pléch stanovit aj podiel
vysokej zelene
e Voblasti Sportu a rekredcie:
o podporovat rozvoj rekreacno-$portovych aktivit v obci,
o navrhnut a regulatne usmernit spbsob vyuZitia parciel, ktoré si vhodné na rozvoj
rekreacno-Sportovych aktivit a sluzieb,
e Voblasti zelene:
o vytvorenie ochrannej zelene a sprievodnej zelene pozdiz potokov aciest vo volnej
krajine, a v okoli vyrobnych a polnohospodarskych arealov
o navrhnut vytvorenie novych a udrZiavanie jestvujlucich verejnych priestranstiev s
parkovou zelefiou a peSimi chodnikmi.
o vymedzenie a definovanie charakteru prvkov USES (biokoridory, biocentra miestneho
vyznamu a pod.)
o stanovenie koeficientu vegetacnych pléch a indexu nepriepustnosti.

21. Poziadavky na vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby

V stlade s §108 stavebného zdkona, v ramci dalieho stupria UPN (Ndvrh UPN-O) bude potrebné
vymedzit plochy pre jednotlivé verejnoprospesné stavby v ramci k.U. Medzi verejnoprospesné stavby
patria vSetky stavby, ktoré su dolezité pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne a potrieb jej
obyvatelstva. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpedit, aby
neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim. Zaradujeme sem napr.:

e napojenie rozvojovych ploch na vodovod kanalizaciu, plynovod, elektrinu, telefénnu siet
e rekonstrukcia cestnych komunikacii

e rekonstrukcia pesich komunikacii

e vybudovanie novych ciest v obci

e vybudovanie pesich komunikacii v obci a rozvojovych lokalitach

e vybudovanie obecného kompostoviska
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e vybudovanie zberného dvora

e vybudovanie chybajucich odvodnovacich rigolov

e rekonstrukcia odvodriovacich rigolov

e vybudovanie verejnych odstavnych parkovisk

e rekonstrukcia mostov

e Uprava verejnych ploch v centre obce

e nové a rekonstruované objekty verejnej nekomercnej vybavenosti (Skolské stavby, Sportové,

kultdrne, a pod.)

e vodohospoddrske stavby, zdrze, ochranné protipovodriové objekty a opatrenia, a iné.

e plochy statickej automobilovej dopravy,

e obchvat cesty I/64 aj s mimouroviiovou krizovatkou (zdroj UPN-R Nitrianskeho Kraja ZaD €.1)

e ainé.
Pozn.: Zoznam verejnoprospesnych stavieb nemusi byt konecny, nakolko sa bude odvijat od
konkrétnych zdmerov v obci poc¢as spracovania UPN.

22. Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentdcie navrhu tzemného planu

Toto Zadanie bolo vypracované v zmysle zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom
poriadku, vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. o Uzemno-planovacich podkladoch a Gdzemno-planovacej
dokumentdcii.

Daldou etapou v procese spracovania UPN- obce Baj¢ bude navrh, ktory bude v zmysle zikona
50/1976 Zb. z. azdkona ¢. 416/2001 Z.z. a neskorsich noviel prerokovany so vsetkymi dotknutymi
organmi Statnej spravy, dotknutym samospravnym krajom, susediacimi obcami, dotknutymi pravnickymi
osobami a verejnostou.

Obsah ndvrhu tzemného planu obce Bajc¢ bude spracovany v tomto rozsahu:
1. Textova Cast (smernd a zavazna Cast)
2. Graficka cast

TEXTOVA CAST

A.1. Zakladné udaje

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

A.1.2.Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu, ak existuje

A.1.3.Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim

A.2. RieSenie Uzemného planu obce

A.2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

A.2.2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych ¢asti Gzemného planu regionu

A.2 3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uzemi najma obytného
Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia a kupelného Uzemia, vratane
urcenia pripustného, obmedzujliceho a zakazujiceho funkéného vyuZivania

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekredcie
A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

A.2 10.Névrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany pred povodniami

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
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A.2.14. Vymedzenie avyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loZiskovych uzemi a dobyvacich
priestorov

A.2.15. Vymedzenie ploch vyZzadujucich zvySenu ochranu

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho
fondu
A.2.17. Hodnotenie navrhovaného riesenia
A.2.18. Ndvrh zavaznej Casti

A.3. Doplriujluce Udaje (tabulkova cast)

GRAFICKA CAST

1.
2.

® N U A

Sirsie vztahy M 1:50 000
Komplexny urban. navrh katastra obce Baj¢

s technickou a dopravnou infrastrukturou M 1:10 000
Komplexny vykres priestor. usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami M 1: 5 000
Verejné dopravné vybavenie M 1: 5000
TI- Elektrifikacia, telekomunikacie M 1: 5000
TI- Plynofikacia M 1: 5000
Tl- Vodné hospodarstvo M 1: 5000
Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES-u a vyhodnotenie

zaberu PPLF M 1:10 000

ZAvAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

f)
8)
h)
i)
j)

1)

Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuZitia Uzemia pre funkéné
a priestorovo homogénne jednotky

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujiucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuzitia

Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia
Zasady aregulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuZivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody atvorbu krajiny, pre vytvdranie a udrZiavanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Plochy pre verejnoprospesné stavby

Urcenie pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvaélit Uzemny plan zény

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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Pouzité zdroje:
e Program hospodarskeho rozvoja obce Bajc¢ - 2014-2020 (2014)
e Uzemny plan regiénu Nitrinaskeho kraja (2012)
e 7ZaD ¢.1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (2015)
e Publikacia k 700.vyrociu obce Baj¢ 1312-2012
e Statisticky Grad SR
e Internetova stranka obce Baj¢ www.bajc.sk
e Ostatné verejne dostupné internetové zdroje
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